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Arbeitslosenquote in % 4,4
Verfligbares Einkommen/Kopfin € 25.439

GRAFIK 1: Buroflaichenumsatz in1.000 m?
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Fast Facts

BurovermlemngMamz ............................ 2019 F—
gegeniiber Vorjahr

Flachenumsatz 66.400 m2 38,8%

Spitzenmiete 15,50 €/m?2 6,9 %

Durchschnittsmiete 12,40 €/m? 1,6 %

Leerstandsquote 1,9 % -50bp

GRAFIK 2: Flachenumsatz nach Branchen - Top Five
in1.000 m2 und Anteil am Flachenumsatz in %
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BUROVERMIETUNG

Flachenumsatz 5.000 m2 suBerst dynamisch. Mit einem

) Umsatz von rund 12.200 m2 konnte ein
Der Burovermietungsmarkt der Landes- ) )
) . Zuwachs vonrund 38 % im Vergleich zum
hauptstadt Mainz konnte im Jahr 2019 . )
) Vorjahr verzeichnet werden.
einen herausragenden Flachenumsatz

von 66.400 m2registrieren. Mit diesem ) .. .
) o Die Branche Offentliche Verwaltung, Ver-
Rekordergebnis konnte erstmalig die

60.000 m2-Marke tbertroffen und das

Vorjahresresultat um rund 39 % gestei-

bande und Soziale Einrichtungen konnte
sich mit einem Marktanteil von rund 50 %

. g erneut als umsatzstarkste Nutzergruppe
gert werden. o )
positionieren. Die Grundlage fur das

) ) ) starke Resultat wurde durch die hchste

Dabei dulRerte sich die ungebrochene . o
o ) Anmietungsaktivitat (13 Abschlisse) aller
Attraktivitat des Mainzer Burostandortes .
o ) Branchen geschaffen. An zweiter Stelle
in einer breiten Nachfrage tber alle ) )
) ) ) rangierten mit groflem Abstand Unter-

Flachensegmente hinweg, bei denen die

) ) nehmen aus dem Forschungs- und Ent-
Anmietungen in der GroRRenklasse tber

5.000 m? das Marktgeschehen mafR-
geblich beeinflussten. Mit rund 22.600 m?

bzw. einem Umsatzanteil von knapp 34 %

wicklungsbereich mit einem Fldchenum-
satzvon rund 5.800 m? und Marktanteil
von rund 9 %. Knapp dahinter sicherte
sich der Finanzsektor mit einem Volumen
von 5.500 m2 den dritten Rang. Dabei

konzentrierte sich die Anmietungsaktivi-

trugen GrofRabschlusse besonders zum
Jahresergebnis bei. Wahrend sich das

kleinfléchige Segment bis 1.000 m? )
. . . tat der Banken- und Finanzbranche
weiterhin umsatzstark prasentierte und o ) .
) ) ausschlieBlich auf das kleine und mittlere
einen Flachenumsatz auf Vorjahres-
) o ) ) Flachensegment.
niveau realisieren konnte, zeigte sich zu-

dem das Segment zwischen 2.000 und

GRAFIK 3: Leerstand in1.000 m? und Leerstands- GRAFIK 4: Spitzen- und Durchschnittsmieten
quote in% in €/m2
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Mieten

Infolge zahlreicher Anmietungenin
Projektentwicklungen und Neubauten,
wie beispielsweise dem Rheinkontor im
Mainzer Zollhafen, dem Taubertsberg

3 oder dem Helix-Quartier, konnte das
Mietniveau im zurtckliegenden Jahr
erneut gesteigert werden. Die Spitzen-
miete notierte Ende 2019 bei 15,50 €£/m?2
und somit rund 7 % hcher als im Vorjahr,
wahrend die Durchschnittsmiete mit rund
2 % einen moderaten Zuwachs verzeich-
nen konnte. Mit der registrierten Spitzen-
miete wurde in Mainz erstmalig die

15 €-Schwelle Ubertroffen.

Angebot und Leerstand

Durch die rege Vermietungsaktivitat in
Mainz konnte der langjahrige Leerstands-
abbau auch im Jahr 2019 fortgefuhrt und
die 2-Prozent-Marke unterboten werden.
Binnen Jahresfrist sank die Leerstands-
quote um 50 Basispunkte auf lediglich

1,9 %. Damit standen zum Ende des
Jahres nur 31.000 m2 Buroflache zur

kurzfristigen Anmietung zur Verfigung.

Entwicklungsschwerpunkte

2019 wurden in Mainz insgesamt
22.800 m2 Buroflache fertiggestellt.
Abzuglich eigengenutzter Projekte wur-

den mit den Fertigstellungen des Biro-

centers Taubertsberg 3, der Erweiterung
des Helix-Quartiers sowie der Haifa-Allee
28rund 18.900 m? Buroflache zugefihrt,
die jedoch zum Jahresende bereits zu

86 % vorvermietet waren. Fur 2020 wird
zum aktuellen Zeitpunkt ein Fertigstel-
lungsvolumen von rund 32.900 m2 erwar-
tet, von denen aber ebenfalls bereits 74 %
belegt waren. Die Fertigstellungspipeline
des Jahres 2020 wird dabei vor allem von
den Projekten Rheinkontor und ZigZag
mit einer Burofldche von gut 20.000 m?

beeinflusst.

Fazit und Prognose

Trotz der knappen Fléachenreserven
konnte der Mainzer Blirovermietungs-
markt 2019 ein neues Rekordergebnis
verbuchen. Angetrieben durch eine hohe
Nachfrage seitens der Offentlichen Hand
und hohen Zugewinnen in den gré3eren
Flachensegmenten spiegelte die rege
Vermietungsaktivitat die positive Stim-
mung des Marktes wider. Aufgrund der
hohen Vorvermietungsstande der Pro-
jekte sind auch fur 2020 weitere Leer-
standsriickgange zu erwarten, die mit
weiteren Mietpreisanstiegen einhergehen
werden. Unter Berticksichtigung der
Angebotsengpésse ist fur das Jahr 2020
ein Flachenumsatz von bis zu 55.000 m?

als realistisch einzustufen.

Die Rahmenbedingungen des Mainzer Biiro-
vermietungsmarktes sind weiterhin sehr attraktiv,
sodass auch im kommenden Jahr mit einem
starken Ergebnis zu rechnen ist.
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