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Die Corona-Pandemie hat in den vergange-
nen Monaten das wirtschaftliche Gesche-
hen in Atem gehalten. Doch nicht alles, was
durch das globale Virus anders wurde, ist
wirklich neu. Corona wirkte vielmehr als
Veranderungstreiber, der sich schon
vorher abzeichnende Transformationspro-
zesse intensiviert und dramatisch be-
schleunigt hat. So sind die Nutzung des Ho-
meoffice und der Online-Handel durch die
Pandemie und ihre Begleiterscheinungen
in der Mitte der Gesellschaft angekommen.
Dies blieb auch fiir den gewerblichen Im-

mobilienmarkt nicht ohne Folgen.

In Esslingen wurde im Corona-Jahr der tra-
ditionelle Nachfragetiberhang nach Biiro-
flachen abgebaut, sodass sich Angebot und
Nachfrage inzwischen wieder die Waage
halten. Die urspringlich anhaltend hohe
Nachfrage nach groRen Buroflachen mit
mehreren Hundert Quadratmetern ist seit
dem Friihjahr 2020 stark zurtickgegangen.
Durch die fléchendeckende Einfiihrung von
mobilen Arbeitsformen und Kurzarbeit sind
bei grofsen Industrieunternehmen mit meh-
reren Standorten Konsolidierungstenden-
zen ihrer Biroflédchen zu beobachten. Im
Gegensatz zu friheren Jahren sind daher
aktuell einige wenige grofRere Burofldchen
auf dem Esslinger Markt verftigbar. Auch
die Nachfrage nach kleinen Buroflachen
hat merklich nachgelassen, allerdings war
hier der Riickgang nicht so stark wie bei
Biroraumlichkeiten mit tber 200 Quadrat-

metern Flache.

Esbleibt abzuwarten, ob dieser Trend auch
in den kommenden Jahren anhalten wird.
Prognosen, dass die Pandemie durch Ein-
fihrung wirksamer Vakzine und flachen-
deckender Impfungen eingeddmmt werden
kann, sagen einen Aufschwung fur die
kommenden Jahre voraus. Welche der neu-
en Gewohnheiten dann Bestand haben

werden, muss sich zeigen.

Bei aller aktuell gebotenen Vorsicht hin-
sichtlich Prognosen l&ésst sich festhalten:
Der nunin weiten Teilen beschrittene Weg
hin zu mobileren Arbeitsformen dirfte mit-
telfristig zu einem Anstieg der Nachfrage
nach flexibel und temporé&r nutzbaren Bu-
roeinheiten fihren. Gute Anbindungen an
neue Formen der Mobilitdt und den 6ffentli-
chen Nahverkehr sind dabei essenziell, um
die mobilen Arbeitsangebote auch flexibel
nutzen zu kénnen. Diese Anforderung wur-
de in Esslingen z. B. bei der baulichen Ent-
wicklung der Neuen Weststadt konsequent
bertcksichtigt. Das neue, CO,-neutrale
Stadtquartier in unmittelbarer Bahnhofs-
ndhe wird auf 12 Hektar Flache Raum fur
Wohnungen, junge Unternehmen sowie
den neuen Innenstadtcampus der Hoch-
schule Esslingen bieten. Projekte wie der
QBUS, das Tor zur Neuen Weststadt, zei-
gen, wie durch die Umnutzung bestehender
Areale neue Verbindungen von Wohnen,

Arbeiten und Mobilitét gelingen kénnen.



Um auch zukunftig als Standort fir innova-
tive Betriebe attraktiv zu bleiben, muss die
Stadt Esslingen auch in den kommenden
Jahren Entwicklungsmdglichkeiten bieten.
Die aktuellen Bauvorhaben sind dabei
wichtige Schritte, um auch fur neue Bedar-

fe passende Losungen bereitzustellen.

Der diesjahrige Burofldchen-Sachstands-
berichtvon Colliers umfasst eine detaillier-
te und strukturierte Erfassung vorhande-
ner Buroflachen aller Grél3enordnungenim
Esslinger Stadtgebiet. Mit der fortlaufen-
den Analyse des Esslinger Buroflachenpo-
tenzials erfasst Colliers Veranderungenin
der Flachenverteilung und identifiziert An-
satzpunkte fUr zukunftsweisende, stadt-
planerische Weichenstellungen. Der Bei-
trag unterstitzt die Stadt Esslingen dabei,
die Entwicklungsbedingungen fur Unter-
nehmen am Standort Esslingen bedarfsge-
recht zu optimieren. Hierfur wie fur die
wiederum sehr gute Zusammenarbeit bei
der Erstellung des Berichtes bedanken wir

uns sehr herzlich.

MARC GRUN

Wirtschaftsférderer, Esslingen am Neckar

0000

SIaNI0) | WILAAEN W
1202/0202 | NIONI1SST m W


https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany

ESSLINGEN | 2020/2021 W m

Marktbericht | Colliers 1 W

ESSLINGEN

CITY FACTS ESSLINGEN

Fast Facts
Einwohnerzahlin 1.000 94  Biirovermietung Esslingen 2020
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte in 1.000 50  Flachenbestand 580.600 m?
Arbeitslosenquote 55%  Leerstand 13.000m?
Verfiigbares Einkommen/Kopf 26300€  leerstandsquote 22%
Spitzenmiete 18,00 €/m?
Durchschnittsmiete 11,00 €/m2
GRAFIK1: Spitzenmieten GRAFIK 2: Durchschnittsmieten
in €/m2 in €/m2
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BUROVERMIETUNG

Mieten und Leerstand

Die Mietpreise auf dem Esslinger Buro-
vermietungsmarkt zeigten in den vergan-
genen funf Jahren eine ansteigende Ent-
wicklung. Insbesondere die Spitzenmiete
legte im Jahr 2019 deutlich zu, was auf
die Vermietung hochpreisiger Flachen in
Neubauprojekten zurtickzufihren war.
Dieses Niveau konnte trotz der Corona-
Krise auch im Jahr 2020 gehalten wer-
den. So bestétigte die Spitzenmiete den
bereits zum Ende des Vorjahres verzeich-
neten Wert von 18,00 €/m2. Zuriickzu-
fuhrenist dies - wie im Jahr 2019 - auf
Anmietungen im neu entstehenden Wohn-
und Geschéftsquartier der RVI, dem,LOK
West". Vergleichbare Spitzenmieten wur-
den 2020 auch in den peripheren Teil-
markten von Stuttgart erzielt. Auch die
Durchschnittsmiete konnte mit einem
Wertvon 11,00 €/m2 das Niveau des Vor-
jahres bestatigen. Dies zeigt, dass die
Zahlungsbereitschaft der Mieter trotz der

Corona-Krise nicht nachgelassen hat.

GRAFIK 3: Leerstand in1.000 m?

und Leerstandsquote in % in1.000 m2
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Die Entwicklung des Leerstandes folgte
bis zum Ende des Jahres 2019 einem
rtckldufigen Trend. Dies fihrte zu einer
dulerst geringen Flachenreserve und
einem Mangel insbesondere an groReren
Buroflachen. Dieser erhebliche Nach-
fragetberhang konnte im Corona-Jahr
2020 deutlich reduziert werden, wobei
dies weniger auf die Erhohung des Ange-
botes - wie beispielsweise die neu ent-
standenen Flachen in der Neuen West-
stadt - als vielmehr auf einen Riickgang
der Nachfrage zurtckzufthren ist. Dabei
istinsbesondere die Nachfrage nach
grélBeren Einheiten mit mehreren Hun-
dert Quadratmetern seit dem Frihjahr
2020 spurbar gesunken. So konnte zum
Ende des Jahres 2020 bei einem Fl&-
chenbestand von rund 580.600 m? sowie
einem verfligbaren Angebot von circa
13.000 m2 eine Leerstandsquote von 2,2 %

verzeichnet werden.

GRAFIK 4: Geplante Baufertigstellungen
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Biiroflachenbestand zentralen Lagen im oder um den Bereich

) der Neuen Weststadt. Hiervon stidéstlich
Zum Ende des Jahres 2020 stieg der Bu-

rofléchenbestand leicht auf ca. 580.600 m?

an. GrolRe Flachenbestande finden sich

gelegen entsteht mit ca. 15.000 m2 Biiro-
flache zudem der Neubau des Landrats-
amtes inden Pulverwiesen 11, das bis zum
Jahr 2024 gré3te Projekt auf dem Esslin-
ger Burovermietungsmarkt. Insgesamt
wird sich bis zum Jahr 2024 der Burofla-

chenbestand um rund 33.000 m2 erhéhen,

insbesondere in der Esslinger Innenstadt
(ca. 257.900 m2), in Zell/Neckarwiesen
(ca.71.700 m2) sowie in Oberesslingen
(ca. 61.000m32). Der Uberwiegende Anteil

der Buroflachen ist kleinteilig. Zusammen-
o ) wodurch der Flachenbestand auf tiber
hangende Einheiten mit mehr als 5.000 m? ) )
. o ) 610.000 m? ansteigen wird.
finden sich im Wesentlichen nur aul3er-

halb der Innenstadtlagen. Der Bestand

zeichnet sich zudem durch einen geringen Fazit
Anteil an Neubaufléachen aus. Aufgrund ) ) )
) Die Auswirkungen der Corona-Krise auf
der Uberregionalen Bedeutung der Stadt ) )
. o . den Esslinger Burovermietungsmarkt
Esslingen als wichtiger Wirtschaftsstand- . .
) ) ) waren im Jahr 2020 deutlich zu spiren
ortist mit ca. 31% der Anteil der auf ) o o
. und zeigten sich insbesondere in einer
das Verarbeitende Gewerbe entfallenden o
. ) nachlassenden Nachfrage sowie einem
Flachen Uberproportional grof3. Den zweit- ) )
) ) ) Anstieg des Leerstandes. Davon weitge-
und drittgréBten Flachenanteil stellen Bil- ) ) ) )
o o hend unbertihrt zeigte sich die Entwick-
dungseinrichtungen (14 %) sowie Einrich- ) ) o )
. ) lung der Mietpreise, die im Wesentlichen
tungen der Offentlichen Verwaltung (14 %). ) ) )
das hohe Niveau des Vorjahres bestéatigen

konnten. Wir gehen fur das Jahr 2021 un-

Projektentwicklungen ter der Voraussetzung einer abflachenden
) ) ) Corona-Krise wieder von einer anstei-
Die aktuellen Projektentwicklungen auf ) )

) ) genden Flachennachfrage und einem sin-
dem Esslinger Birovermietungsmarkt )

) L . kenden Leerstandsniveau aus.
konzentrieren sich insbesondere auf die

GRAFIK 5: Verteilung des Biiroflichenbestandes in Esslingen
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GRAFIK 6: Buiroflachenbestand nach Branchen in %

Verarbeitendes Gewerbe 31%

Bildungseinrichtungen 14 %

Offentliche Verwaltung, Verbande,
Vereine, Soziale Einrichtungen 14 %

580.600 m2
Banken und Finanzen 8%

Information und Telekommunikation 4 %

Sonstige Unternehmen 16 %

Projektentwicklungen bis 2024

Fertigstellung

Projekt Investor/Projektentwickler Biiroflaiche m2 MFG
AOK (Hengstenberg Bauteil K2) Esslinger Wohnungsbau 4.300 2021
©® Neue Weststadt: Baublock D: Desiro RVI 2.300 2022
©® QBUS LBBW Immobilien 2.670 2022
© Stadtwerke - Schwertmiihle Stadtwerke Esslingen 2.000 2022
© Neue Weststadt: Baublock A RVI 900 2023
O Stadtwerke Areal MEGO k. A. 2024
@ Neubaulandratsamt Landkreis Esslingen 15.000 2024
@  Neue Weststadt: Baublock E: Crystal Rock RVI 5.200 k. A.
© Karstadt Areal BPI Esslingen 500 k. A.
GRAFIK7: Projektentwicklungen im Esslinger Stadtgebiet
Esslingen-Mettingen Projektentwicklungen
Mettingen Fertigstellung
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Die Informationen in dieser Broschiire/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick tiber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln.
Trotz sorgféltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben
werden. Die Covid-19-Pandemie hat die Marktaktivitaten in vielen Sektoren beeintrachtigt. Wie diese Pandemie den Immobi-
lienmarkt weiter beeinflussen wird, ist derzeit ungewiss. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisan-
gaben und Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und
Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner Weise vorhergesagt werden
kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berticksichtigung der Entwicklungen regelmaflig neu zu beurteilen. Eine
Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen. Die Broschtre ist nicht geeignet als Basis fur kaufmannische Ent-
scheidungen und kann mithin eine eigene Priifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese Broschiire/dieses
Dokument ist urheberrechtlich geschiitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber.
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