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City Facts

Einwohnerzahlin 1.000 221
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in 1.000 119
Arbeitslosenquote in % 5,1
Verfligbares Einkommen/Kopfin € 25.028
GRAFIK 1: Buroflaichenumsatz
in 1.000 m?
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Fast Facts

Biirovermietung 2021 Veranderung

gegenuiber Vorjahr
Flachenumsatz 51.350 m? -8,10%
Spitzenmiete 17,60 €/m?2 10,70 %
Durchschnittsmiete 13,70 €/m2 7,50 %
Leerstandsquote 2,1% -10bp

GRAFIK 2: Flachenumsatz nach Branchen - Top Five
Anteil in %

Forschung und Entwicklung 24 %
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Gesundheits- und
Sozialwesen 19 %

Beratungs-
unternehmen 15%
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Offentliche Verwaltun%,
\ Verbande, soziale Einrichtungen 7%

Sonstige 22 %
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GRAFIK 3: Leerstand in 1.000 m?

Flachenumsatz

Mit einem Flachenumsatz von Uber
50.000 m? konnte der Mainzer Blrover-
mietungsmarkt auch im zweiten Jahr
der Pandemie ein sehr gutes Ergebnis
verzeichnen. Wenngleich das Resultat
leicht unterhalb des Vorjahresumsatzes
rangierte, ordnete sich das Ergebnis
mit rund 51.350 m2im langfristigen Ver-
gleich auf hohem Niveau ein.

Die robuste Aktivitat der Landeshaupt-
stadt war auf eine breite Nachfrage zu-
rickzufihren, die sich trotz des weiter-
hin unsicheren Marktumfelds Gber alle
GrélRensegmente erstreckte. Mit 59 Ab-
schlUssen zeigten sich die Nutzer bis
500 m2sehr anmietungsfreudig. Einen
starken Anstieg konnte das Segment

zwischen 500 und 1.000 m2 registrieren.

Mit Gberdurchschnittlichen 14.150 m?
wurde das Vorjahresresultat um rund
39 % Ubertroffen. Ebenfalls stark agier-
ten die Nutzer zwischen 1.000 und
2.000 m2 mit einem Umsatzanteil von

rund 29 %. Im Gegensatz dazu konnte

in der groBten Flachenkategorie Uber
5.000 m2 mit einem Abschluss eine tber-
schaubare Aktivitat registriert werden.

Mit einem Marktanteil von 24 % am Ge-
samtflachenumsatz war die Forschungs-
und Entwicklungsbranche der gréf3te
Flachenabnehmer im zurickliegenden
Jahr. Besonders Medizin- und Pharma-
unternehmen konnten zu dieser Spitzen-
platzierung beitragen. Hervorzuheben
sind in diesem Zusammenhang vor allem
das Biotechnologieunternehmen BioN-
Tech, das aufgrund seines weltweiten Er-
folgs expansiv agierte, sowie der Phar-
makonzern Novo Nordisk, dessen neue
Europazentrale mitrund 8.000 m2 Miet-
flache auf dem Kisselberg errichtet wird.
Aufden weiteren Platzen folgten Unter-
nehmen aus dem Gesundheits- und Sozi-
alwesen sowie Beratungshauser, sodass
die 6ffentliche Verwaltung, nach Spitzen-
positionen in den Vorjahren, nicht zu den
Hauptnachfragegruppen zahlte.

GRAFIK 4: Spitzen- und Durchschnittsmiete
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Mieten

Zahlreiche AbschlUsse in modernen Buro-
objekten sorgten daftir, dass die Miet-
preise auch im vergangenen Jahr deutliche
Zuwachse verzeichneten. Mitrund 57 %
wurde mehr als die Halfte des Flachenum-
satzes in hochwertigen Neubauten und
Projekten der Kategorie A erfasst. Dazu
zahlten u. a. Anmietungen im ZigZag, Kauf-
mannshof, Sichtwerk oder Innovationspark
Kisselberg. Zum Ende des Jahres notierte
die Spitzenmiete mit 17,60 €/m2 rund

11 % Uber dem Vorjahresniveau, wahrend
auch die flachengewichtete Durchschnitts-
miete auf 13,70 €/m? zulegen konnte.

Angebot und Leerstand

In den vergangenen 12 Monaten konnten
die Leerstandsreserven leicht reduziert
werden. Ende 2021 standen circa 34.600 m?
Buroflache zur kurzfristigen Anmietung zur
Verfligung, was einer Leerstandsquote von
2,1 % entspricht. Aufgrund von Standort-
verlagerungen von GrofBnutzern innerhalb
des Marktgebiets ist es moglich, dass im
kommenden Jahr grol3flachige Vakanzen

in Bestandsobjekten auf den Markt kom-
men kénnten. Dennoch ist durch das limi-
tierte Angebot und die Senkung des Gewer-
besteuerhebesatzes ebenso realistisch,
dass Teile dieser Flachen bereits im Jahres-
verlauf absorbiert werden.

Entwicklungsschwerpunkte

2021 wurden rund 12.200 m2 Buroflache
fertiggestellt. Die fur den freien Markt
errichteten Buroobjekte waren zum Jah-
resende vollstandig belegt. Dazu zahlte
u. a. das spekulativumgesetzte Sichtwerk
mit 5.700 m2 Mietflache. Von dem im Jahr
2022 zu erwartenden Neubauvolumen
von rund 38.300 m2sind bereits 90 % ab-
sorbiert. Neben den verbleibenden Bau-
potenzialen im Zollhafen und am Campus
Kisselberg eréffnet der geplante For-
schungs- und Technologiestandort Inno-
vationspark Mainz zahlreiche Optionen
flr Nutzer.

Fazit und Prognose

2021 konnte der Mainzer Blrovermie-
tungsmarkt durch ein weiterhin reges Ver-
mietungsgeschehen und die hohe Nach-
frage nach Neubauflachen erneut die
50.000-m2-Schwelle Gberschreiten, was
sich auch in deutlichen Mietpreisanstie-
gen widerspiegelte. Aufgrund knapper
Leerstande und eines zu erwartenden
Nachfrageanstiegs werden die verflgba-
ren Projektgrundsticke zuklnftig begehrt
sein. Angesichts bekannter GroRgesuche
und der durchgefthrten Steuersenkung
ist fir 2022 mit einem gesteigerten Fla-
chenumsatzin Richtung des Vor-Corona-
Niveaus zu rechnen.

Um die zusdtzliche Nachfrage - u. a. durch Zuziige
aufgrund der Gewerbesteuersenkung - nach

kurzfristig verfiigbaren Neubauflachen decken zu

konnen, sind durch den vorherrschenden Mangel
spekulative Bauaktivitaten unerlasslich.

Kontakt
David Zimmermann Senior Director | Office Letting & Investment | Mainz & Wiesbaden

Telefon +49 69 719192-56, david.zimmermann@colliers.com
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Ansprechpartner

David Zimmermann Fabian Gust

Senior Director | Office Letting & Senior Consultant
Investment | Mainz & Wiesbaden Research | Frankfurt
+49 69 719192-56 +49 69 719192-5055
david.zimmermann@colliers.com fabian.gust@colliers.com

Copyright © 2022 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschi-
re/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen zusammen-
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nens vermitteln. Trotz sorgfaltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf
Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die COVID-19-Pandemie hat die Marktaktivitaten
in vielen Sektoren beeintrachtigt. Wie diese Pandemie den Immobilienmarkt weiter beeinflussen
wird, ist derzeit ungewiss. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisangaben
und Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am
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zung in keiner Weise vorhergesagt werden kdnnen, ist es wichtig, die Informationen unter Beriick-
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