
Die deutschen TOP-8-Industrie- und
Logistikimmobilienmärkte generierten in der
1. Jahreshälfte 2024 einen Flächenumsatz
von rund 956.000 m², was einem Plus von
5 % im Vergleich zum Vorjahr entspricht. Der
Fünfjahresdurchschnitt wurde indes um
rund 28 % verfehlt. Im Vergleich zum Vorjahr
verzeichneten vier der TOP-8-Industrie- und
Logistikimmobilienmärkte eine Zunahme
der Flächenumsätze, die anderen vier
hingegen eine Abnahme. Der Fokus der
Nutzer lag im ersten Halbjahr vor allem auf
dem kleinteiligen Flächensegment bis 3.000
m². Rund zwei Drittel aller Abschlüsse
wurden in diesem Bereich getätigt und
machten rund 24 % des Flächenumsatzes in
den TOP-8-Regionen aus. Den größten Anteil

am Flächenumsatz hatten Abschlüsse im
Bereich von 5.000 bis 10.000 m² mit 31 %.
Die Spitzenmieten in den TOP-8-
Logistikregionen sind im Vergleich zum
ersten Quartal stabil geblieben,
verzeichneten im Vergleich zum Vorjahr
jedoch ein durchschnittliches Mietwachstum
von 6 %. Nach einem starken Anstieg der
Mieten in den letzten Jahren erleben wir nun
eine Verschnaufpause. Wir sehen zwar, dass
die Angebotsmieten stabil bleiben, aber
auch, dass Incentives wieder eine Rolle
spielen und Vermieter und Mieter vermehrt
in Verhandlung treten. Für die kommenden
Monate erwarten wir, dass die Mieten weiter
stabil bleiben.
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Der Markt im Überblick

Flächenumsatz in m2, Veränderung zum Vorjahr in %

Ansprechpartner

Flächenumsatz 
nach Nutzerbranche in %

Logistikdienstleister 
35 %

Handelsunternehmen 
31 %

Produktion & Fertigung 
18 %

Weitere Nutzer 
17 %

Ausblick 2024

↓

Berlin Düsseldorf Frankfurt Hamburg Köln München Stuttgart

111.100
- 5 %

86.800
- 19 %

199.000
+ 68 %

143.600
- 17 %

139.400
+ 124 %

107.700
- 39 %

104.600
+ 5 %

63.700
+ 17 %

Flächenumsatz 
in 1.000 m2

Flächenumsatz 
Nach Größe in %

Ab 10.001 m²

5.001 – 10.000 m²

3.001 – 5.000 m²

1.001 – 3.000 m²

501 – 1.000 m²

bis 500 m²

28 %

31 %

17 %

19 %

4 %

1 %

Spitzen- und Durchschnittsmiete 
in €/m²
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Spitzenmiete Durchschnittsmiete

Ausblick
Spitzenmiete 2024

* Ohne Sonderabschluss Tesla (327.000 m²)
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