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Verdnderung zum

Der Minchner Birovermietungsmarkt — Aktuell befinden sich knapp 790.000 m? Q22024 ‘
hat sich im ersten Halbjahr 2024 leicht Biirofliche im Bau, die zu 56% belegt Vorjahr
erholt. Dezr Flachenumsatz Iazg pei sind,.aber ab. 2026 st _das Angebot Flaichenumsatz 206.100 m?2 +25 0p
296.100 m*, davon 255.200 m® reine deutlich reduziert, da Projektentwickler
Vermietungsleistung, was eine  weiterhin zégerlich mit Baustarts sind. Vermietungsumsatz 255.200 m? +18 %
Steigerung von 25% gegentber dem Die konjunkturelle Entwicklung lasst ) R
Vorjahr bedeutet. Der Leerstand ist auf keine  deutliche  Steigerung  der Leerstand 1.758.900 m +419.900 m
7,5% gestiegen, vor allem in den Nachfrage erwarten, da die Leerstandsquote 7.5 % +170 bp
Stadtteillagen und im Umland, wahrend  Entscheidungsfreudigkeit fur ) - 5 )
innerhalb des Mittleren Rings und Expansionen oder  Umzige  bei Spitzenmiete 51,50 €/m +14%
besonders innerhalb des Altstadtrings Granutzern.eingeschrénkt ist. Fir das  pyrchschnittsmiete 24,00 €/m? 3%
das Flachenangebot weiterhin gering ist.  Jahr 2024 wird ein Flachenumsatz von
Die Durchschnittsmiete des  550.000 m? prognostiziert, was mehr als
Gesamtmarktes liegt bei 24,00 €/m? 3% im Vorjahr, aber im langjshrigen
niedriger als im Vorjahr, wéhrend die Vergleich immer noch ein deutlich
Spitzenmiete um 14 % auf 51,50 €/m?  unterdurchschnittliches  Ergebnis ist.
gestiegen ist. Die Mietpreisunterschiede Durch die geringere Nettoabsorption
zwischen Gebaudequalitaten und  bei gleichzeitig gut gefllter
verschiedenen Lagen werden groBer, da  Fertigstellungspipeline wird ein weiterer
Unternehmen mehr Wert auf Qualitdt Leerstandsanstieg auf rund 8% erwartet.
und Anbindung des Biros legen.
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Spitzen- und Durchschnittsmiete
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Fast Facts
Der Immobilieninvestmentmarkt in  Bereich von 10-50 Mio. € und sind Q22024  Veranderungzum
Minchen hat sich nach einem dabei Resultat der adjustierten Vorjahr
fulminanten ersten Quartal in den Ankaufsprofile von Investoren. Die Transaktionsvolumen .
vergangenen drei Monaten wieder weiterhin solide Marktbasis und Gewerbe 1.550 Mio. € +155 %

von seiner ruhigen Seite gezeigt. Das  exzellenten Zukunftsperspektiven des
Transaktionsvolumen lag in den Firmenstandorts Minchens durften Transaktionsvolumen

. 70
ersten sechs Monaten bei 1,5 Mrd. € dazu fahren, dass der Wohnen (ab 10 WE) 130 Mio. € 7
weiterhin  deutlich ~ Uber dem Investmentmarkt als erster der Top-7- Brutto-Spitzenrendite

Vorjahreswert.  Der  Anteil der Markte wieder an Fahrt gewinnen P 4,50 % +20 bp

Blrotransaktionen hat sich weiter wird. Sofern die Zinsen weiter sinken Buro

erholt und liegt nun bei etwa einem und die Rahmenbedingung wieder Bedeutendste

Drittel des gesamten Umsatzes. Die planbarer  sind  werden  auch Assetklasse Mischnutzung

meisten  Kaufer waren private Immobilieninvestments wieder - - - - -
Investoren und  Projektentwickler, ~attraktiver ~ werden.  Da  sich GroRte Kaufergruppe  Private Investoren/ Family Offices
wahrend institutionelle Investoren Transaktionsprozesse weiterhin lange

und auslandisches Kapital ziehen erwarten wir fUr die zweite

zurtckhaltend waren. Die Renditen Jahreshalfte weiterhin Zurtckhaltung.
blieben in Zentrumslagen bei 4,5 %, Dennoch erachten wir ein
wahrend sie in Randlagen und Gesamtvolumen von rund 3 Mrd. € bis
Peripherie leicht auf 6,1 % stiegen. Die  Jahresende erzielbar.

LosgrolRen lagen Uberwiegend im

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %

4,50 %

968 Mio. € 437 Mio. € 61 Mio. €
63 % 28 % 4 %

Mischnutzung Grundstucke

TOP 3 Kaufergruppen Transaktionsvolumen Gewerbe in Mrd. €
Gewerbe (12 Monate rollierend)

Private Investoren/ Family Offices 42
= 49 % ’
Offene Immobilienfonds /
Spezialfonds 13 06 0,6 1,6
& ' e
’ ] 2022 2023 2024
T Asset /Fondsmanaggs/: ) ) n
Weitere Kaufer e
. 26%
TOP 3 Verkaufergruppen Kapitalherkunft  Ansprechpartner
Gewerbe (12 Monate rollierend) nach TAV Gewerbe

Offene Immobilienfonds /
Spezialfonds Q12024 WL 86%

45 %
Private Investoren/ 2023 52%
Familiy Offices
24% 2022 |30 94%

Tobias Seiler CREA® | Director
Market Intelligence & Foresight

6% : i +49 173 91 91 757
® Nationale Kaufer tobias.seiler@colliers.com

Versicherungen

M Internationale Kaufer

Weitere Verkaufer
25 %
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