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Wohn- und Geschaftshauser bieten in Deutsch-
land die wichtigste Wohnform. Sie stellen
mehr als die Halfte des gesamten Wohnungs-
bestands und sind fir den Grof3teil der Stadt-
bevolkerung alternativlos. Seit der Jahrtau-
sendwende leben mehr als drei Viertel der
Deutschen in Stadten - Tendenz weiter stei-
gend. Als Folge hat auch das Interesse der
Investoren weiter zugenommen: In den letz-
ten zehn Jahren hat sich das Investitionsvo-
lumen im Mehrfamilienhaussegment mehr
als verdoppelt. Von einem gesamten Inves-
titionsvolumen in Wohnimmobilien von

202 Mrd. € im Jahr 2020 entfielen 59 Mrd. €
auf Mehrfamilienhduser - damit konnte
sogar das Rekordergebnis des Vorjahres
noch einmal Ubertroffen werden.

Fur den aktuellen Report Residential Invest-
ment 2021/2022 haben wir 42 deutsche Stadte
intensiv analysiert und bewertet. Der Be-
richtszeitraum reicht bis zum ersten Halbjahr
2021, womit wir erstmals umfanglich die
Auswirkungen der COVID-19-Pandemie ab-
bilden. Die wichtigste Erkenntnis: Deutsch-
land bleibt einer der sichersten Wohnmarkte
in Europa. Zwar lassen sich erschwerte
Migrationsbedingungen kurzfristig in den
teilweise sinkenden Einwohner- und Haus-
haltszahlen wiederfinden, doch sind die
Marktindikatoren davon unbeeinflusst und
die Zukunftsaussichten weiterhin positiv.

Diese Zuversicht zeigt sich insbesondere in
den Kaufpreisen fur Wohneigentum. Diese
haben sich in den betrachteten Stadten Uber
Jahrzehnte kontinuierlich erhéht und ihr
Wachstum hat sich im Niedrigzinsumfeld der
letzten Jahre noch einmal deutlich beschleu-
nigt. Auch unter Einfluss der Pandemie ist
dieser Trend ungebrochen. Gleiches gilt fur
Mietpreise, die ihren Wachstumspfad der
Vorjahre fortsetzen. Nachdem der Mietende-
ckelin Berlin gekippt wurde, ziehen auch die
Preise fur Bestandswohnungen in der Haupt-
stadt wieder an.

Den Rufen nach preisglinstigem Wohnraum
in den Stadten stehen erhdhte Energieeffizi-
enzanspruche der ESG-Kriterien und damit
steigende Kosten gegenuber. Es obliegt der
neuen Regierung, anreizkompatible Rahmen-
bedingungen zu schaffen, in denen die
Marktakteure beiden Forderungen gerecht
werden kénnen. Uber kurz oder lang werden
sich die anhaltende Wohnungsnachfrage

und die Wachstumsaussichten der Stadte in
weiteren Preissteigerungen niederschlagen.
Mit der erwiesenen Krisenresistenz der Mark-
te erwarten wir, dass Investoren den Fokus
auf die Assetklasse Wohnen klnftig noch ver-
starken werden.

Frankfurt am Main, September 2021
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Die Immobilienberater von Colliers Inter- be-, Hotel-, Industrie-, Logistik- und Ein-
national Deutschland sind an den Stand- zelhandelsimmobilien, Fachmarkten,
orten Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Ham- Land und Forst, Wohnhdusern und
burg, Kéln, Leipzig, Minchen, Nurnberg Grundsticken, Immobilienbewertungen,
und Stuttgart mit rd. 500 Mitarbeitern Consulting sowie die Unterstlitzung von
vertreten. Unser Anspruch ist es, gemein- Unternehmen bei deren betrieblichem
sam mit unseren Kunden Mehrwert zu Immobilienmanagement. Weltweit ist die
schaffen. Das Dienstleistungsangebotvon  Colliers International Group Inc. (Nasdaq:
Colliers International umfasst die Vermie- CIGI, TSX: CIGI) mit Gber 18.000 Experten
tung und den Verkauf von Blro-, Gewer- in 67 Landern tatig.

Kennzahlen Colliers

67/ 2,8 Mrd. €

Lander Umsatz
13.000+ 180 Mio.
Mitarbeiter/innen Verwaltet (m2)
54.000 35 Mrd. €
Deals Verwaltete Kapitalanlagen
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Deutschland
IN EUropa

Mit 3,4 Bio. € erwirtschaftete Deutschland
im Jahr 2020 ein Viertel des Bruttoin-
landsprodukts der EU27 (13,3 Bio.€) und
ist damit die mit Abstand bedeutendste
Volkswirtschaft in Europa. Im Schatten

der Corona-Pandemie ist die Wirtschafts-
leistung gegentber den Vorjahren jedoch
zurlckgegangen. Mit einer nominalen
Schrumpfung von lediglich 3,4 % konnte
die Deutsche Wirtschaft die Effekte der
Pandemie jedoch gut kompensieren.
Deutlich starkere Einbul3en verzeichneten
vor allem Lander mit einer eher touris-
muslastigen Wirtschaftsstruktur - am
starksten betroffen war Spanien mit ei-
nem Minus von rund 10 %.

Die Entwicklung der Wirtschaftsleistung
hat sich bisher kaum in den verfiigbaren
Einkommen der Haushalte niedergeschla-
gen. In Deutschland hat sich der Wert
von 2019 auf 2020 nominal sogar noch
einmal erhéht auf nun etwa 50.700€ pro
Haushalt. Auch fur die anderen betrach-
teten Regionen war der Trend insgesamt
positiv, wie der Vergleich mit dem Funf-
jahresdurchschnitt zeigt. Lediglich in
Italien und Grol3britannien ist das Ein-
kommen derzeit etwas niedriger, wobei
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dies im Falle des Vereinigten Kénigreichs
im auBBergewdhnlich hohen Wertim Jahr
2015 begrundet ist, der wiederum teilwei-
se auf den damaligen hohen Wechselkurs
zurickzufuhren ist.

Die hohe Kaufkraft und das aktuell sehr
glnstige Kapital drticken sich in der Nach-
frage nach Wohneigentum aus. Seit 2010
weist der Hauspreisindex fur Deutschland
im Vergleich zu anderen groRBen Volks-
wirtschaften wie Frankreich oder GroB3-
britannien den hochsten Anstieg (65 %)
auf und liegt auch deutlich Uber dem
EU-Durchschnitt von 26 %. Als Treiber der
rasanten Entwicklung stehen jedoch auch
die Baukosten in engem Zusammenhang
mit den Preisen. Nach GroR3britannien
sind diese in Deutschland seit 2010 am
starksten gestiegen - um rund zwei Pro-
zentjahrlich. Vor allem in den letzten funf
Jahren hat sich der Preisanstieg stark be-
schleunigt.
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Ab diesem Jahr werden fiir
Deutschland und die Top 7 -
wie auch in den City Reports -
Medianwerte fir Miet- und
Kaufpreise ausgewiesen. Dar-
aus ergeben sich Abweichun-
gen zum Vorjahresbericht.
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Nach einer durchweg positiven Bevolke-

rungsentwicklung in den letzten Jahren
ist die Bevolkerungim Jahr 2020 erstmals
wieder um rund 11.700 Personen ge-
schrumpft. Grund fur diese Entwicklung
ist vor allem der geringere Zuzug von
Neublrgern aufgrund der Corona-Pande-
mie. Dennoch werden bis 2024 weiterhin
leichte jahrliche Zuwachse erwartet, be-
vor sich der Trend umkehren und die
Bevolkerung allmahlich abnehmen durf-
te. Aufgrund von kleiner werdenden
Haushalten durfte deren Anzahl dennoch
weiter steigen - um etwa 2,5 % bis 2035.
Die fortschreitende Urbanisierung macht
die Entwicklung in den Stadten umso
dynamischer. Hier wird ein Haushalts-
wachstum von 6,7 % prognostiziert.

Deutschlandweit betrachtet sind aktuell
rechnerisch Wohnungen in ausreichender
Zahlvorhanden, um ein gesundes Markt-
geschehen zu erméglichen. Allerdings
konzentriert sich die Wohnungsnachfrage
vor allem auf die Stadte, sodass dennoch
eine verstarkte Bauaktivitat erforderlich
ist. Und tatsachlich zieht diese weiter an:
In den letzten zehn Jahren ist die Zahl

der fertiggestellten Wohnungen stetig ge-
stiegen. Im Jahr 2020 wurden erstmals
mehr als 300.000 Wohneinheiten fertig-

gestellt und auch die Genehmigungen
liegen mit knapp 370.000 fast auf dem
Spitzenniveau von 2016.

Auch bei Investoren gewinnt die Asset-
klasse Wohnen weiter an Beliebtheit.
Trotz pandemiebedingt ricklaufigem
Investitionsvolumen in Gewerbeimmo-
bilien, legten Wohninvestments im
Vergleich zum Vorjahr noch einmal zu
und markieren einen neuen Rekord bei
59 Mrd. €.

Die Mietpreise sind sowohl fir Bestands-
als auch Neubauobjekte erneut gestie-
gen. Im Bundesdurchschnitt setzte sich
das jahrliche Preiswachstum von nominal
2,7% (real 1,6 %) im Jahr 2020 fort und
beschleunigte sich im ersten Halbjahr
2021 weiter auf 11,18 €/m? beij Erst- und
7,76 €/m?2 bei Wiedervermietungen. In
den Top 7 war die Preisentwicklung noch
deutlich dynamischer. Die starken Preis-
steigerungen von 2019 auf 2020 von
+1,00€/m2fur Erst- und +0,50€/m?2 fur
Wiedervermietungen wurden im ersten
Halbjahr 2021 erneut vollzogen - auf
16,95€/m2 bzw. 12,50 €/m2. Das ent-
spricht einem jahrlichen Wachstum von
12,2% im Neubausegment.
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Mieten Neubau (Erstvermietung in €/m?2)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2012-2020 Projahr Projahr

1. HJ. total nominal real

Deutschland 8,89 8,93 9,19 9,74 10,00 10,06 10,48 10,71 10,98 11,18 23,5% 2,7% 1,6%

Top-7-Stadte 12,30 12,50 12,61 13,01 13,52 14,25 14,91 15,00 16,00 16,95 30,1% 3,3% 2,2%
Mieten Bestand (Wiedervermietung in €/m2)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2012-2020 Projahr Projahr

1. HJ. total nominal real

Deutschland 6,06 6,14 6,38 6,43 6,63 6,85 7,08 7,31 7,50 7,76 23,8% 2,7% 1,6%

Top-7-Stadte 8,67 9,12 9,47 9,66 10,00 10,69 11,25 11,51 12,00 12,50 38,4% 4,1% 3,0%

Quelle: Colliers, Value AG
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Im Jahr 2020 wurden in den 42 betrachte-
ten Stadten 8.684 Wohn- und Geschafts-
hauser zu einem Transaktionsvolumen
von 20,5 Mrd. € gehandelt. Die funf ak-
tivsten Markte zeigen allesamt einen Um-

satz von mehr als 1,0 Mrd.€ und machen
zusammen mehr als die Halfte des Ge-
samtvolumens aus. Nach Berlin mit allein
5,1 Mrd.€ wurden die hdchsten Volumina
in Mlnchen (1,8 Mrd. €), Hamburg

(1,5 Mrd. €), Dresden (1,2 Mrd. €)

und Frankfurt (1,1 Mrd.€) erzielt. Dresden
verzeichnet einen um 33% hoheren
Umsatz im Vergleich zum Vorjahr und un-
terstreicht damit seine Attraktivitat far
Wohninvestments, die in der sachsischen
Landeshauptstadt deutlich vor anderen
Assetklassen liegen.

Nachdem im Vorjahr vor allem Markte in
den Rhein-Main-Regionen gewachsen
waren, haben sich die Marktaktivitaten
nun insbesondere in den bayerischen
Stadten erhoht. Die starksten Umsatzan-
stiege gab es in Wurzburg (+209 % auf
133 Mio.€), Erfurt (+132% auf 218 Mio.€)
und Ingolstadt (+ 89 % auf 45 Mio.€). Dar-
in zeigt sich, dass Investoren vermehrt
sekundare Standorte mit starkem Ent-
wicklungspotenzial in den Fokus nehmen.
Doch auch etablierte Standorte verzeich-
nen zum Teil hohe Zuwachse. Auf Platz 4
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findet sich Nurnberg (+70% auf 606 Mio.€),
dahinter Bremen (+58 % auf 234 Mio.€)
und Stuttgart (+40% auf 497 Mio. €).

Es Gberrascht nicht, dass die teuersten
Transaktionen im Durchschnitt in MUn-
chen getatigt wurden. Mit 10,9 Mio.€
Umsatz pro Kauffall sind Wohn- und Ge-
schaftshauser in Minchen fast doppelt
so teuer wie in Berlin, das mit 5,6 Mio.

an zweiter Stelle liegt. Platz drei belegt
Wiesbaden mit 4,8 Mio. €. Durchschnittlich
weniger als 1,0 Mio. € kosteten Wohn- und
Geschaftshauser in den vergleichsweise
dinn besiedelten Stadten der Metropol-
region Rhein-Ruhr mit entsprechend klei-
neren Gebduden. Knapp unterhalb der
1,0-Mio.-€-Marke finden sich Leverkusen
und Dortmund. Noch geringere Durch-
schnittspreise zahlten Investoren in Essen
(0,8 Mio.€), Krefeld sowie M6nchenglad-
bach (jeweils 0,6 Mio.€). AulRerhalb
Nordrhein-Westfalens lagen die Durch-
schnittspreise nur in Lubeck mit 0,8 Mio. €
so niedrig.




Transaktionszahlen Wohn- und Geschaftshdauser nach Umsatz 2020 absteigend sortiert

Kauffalle Kauffalle Kauffalle Umsatz Umsatz Umsatz Umsatz pro

2018 2019 2020 2018 2019 2020 | Kauffall 2020

(Mio. €) (Mio. €) (Mio. €) (Mio. €)

Berlin 1.038 887 927 5.512,0 4.824,4 5.148,0 5.6
Miinchen 120 168 161 1.127,0 1.997,0 1.758,0 10,9
Hamburg 498 506 382 1.868,0 1.931,9 1.454,0 38
Dresden 356 325 358 1.127,0 915,0 1.217,0 3.4
Frankfurt 361 402 355 1.070,0 1.573,0 1.078,0 3,0
Koln 596 669 571 1.083,0 1.142,0 901,0 1,6
Leipzig 452 350 360 688,6 642,1 754,0 2,1
Hannover 454 437 460 670,3 774,0 666,0 1,4
Nirnberg 202 205 209 325,0 356,0 606,0 2,9
Disseldorf 381 388 301 601,7 737,4 542,0 1,8
Stuttgart 214 210 224 545,4 355,8 497,0 2,2
Dortmund 421 502 517 482,8 428,0 474,0 0,9
Essen 553 606 559 444,0 453,0 422,0 0,8
Wiesbaden 109 89 88 2429 372,8 419,0 4,8
Aachen 192 266 257 178,9 414,6 375,0 1,5
Augsburg 121 140 137 204,0 360,0 374,0 2,7
Mainz 112 109 109 205,3 328,7 271,0 2,5
Bonn 206 206 188 375,0 241,0 254,0 1,4
Bremen 210 211 233 195,4 148,1 234,0 1,0
Erfurt 116 88 84 99,8 94,0 218,0 2,6
Munster 124 140 159 213,0 190,4 205,0 13
Heidelberg 75 91 79 185,0 223,0 201,0 2,5
Krefeld 325 363 325 145,8 1753 197,0 0,6
Ménchengladbach 393 417 334 196,0 198,5 194,0 0,6
Magdeburg 149 169 133 1571 207,0 184,0 1.4
Offenbach 88 84 46 99,3 165,5 160,0 3,5
Kiel 106 93 84 92,6 134,0 156,0 1,9
Braunschweig 91 94 92 92,3 119,5 145,0 1,6
Karlsruhe 131 126 136 129,5 172,5 143,0 1.1
Wiirzburg 54 40 54 76,5 43,0 133,0 2,5
Mannheim 227 175 102 3763 268,3 130,0 1,3
Hanau 84 85 68 134,5 111,0 121,0 1,8
Darmstadt 61 62 55 133,0 204,0 113,0 2,1
Firth 52 74 73 66,5 119,0 113,0 1,5
Libeck 134 145 131 74,3 104,0 109,0 0,8
Regensburg 46 51 46 247,0 136,9 104,0 2,3
Potsdam 51 33 28 1711 92,8 101,0 3,6
Neuss 91 85 77 89,0 82,0 85,0 1.1
Oldenburg 60 59 68 49,9 70,0 70,0 1,0
Leverkusen 75 73 69 53,7 55,6 68,0 1,0
Ingolstadt 43 19 28 38,2 23,8 45,0 1,6
Wolfsburg 28 24 17 69,9 57,4 23,0 1,4

Quelle: Colliers, lokale Gutachterausschisse
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Die Anzahl der Haushalte fur die betrach-
teten Stadte im Jahr 2020 basiert in die-
sem Bericht auf eigenen Berechnungen
auf Grundlage von Bevolkerungsdaten

der regionalen Amter, die wir unter Be-
rucksichtigung der fortschreitenden Sin-
gularisierung der jeweiligen Regionen

auf die Haushaltszahlen Ubertragen ha-
ben. Somitistin unseren Haushaltszahlen
bereits die pandemiebedingt geringere
Zuwanderung reflektiert.

In 12 der betrachteten Stadte gab es trotz
Pandemie noch Bevolkerungswachstum,
wahrend die anderen Regionen Bevol-
kerungsverluste verbuchen mussten.

An Haushalten gemessen sind dennoch
mehr als die Halfte der Stadte (24) weiter
gewachsen. Mit Abstand am starksten
konnte Hanau mit einem Plus von 3,4 %
an Haushalten zulegen. Auf Platz 2 und 3
liegen mit deutlichem Abstand Potsdam
mit 1,4 % sowie Leipzig mit 0,9 %. Auf der
anderen Seite ist Heidelberg mit-1,4%
am starksten geschrumpft, da die Uni-
versitatsstadt Gblicherweise die héchste
Zuwanderung in Relation zur Bevolke-
rung aufweist und diese in 2020 ausge-
blieben ist.
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Erfreulicherweise liegt Potsdam auch bei
der héchsten Bautatigkeit in Bezug auf
die Anzahl der Haushalte und im Durch-
schnitt der letzten funf Jahre auf Platz 2.
Nur Ingolstadt hat mit 17,7 neuen Woh-
nungen pro 1.000 Haushalte und Jahr
mehr gebaut. Platz 3 belegt Regensburg.
Unter den Top-7-Stadten gab es die auf
Haushalte bezogen hochste Bauaktivitat
in Frankfurt, gefolgt von Miinchen und
Hamburg. Schlusslicht der Neubautatig-
keit ist Krefeld, wo als einzige Stadt weni-
ger als drei Wohnungen pro 1.000 Ein-
wohner neu gebaut worden sind. Bei
einem relativ ausgeglichenen Wohnungs-
markt und moderaten Wachstumsaus-
sichten ist dort jedoch auch nur wenig
Neubau notwendig.




Neu gebaute Wohnungen pro 1.000 Haushalte im fiinfjdhrigen Mittel p. a.
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City

Reports

Auf den folgenden Seiten werden fur

42 Stadte die wichtigsten Daten und Ent-
wicklungen in den Bereichen Bevolke-
rung, Wirtschaft und lokaler Wohnungs-
markt dargestellt. Neben aktuellen Daten
gehen wir auf die Entwicklung der letzten
funfJahre ein und zeigen auch Prognosen
und Trends. Indikatoren zur Angebots-
und Nachfragesituation lassen auf den
jeweiligen Druck auf den Wohnungsmarkt
schlieBen.

Neben der Darstellung und Analyse der
wichtigsten Standort- und Wohnungs-
marktdaten sowie der Angebots- und
Nachfrageindikatoren wird eine Prognose
fUr die kommenden Jahre aufgezeigt. Ab-
gerundet werden die Rahmendaten durch
Angaben zur Entwicklung der Durch-
schnittsmieten und Kaufpreise. Die Da-
tenbasis dafur bilden Angebotspreise fur
frei finanzierte Wohnungen ab 35mz2.

Jede Stadt wurde aulRerdem nach vier
Wohnstandortkategorien bewertet, die in
einer Wohnlagenkarte dargestellt sind.
Die Einzelstandortkarte basiert auf einer
Hauptwohnlage eines jeden Stadtteils,
die durch kleinrdumige Lagen erganzt
wurde. Fur alle Standorte werden die Mie-
ten und Kaufpreise fur Eigentumswoh-
nungen differenziert nach Neubau (Erst-
vermietung) und Wiedervermietung von
Bestandswohnungen dargestellt. Im
Segment der Wohn- und Geschaftshau-
ser, das auch klassische Mehrfamilien-
hauser umfasst, werden die Kaufpreise
pro m2und die Kaufpreisfaktoren aus-
gewiesen.

Abgerundet wird jedes Kapitel durch die
Transaktionszahlen fur die Segmente
Wohn- und Geschaftshauser sowie Eigen-
tumswohnungen, die bei allen 6rtlichen
Gutachterausschissen nach einheitlichen
Kriterien abgefragt wurden und Aussagen
zur Marktliquiditat erlauben.

Colliers International | Residential Investment | 2021/2022 | CITY REPORTS 15




Aachen

City Facts

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p.a.*

BIP pro Beschaftigtem 2020 *
SVP-Beschaftigte 2020

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics
*Zahlen beziehen sich auf Lkr. Stadteregion Aachen.

Standort

149.640 | 1,66
5.069 | 3,5%
159.572 | 6,6%
20.183

1,9%

67.436 €
134.929
13.616 | 11,2%

22.104€ | 92,7
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Aachen verzeichnete in den letzten funf gen, insbesondere in den obersten 50 %.
Jahren ein Beschaftigungswachstum von Die positive Stimmung zeigt sich auch bei
satten 11,2% und ein Haushaltswachstum  den Investoren: Nachdem das Transakti-
von 3,5%. Mit einem prognostizierten onsvolumen in Wohn- und Geschaftshau-
Haushaltswachstum von 6,6 % fur die ser sich von 2018 auf 2019 mehr als ver-

nachsten zehn Jahre setzt sich die positive ~ doppelt hat, verzeichnet auch das Jahr
Entwicklung voraussichtlich fort. Die Neu- 2020 ein sehr hohes Niveau von knapp
bau- und Bestandsmieten sind im Ver- 400 Mio. €.

gleich zum Vorjahr noch einmal angestie-

Bevodlkerung und Haushalte

248.960 248.878
246.272 247.380
244.951 _@/ . O
: —O—
149.008 149.640
146.522 147.181
144.874

2016 2017 2018 2019 2020

Hl Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Aachen

Laurensberg

Quelle: Colliers

‘Hangerweiher

Steinenbrick

Oberforstbach

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage

. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 10,00-15,00 9,50-14,00 8,50-11,50 7,50-11,00
Trend .} .} ' ’
Neubau Erstvermietung in €/m2 12,00-16,00 11,50-15,00 10,00 -14,00 9,00-12,00
Trend £ =5 S S
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 20,0-25,0 18,5-22,0 15,0-19,0 14,0-17,0
Trend ' ' ' ’
Preis in €/m2 1.900-3.200 1.600-2.600 1.400-2.200 1.200-1.800
Trend ’ ’ ’ ’
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m2 3.500-5.000 3.300 -4.800 2.400 -4.300 1.800 - 3.300
Trend .> .> ' '
Neubau in €/m2 4.600 -5.300 4.400-5.100 3.900-4.600 3.600-4.200
Trend .} ' ' '

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Aachen
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Aachen
Uberblick

Wohnungsbestand 2020

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

10,90

10,00 10,00

8,85
8,60
8,40
8,05 8,10

2016 2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

415
266
192 179 I

190 202 195
I 162 I I
2016 2017 2018 2019

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Aachen
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11,10

2020 1. HJ 2021

Wohnungsbau

138.471 1.333
748

616
6.368
6.465

43,2

43,2 261

78% o016 2017 2018 2019 2020

764 Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

11,40 4.230

9,00

2.140

2.060

2016 2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.475
375
1.256 1.225
1.062 1.061
257
I 202 188 | - 206 | 205
2020 2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Aachen

2020 1. HJ 2021




Standort

Die Zahl der Haushalte stieg trotz sinken-
der Bevolkerungszahl im Vergleich zum
Vorjahrum 0,2%, was den Trend zu klei-
neren Haushalten bestatigt. Die Neubau-
und Bestandsmieten steigen weiterhin.
Hierbei gab es im Vergleich zum Vorjahr
besonders bei den mittleren Neubaumie-
ten einen rasanten Anstieg. Neue Eigen-
tumswohnungen sind nur in geringem

Male teurer geworden, wahrend Preise
fur Bestandswohnungen in samtlichen
Segmenten um 200-300 € gestiegen sind.
Die Verteuerung zeigt sich auch bei Inves-
titionen in Wohn- und Geschaftshauser:
Trotz konstantem Niveau an Kauffallen
hat sich das Investitionsvolumen ab 2019
nahezu verdoppelt undist auch im Jahr
2020 bei knapp 400 Mio. €.

City Facts Bevélkerung und Haushalte
Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 165.048 | 1,79
296.582 295.830
Haushalte letzte 5 Jahre 8.559 | 5,5% 292.851 2R -
289.5&1/0/7 =0
Haushalte Prognose 2030 175.087 | 6,1% o
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 21.149
BIP letzte 5 Jahre p. a. 1,0%
O —0
BIP pro Beschaftigtem 2020 70.242 € 165.04
p g w 65.048
160.907
SVP-Beschaftigte 2020 145.994 158.243
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 8.198 | 59%
201 2017 201 201 202
Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 22.881€ | 96,0 016 0 018 019 020

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Augsburg

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Firnhaberau

Hammerschmiede

Barenkeller

)

Oberhausen

Kriegshaber
N\
Innenstadt

Y

Pfersee

Antonsviertel /gpickel-
:I-{errenbac

Hochfeld

Hochzoll

Goggingen

Universitatsviertel

Bergheim

Inningen Haunstetten-Siebenbrunn

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,50-16,00 11,00-14,50 9,50-13,00 8,50-12,00
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 14,00-18,50 13,50-16,50 12,00-15,00 11,00-14,50
Trend b | b | = =
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 28,5-35,5 25,5-31,5 24,0-28,5 22,5-255
Trend * * .} .}
Preis in €/m? 3.200 - 4.700 2.800 - 3.300 2.200 - 2.700 1.950 - 2.300
Trend * * .} .}
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m?2 5.000 - 6.800 4.700 -5.800 3.600-5.000 3.300 - 4.600
Trend ' ' ' '
Neubau in €/m2 6.300-7.700 5.900 -7.300 5.100 - 6.500 4.300 - 6.200
Trend ’ ’ ’ '

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ
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Augsburg
Uberblick

Wohnungsbestand 2020
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

154.978

1.125

1.028

4.008

4.097

24,7

24,8

81,6%

75,8

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

13,00

8,80

2016 2017 2018 2019 2020 1. H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

360 374
220 221 204
140 140
I I | I I I I i

2016 2017 2018 2019
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Augsburg

2020

Wohnungsbau

1.764

1.699

887

2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

6.260 6.260

2.950

2017 2018 2019 2020 1. H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2.454

2.195
1.972
1.682
605
526
I I i i) I

2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Augsburg
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City Facts

Standort

Die Bundeshauptstadt machte zuletzt im ersten Quartal 2021 kassiert worden
durch Mietregulierung und die Enteig- ist, verzeichnen auch Bestandsmieten
nungsdebatte Schlagzeilen. Im Jahr 2020 wieder Wachstum. Ein starker Anstieg
wurden die wenigsten Wohnungsbauten |asst sich aber auch bei den Kaufpreisen
seit 2014 genehmigt. Auch die Fertigstel- far Eigentumswohnungen beobachten.
lungen sind wieder zurlickgegangen. Da Umwandlungen in Eigentumswohnun-
Mieten fUr Bestands- und Neubauwoh- gen kunftig nur noch einschrankt méglich
nungen sind seit Einfihrung des Mieten- sind, durften sich insbesondere Bestands-
deckels auseinandergeklafft. Seit dieser objekte noch einmal stark verteuern.

Bevélkerung und Haushalte

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt

2.145.512 | 1,71

Haushalte letzte 5 Jahre

87.014 | 42%

Haushalte Prognose 2030

2.222.383 | 3,6%

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 180.311
BIP letzte 5 Jahre p. a. 4,4%
BIP pro Beschaftigtem 2020 74776 €
SVP-Beschéftigte 2020 1.539.285

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

228.206 | 17,4%

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

22.020€ | 92,4

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

22 BERLIN | 2021/2022 | Residential Investment | Colliers International

3.669.491 3.664.088

3.644.826
3.613.495
3.57;%

O -0
o 2.145.901
o/t‘r' 2.131.477 ollek 2.145.512

218,155
2.090.544

2016 2017 2018 2019 2020

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Berlin Wohnlagen

Blankenfelde

Buchholz!

Heiligensee
g Markisches

ViertelRosenthal. Blankenburg
Wittenan < 7 JWartenberg
Konrads- Niederschénhausen, /Malchow  Falkenberg

Neu-
Hohenschdnhausen

Hakenfelde WeiBensee
Wedding Eesund- e ;?]It X Marzahn
- runnen ohenschonhausen =
Falkenha ener Haselhorst” Charlottenburg- \Prenzlauer Hellersdorf

Siemensstadt

Moabit Lichtenber f
o itte = Biesdorf _\ianisdorf
Charlottenburg > Friedrichshain

Wilhelmstadt Westend Tiergarten Friedrichsfelde! kaulsdorf

Rummelsburg

Kreuzberg\
‘IW\i\Imersdi)rf Alt-Treptow,  Karishorst
Schmargen
Grunewald > ore Schoneberg Neukolin /N
Oberschoneweide iy
Tempelhof "\ s Friedrichshagen
TN Niederschoneweide
Steglitz : =g Rahnsdorf
) : Britz Johannisthal| Képenick 2
Nikolassee Mariendorf P Adlershof,
) Zehlendorf Lankwitz Gropiusstadt
Lichterfelde Rudow Altglienicke Muggelheim

Grunau
Bohnsdorf;

Marienfelde

Lichtenrade
e Schméckwitz

Quelle: Colliers

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

Hermsdorf. [libars Franzésisch{ karow . Gewasser D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 14,00 -25,00 12,00-20,00 8,50-15,00 7,00-12,00
Trend = = > =
Neubau Erstvermietung in €/m2 20,00-27,50 18,00 -24,00 13,00-20,00 10,00 -16,50

Trend ’ ’ .}

>

Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 34,0 -45,0 29,0-37,0 25,0-30,0

Trend ’ ’ ’

22,0-29,0

N

Preis in €/m? 3.200-5.700 3.000-4.200 2.500-3.200 2.000-2.600

Trend .’ ’ ’

>

ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m? 6.500-10.000 5.100-7.700 3.600-6.700 2.900-5.500

Trend * * *

4

Neubau in €/m? 8.700-15.000 7.100-11.500 5.300-8.100 4.400-7.200

Trend b | b | =5

4 positiv & steigend < stabil A fallend ¥ negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Berlin
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Berlin

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 2020 1.982.825

25.063 24.743 24.218
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 16.274 22.524

20.459

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 16.337
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 48.782
Mietangebote letztes Jahr 33.606

13.659
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 23,0
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 15,7
Anteil Wohnungen in MFH 89,6 %

2016 2017 2018 2019 2020

o . . o

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m 37 Hl \Wohnungsgenehmigungen B Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

6.490

6.200
16,45

10,35 10,50
9.75 10,10 10,30

] g 3.070
9,00
2016 2017 2018 2019 2020 1.H 2021 2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschédftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

22.552
21.356
5.512 18.850 18.484
4.844 4.824 >-148 16.400
4.305
5.641 5.658 6.054 6.241 6.022
1.173 1.142 1.038 887 927 I
2OW 6 ZOW 7 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Berlin Quelle: Gutachterausschuss Berlin
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Standort

Die ehemalige Bundeshauptstadt ver-
zeichnet auch im Jahr 2020 weiterhin ei-
nen starken Wachstumstrend. Haushalte
und Bevdlkerung sind erneut gestiegen,
wenn auch nicht so stark wie im Vorjahr.
Bis zum Jahr 2030 durfte die Zahl der
Haushalte noch einmal um 6,4 % zulegen.
Mieten sind weitraumig leicht gestiegen,
wobei Neubaumieten in der ersten Jah-

reshalfte 2021 noch mal kraftig anzogen.
Noch starker haben Kaufpreise fur Eigen-
tumswohnungen zugelegt. Sowohlim
Bestands- als auch im Neubausegment
lag das mittlere Jahreswachstum seit 2016
bei knapp 10%.

Bevélkerung und Haushalte

City Facts
Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 179.222 | 1,84
Haushalte letzte 5 Jahre 8.736 | 51%

Haushalte Prognose 2030

190.638 | 6,4%

329.673 330.579

325.490 327.258
322.125

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 28.066
BIP letzte 5 Jahre p. a. 4,5%
) ()
BIP pro Beschaftigtem 2020 106.889 € 00— 178.202 179.222
176.896
s 174.995

SVP-Beschaftigte 2020 179.903 173.185
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 14.286 | 8,6%

2016 2017 2018 2019 2020

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

26.421€ | 110,8

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Bonn

Graurheindorf

Geislar

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

Buschdorf; Vilich-Muldorf Mitt! L. Einfache L
&uerber Schwarzrheindorf/. D tHere Lage D infache Lage
g Vilich-Rheindorf
Tannenbusch Castell Vilich pifizchert o
2 S olzlar . )
G Indust
o R Bechlinghoven . ewasser D ndustrie
Dransdorf Beuel-Ost
Zentrum Beuel-
Weststadt itte Kudinghoven Hoholz
Lessenich/ ¥
Megdort o S Sudstadt L’imperich Holtorf
Ramersdorf:
Poppelsdorf
Gronau
) Oberkassel
Duisdorf  Lengsdorf
Hardthohe Ippendorf
s Venusberg “‘Friesdorf, Rlittersdorf
Bruser !
Uckesdorf Godesber; /\/\
Berg Nord)\g
Villenviertel
Schweinheinz \Y/E/Ungsdorf
Alt-Godesberg’
Pennenfeld
Rottgen Muffendorf
Lannesdorf:
Heiderhof;
Mehlem
\
Quelle: Colliers
Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,00-17,50 10,00-16,00 9,00-13,50 8,00-12,50
Trend .} ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 13,50-21,00 12,50-18,00 11,50 -15,50 10,50 -14,00
Trend .} .} ' '
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 21,0-26,0 19,5-24,0 17,0-21,0 14,5-18,5
Trend .} ’ ’ ’
Preis in €/m2 2.400 -3.900 2.000-2.900 1.600-2.700 1.300-1.800
Trend .} ' ' '
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.400 - 8.200 4.000 - 8.000 3.000 -5.500 2.300 -4.300
Trend .} ’ ’ ’
Neubau in €/m2 5.900 - 9.600 5.400 - 8.500 5.000 - 6.500 3.900 -5.800
Trend L 2 = b | b |

4 positiv & steigend < stabil
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Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Bonn
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Bonn

Uberblick

Wohnungsbestand 2020
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

175.414

1.500

1.512

6.379

5.151

36,2

28,7

74,4%

82,5

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

12,95

8,95 9,10

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019

2020 1. HJ 2021

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

375
261
241
201 212 206 206
I 156 I I
2016 2017 2018 2019

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Bonn

2020

Wohnungsbau

2N/55

1.609

2016

1.483 ToS112

1.229

899

2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.240

2.270

2016

2.430

2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand

Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.419

254
188
I 300 291

2016

1.443
1.370
1.256 1.269
‘ - 350 ‘ 352
2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Bonn
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Braunschweig |

Standort

City Facts

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 144.881 | 1,72
Haushalte letzte 5 Jahre 4191 0,3%
Haushalte Prognose 2030 156.856 | 8,3%
Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.* 16.312
BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,4%
BIP pro Beschaftigtem 2020 113.491 €
SVP-Beschéftigte 2020 131.379
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 7.847 | 6,4%
Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 25.312€ | 106,2

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics
*Wert fir 2020 aus Halbjahr hochgerechnet.
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Braunschweig hat in den letzten funf Jah- so hoch wie im Schnitt der letzten zehn
ren nur geringfligig Haushalte hinzuge- Jahre. Neben gestiegenen Mieten und
wonnen. Dennoch sind die Zukunftsaus- Kaufpreisen zeigt sich die positive Stim-
sichten mit einem prognostizierten mung auch bei Investoren. Nachdem in
Wachstum von mehr als 8 % bis 2030 du- 2019 mit 119 Mio. € bereits ein neues
Rerst positiv. Zum ersten Mal seit dem Hoch markiert wurde, zog das Investiti-
Jahr 2012 lag die Zahl der Wohnungsfer- onsvolumen in Wohn- und Geschaftshau-
tigstellungen Uber der Zahl der Bauge- ser in 2020 auf 145 Mio. € noch einmal

nehmigungen und war sogar fast doppelt kraftig an.

Bevodlkerung und Haushalte

248.667 e 248.292 ARLE 248.561
O ~ o —O—e
- E— N
- o 145.003 1443881
143.738 143.366 144.356 ' '

2016 2017 2018 2019 2020

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Braunschweig

tiddien

Quelle: Colliers

Veltenhof-Riihme

Timmerlah-Geitelde-
Stiddi

o

Wabe-Schunter-

Stockheim-Leiferde

Beberach

Hondelage

Volkmarode

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage

. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 10,00-15,00 9,00-14,00 7,50-11,00 6,50-10,00
Trend ' ' .} .}
Neubau Erstvermietung in €/m2 13,00-16,50 12,00-15,00 11,00 -14,00 9,00-12,50
Trend ’ ’ .} .}
Wohn- & Geschaftshauser

Faktoren 21,0-27,0 18,0-25,0 16,0-18,5 15,0-17,0
Trend * * * *
Preis in €/m? 2.100 - 3.800 1.800 - 3.000 1.300-2.100 1.100-1.700

Trend

4

4

4

4

ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m2 3.500-5.500 3.000-4.500 2.300-3.800 1.700 - 3.300
Trend ' ' .} .}
Neubau in €/m2 4.300 - 6.300 3.900-5.200 3.300-4.700 3.200-4.000
Trend ’ ’ .} .}

4 positiv - & steigend = stabil

A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg
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Braunschweig

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 140.131
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 536
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 809
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 5.786
Mietangebote letztes Jahr 6.695
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 40,1
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 46,2
Anteil Wohnungen in MFH 76,1 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 81,9

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

12,00

8,35

8,20

e 7.80 8,00
7,40 !

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020 1. H) 2021

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser*

145
119
91 92 94 92
79 79
70
I I I : I I I I
2016 2017 2018 2019 2020
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhauser.
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Wohnungsbau

316

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

3.810 3.790 3.880
3.550
3.120
2.970
o 2.840
2.430
1990 2080 210
2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.295 1.283
1.143 1.192 1.196
201 ‘ 203 ‘ 215 ‘ zi’ ‘ 2i3
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg




City Facts

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt

Haushalte letzte 5 Jahre
Haushalte Prognose 2030
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschaftigte 2020
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

Bremens Haushaltsentwicklung war in
den letzten Jahren leicht positiv und wird
voraussichtlich in Zukunft in etwa kons-
tant sein. In den letzten drei Jahren konn-
te Bremen sein Wohnungsdefizit etwas
abbauen. Nichtsdestotrotz herrschtin
Bremen ein groBer Bauliberhang und es
fehlen dem Markt noch etwa 5.000 Wohn-
einheiten. Miet- und Kaufpreise verzeich-

nen moderate Wachstumsraten, wobei
das Bestandssegmentin den letzten Jah-
ren den Abstand zu Neubauobjekten ver-
kdrzt hat. Die Stimmung auf dem Invest-
mentmarkt bleibt positiv. Auch der recht
kleine Markt fir Wohn- und Geschafts-
hauser verzeichnete in 2020 einen deut-
lich gesteigerten Umsatz.

Bevodlkerung und Haushalte

322.722 | 1,76

7.771 | 2,5%
565.719

319.516 | - 1,0%

30.952

0,6%

75.485 €
319.615

280.627

20.242 | 7,8%
2016

22.170€ | 93,0

568.006

o—o——0———0—o

569.352

567.559 566.573

—— =0 -0
322.731 323.495 322.477 322.722
2017 2018 2019 2020

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Bremen Wohnlagen
D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Blumenthal

Vegesack

Blockland

Horn-Lehe

Woltmershausen

Oberneuland

Obervieland

Hemelingen

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,50-17,50 10,50 -14,50 8,50-12,50 5,80-10,50
Trend b | b | b | =
Neubau Erstvermietung in €/m? 12,50-18,00 11,50-15,00 11,00-14,00 9,50-13,50
Trend ’ ’ ’ ’
Wohn- & Geschaftshauser

Faktoren 24,0-32,0 22,0-30,0 19,0-26,0 16,0-21,0
Trend * * * *
Preis in €/m? 3.000 - 4.800 2.300 - 3.500 2.100-2.500 1.900-2.300

Trend * * * *

ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m?2 3.400-5.800 2.600 -4.900 2.300-4.100 1.900 - 3.300
Trend * ’ * ’
Neubau in €/m?2 5.300-7.000 4.600-6.700 3.900-5.000 3.200-4.800

Trend ' * * *

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ.  Quellen: Colliers, Value AG
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Bremen

Uberblick

Wohnungsbestand 2020
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

299.320
1.666
1.550

10.397
12.276
32,3
38,0
65,0%

81,1

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

11,30 11,40 11,45

11,60

11,70

11W

7,50

2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser*

248
220 210 211
195
i ‘ | | | | |
2016 2017 2018 2019
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Bremen

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhauser.

233 234

2020

Wohnungsbau

2.486

1.809

1.723
1.618 1.629
1.550

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

4.490

4.320

1.680

2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

3.945

3.614 3.664
3.370 3.325
735
536 | 485 ‘ 560 ‘ 656 ‘ I

2016 2017 2018 2019 2020
Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Bremen
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Standort

Die Wissenschaftsstadt hat nach einem
Rekord an Baugenehmigungen die Anzahl
der fertiggestellten Wohnungen fast ver-
doppelt. Obwohl Darmstadtin 2020 erst-
mals seit vielen Jahren geschrumpft ist,
wird bis 2030 immer noch ein starkes
Haushaltswachstum von Gber 9% erwar-
tet. Im Bestand haben sich Miet- und
Kaufpreise moderat erhéht, wahrend bei

Neubauten kraftige Anstiege von jahrlich
knapp 7% fur Miet- und satte 15% fur
Eigentumswohnungen registriert wurden.
Der Umsatz von Wohn- und Geschafts-
hausern ist gegentber 2019 zwar gesun-
ken. Das fehlende Volumen wird jedoch
am Markt fur Eigentumswohnungen
Uberkompensiert, sodass in Summe ein
neuer Rekord zu verbuchen ist.
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City Facts Bevélkerung und Haushalte
Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 88.753 | 1,79
158.254 159.207 159.878 159.174
Haushalte letzte 5 Jahre 3.394 | 4,0% il 2/ : Y e O o
O=== O =
Haushalte Prognose 2030 96.949 | 9,2%
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 14.401
BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,1%
BIP pro Beschaftigtem 2020 88.296 € - o o
88.753
88.821 .
SVP-Beschiftigte 2020 105.790 86.982 87.433 88.448
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 10.218 | 10,7%
2016 2017 2018 2019 2020
Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 25.377 €| 106,4
Il Bevolkerung B Haushalte
Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Darmstadt Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

Quelle: Colliers

Darmstadt-West

Darmstadt-Nord

Eberstadt

o

Arheilgen

Bessungen

Kranichstein

¢ Darmstadt-Ost

. Gewasser

D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 12,00-17,00 11,50-15,50 10,00 -14,00 8,50-12,00
Trend =5 =5 =5 =5
Neubau Erstvermietung in €/m? 15,00-17,50 13,00-16,00 12,00-15,50 10,50-12,50
Trend .} .} .} .}
Wohn- & Geschéftshéauser
Faktoren 23,5-28,5 22,5-26,5 20,5-25,5 19,0-23,0
Trend ’ ’ ’ ,
Preis in €/m? 3.700 - 4.800 2.850-3.750 2.350-3.100 1.900 -2.600
Trend ' ' ’ ’
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m2 5.400 - 6.300 4.900-5.200 3.700 -5.000 2.100 - 3.800
Trend > > > >
Neubau in €/m2 5.800-7.300 5.200 - 6.300 4.800-5.600 4.000-5.000
Trend =5 =5 =5 =5

4 positiv - & steigend = stabil

A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Darmstadt
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Darmstadt

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 79.910
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 634
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.028
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 2.256
Mietangebote letztes Jahr 2.661
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 25,6
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 30,0
Anteil Wohnungen in MFH 75,7 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 80,8

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

14,90

Wohnungsbau

2.094

255
2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.790

11,15 11,25

9,85

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

204
133
113
83
i 62 64 I 61 62 55
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Darmstadt
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2020 1. HJ 2021

2.690

2016

2017

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2018 2019 2020 1.HJ) 2021

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

910
638 647 083 58
267
146 179 Az 178

2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Darmstadt




Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschaftigte 2020

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

Der Strukturwandel in der drittgrof3ten
Stadt der Metropolregion Rhein-Ruhr
fuhrte zu einer positiven wirtschaftlichen
Entwicklung mit einem starken Beschaf-
tigtenwachstum. Trotz zuletzt etwas rick-
laufiger Bevolkerung wuchs die Zahl der
Haushalte leicht, was die Tendenz zu klei-
neren Haushalten widerspiegelt. Die Mie-
ten stiegen auf breiter Front moderat an,

wobei die Neubaumieten minimal starker
zulegten als Bestandsmieten. Bei den
Kaufpreisen ist eine dhnliche Entwicklung
zu beobachten. Hier erfuhren insbeson-
dere die niedrigen Preissegmente starke
Anstiege. Auch der Investmentmarkt
konnte noch einmal leicht anziehen und
in Summe von WGH und ETW ein neues
Hoch bei knapp 800 Mio. € markieren.

Bevodlkerung und Haushalte

305.544 | 1,92

585.813 586.600 587.010 588.250 587.696
PN +
6.472 | 2,2% OO o— —0
313.574 | 2,6%
28.909
2,4%
O —0
e © © 304.793 305.544
246.840 300.417 302.371 302.582 ’ :
28.694 | 13,2%
2016 2017 2018 2019 2020

21.334€ | 89,5

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Dortmund

Mengede

Bodelschwingh

Westerfilde
Huckarde

ungferntal-
! ‘ﬁahm’

o o >
BoVinghausen Iﬁlrchllnd‘e -

Wes
Li\]i;ie;fqrtmund

Oespel

Menglinghausen

Dorstfeld

Eichlinghofen

Westfalenhalle

Barop,

Ho‘mbruch

Brechten

/Borsigplatz

Nordmarkt

Briinninghausen

Hacheney,

erg
Wellinghofen

Kirchderne

Hostedde

Scharnhorst

Berghofen

qubergggtkfBenninghofen
Licklem

Aplerbeck =

Solderholz

Wohnlagen

D Sehr gute Lage

Gute Lage

Mittlere Lage

Kirchhorde- D
Lottringhausen Wichlinghofen Holzen
Bittermark D Einfache Lage
Persebeck-
Kruckel-
Schnee
v
. Gewasser
D Industrie
Quelle: Colliers
Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 8,50 -13,00 8,00-12,50 7,00-11,50 6,00-9,50
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 11,50-15,00 11,00-14,00 10,50-13,50 8,50-11,50
Trend ’ ’ ’ ’
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 18,0-22,0 15,0-19,0 13,0-17,0 12,0-16,0
Trend * * * *
Preis in €/m? 1.900-2.850 1.400-2.300 1.200-2.000 900 -1.400

Trend

4

4

4

4

ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m? 3.200-5.000 2.700-4.400 1.700 - 3.900 1.300 - 3.300
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau in €/m? 4.400-5.600 3.700-4.700 3.000 -4.400 2.800 -3.600
Trend ' ' ' '

4 positiv & steigend < stabil
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u fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Dortmund




Dortmund

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 319.835
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.449
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.725
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 12.513
Mietangebote letztes Jahr 13.213
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 41,3
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 43,2
Anteil Wohnungen in MFH 77,4%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 78,1

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

11,30
10,00 10,30 10,45 10,60 11,00
7,00 725 7,55 7,70
6,60 '
6,35 b
2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

517
502
484 483 474
421 428
379 377
| 252 | |

2016 2017 2018 2019 2020
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dortmund

Wohnungsbau

1.922

1.881

1.016
2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

3.850

2.130

1.950

1.510 1.650

1300  1.360

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020 1.H) 2021

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2.239
2.109
1.882 1 800 1977
278 | | ‘ 308 316
BIAFRIN|
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dortmund

Colliers International | Residential Investment | 2021/2022 | DORTMUND 39




St i iy P gz

Standort

Die sachsische Landeshauptstadt, liebe-
voll Elbflorenz genannt, punktet vor allem
durch Kultur, Architektur und seine zahl-
reichen Landesbehdrden. So ist die Be-
schaftigungszahlin den letzten funf Jah-
ren um durchschnittlich knapp 10%
gestiegen. Gleichzeitig ist der Wohnungs-
markt gut intakt, mit zuletzt wieder star-
ker gestiegener Bautatigkeit und mit ver-

gleichsweise sehr vielen Mietangeboten
pro Einwohner. Entsprechend sind Miet-
und Kaufpreise Uber die Jahre gesund und
gleichmalig gestiegen. Auch der langst
etablierte Markt fir Wohn- und Geschafts-
hauser konnte in 2020 noch einmal zule-
gen. Zusammen mit Eigentumswohnun-
gen wurde in 2020 die Rekordsumme von
mehr als 2 Mrd. € investiert.

City Facts Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 320.077 | 1,74

554.649 556.780 556.227

551.072 —O— —0

Haushalte letzte 5 Jahre 7.534 | 2,4% ad
54M
Haushalte Prognose 2030 334.156 | 4,4%

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 31.447
BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,6%
el >
BIP pro Beschaftigtem 2020 67.914 € O - 320:;77
319.989 .
316.708 318.764
SVP-Beschéftigte 2020 270.858 314.467
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 24.049 | 9,7%
2016 2017 2018 2019 2020
Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 21.674€ | 90,9
Il Bevolkerung B Haushalte
Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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0000

Dresden

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Cossebaude

Oberwartha

Mobschatz

Gompitz

Quelle: Colliers

-

\ ’
Blasewitz

Schénfeld-WeiBig

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 9,00-14,00 8,00-12,50 7,00-10,50 6,50 -9,00
Trend ' ' ' ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 12,50-18,50 11,50-16,50 10,50-14,50 9,00-13,00
Trend .} .} .} .}
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 26,0-32,0 25,0-30,0 22,5-27,5 21,0-25,0
Trend ' ' ’ ’
Preis in €/m? 2.600 - 3.500 2.250-2.800 1.800-2.300 1.500 -2.000
Trend ' ' ' '
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m?2 3.400 - 6.400 2.900 -5.400 2.200 - 4.400 1.900 - 3.300
Trend ‘ ‘ ‘ ‘
Neubau in €/m2 4.700-7.200 4.300-6.400 3.900-5.400 3.500-4.300
Trend ' ' ' '

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ.  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Dresden

Colliers International | Residential Investment | 2021/2022 | DRESDEN 41




Dresden

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 312.440
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 2.767
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 3.376
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 25.120
Mietangebote letztes Jahr 24.477
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 79,0
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 76,5
Anteil Wohnungen in MFH 87,6%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 70,1

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

11,50 11,50

11,00

10,00

7,70 7.80

7,40 7,55

7,00 e

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

1.217
1.127
i 915
675
321 I 346 356 325 358
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dresden
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2020 1. HJ 2021

Wohnungsbau

4.762

2.233

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

4.390 4.500

1.900

1.810

2016 2017 2018 2019 2020 1. H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

4.581
4.116 4.170 4.073 4.097
‘ 639 ‘ 652 ‘ 645 i 81I5
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dresden




Standort

Die Top-7-Stadt stellt auch weiterhin einen
gefragten Wohn- und Arbeitsstandort dar
und zeichnet sich insbesondere durch sei-
ne Uberdurchschnittliche Kaufkraft aus:
Platz zwei der hier betrachteten Stadte
hinter MUnchen. Die SVP-Beschaftigten
sind erneut um mehr als 5.000 gestiegen
und auch wenn das Bevolkerungswachs-
tum erstmals in den letzten 10 Jahren

rucklaufig war, wird ein Wachstum um
knapp 30.000 Einwohner bis 2030 prog-
nostiziert. Auch die Haushalte sollen

bis 2030 um fast 7% ansteigen. Wahrend
die Mietpreise nur leicht zugelegt haben,
gab es besonders bei den Bestandskauf-
preisen starke Anstiege von durchschnitt-
lichen mehr als 10% im Jahr.

City Facts Bevélkerung und Haushalte

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 341.975 | 1,81

Haushalte letzte 5 Jahre 9.270 | 2,8% 621.877 620.523
GW

Haushalte Prognose 2030 365.471 | 6,9% Gl

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 42.137

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,1%

BIP pro Beschaftigtem 2020 94.654 € 341.691 341.975
337.311 338.412

SVP-Beschaftigte 2020 429.514 333.277
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 40.901 | 10,5%

_ 2016
Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 27.882€ | 116,9

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

2017 2018 2019 2020

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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DuSSEIdorf Wohnlagen

D Sehr gute Lage
D Mittlere Lage

. Gewasser

Angermund

Kaiserswerth

Lichtenbroich

Knittkuhl

Derendorf

D Industrie

T ich
¥ rick G@;m or}(nbro\lri Ludenberg Hubbelrath
Niederkasie_l)—/\\ . Grafenberg
\”\/“_ Dusseltal
Heerdt, lOberkassel aempelfort
Stadtmitte) Flingern
Un;erErisetgggh_ Lierenfeld
bilk Oberbilk Vennhausen
Hamm .
Bilk Eller
Unterbach
Flehe
\olmerswerth
— Hassels
Reisholz
Holthausen
Benrath
Itter
Himmelgeist:
Garath
Urdenbach
/Hellerhof
Quelle: Colliers
Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 13,50-21,00 12,00-18,00 11,00-15,00 8,50 -13,00
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 16,00 -24,00 15,00 -23,00 13,00-18,00 11,50-15,50
Trend ’ ’ ’ ’
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 25,0-32,0 24,0-30,0 21,0-26,0 19,0-24,0
Trend * * * *
Preis in €/m2 3.200-5.400 2.800-3.900 2.400 -3.000 1.700-2.600

Trend

4

4

4

4

ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m? 5.700-10.300 5.000 - 8.000 3.900 - 6.300 2.900-5.000
Trend * * n *
Neubau in €/m? 8.900-15.500 7.500-12.000 5.800-9.300 4,700 -6.800
Trend ' ' ' '

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ
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Dusseldorf

Uberblick

Wohnungsbestand 2020
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

9,45

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

715 706 737
602
364 371 381 | 388

2016 2017 2018 2019
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dusseldorf

2020 1. HJ 2021

Wohnungsbau
349.523 e
2525
2.310
13.962
13.767
41,3 0/2.:3)13\0\0_o
2.612 2.575
403 2.315 2.310
7% 2016 2017 2018 2019 2020
76,3

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

6.740
14,50

2.870

2016

2017

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2018 2019 2020 1.H) 2021

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

3.363 3915
' 2.986 3114 2.934
542
i I 1.030 1.124 1-620 1.111 1.173
2020 2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dusseldorf
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Standort

Die Haushalts- und Bevolkerungsentwick-
lung flr die Landeshauptstadt von Thi-
ringen ist 2020 stagnierend. Bis 2030 wird
jedoch ein moderates Haushaltswachs-
tumvon 2,7 % erwartet. Neubauwohnun-
gen sowohl zur Miete als auch zum Kauf
haben sich bis 2018 rasant verteuert und
anschlieBend nur noch geringflgig veran-
dert. Eigentumswohnungen im Bestand

zeigten in der ersten Jahreshalfte 2021
hingegen einen sprunghaften Preisan-
stieg von mehr als 20%. Ein grol3es
Wachstum zeigt auch der Investment-
markt fur Wohn- und Geschaftshauser
mit einer Verdoppelung des Vorjahresni-
veaus auf mehr als 200 Mio. €, womit es
fast an das Rekordjahr 2017 heranreicht.

City Facts Bevélkerung und Haushalte
Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 120.275 | 1,78
212.988 213.699 213.981 213.692
Haushalte letzte 5 Jahre 2.891 | 2,5% 211V -0
Haushalte Prognose 2030 123.534 | 2,7%
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 11.710
BIP letzte 5 Jahre p. a. 1.1%
) ) o
BIP pro Beschaftigtem 2020 60.512 € 0/11:;5: 120.056 120.214 120.275
117.940
SVP-Beschéftigte 2020 109.632
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 5.207 | 5,0%
2016 2017 2018 2019 2020
Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 21.811€| 91,5
Il Bevolkerung B Haushalte
Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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0000

Erfurt Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Stotternheim

| Mittelhausen

Sulzer
Kihnhausen S|edlung Schwerborn
Gispersleben Tottleben
Tiefthal Roter/Berg
) ) Mopslket,uer k\) Hohenwinden-Sulza Wallichen
Téttelstadt  schaderode xR R|eth Kerspleben
| b Berliner. IIversgehofen
Salomonsborn
Platz\f Johannesplatz Vieselbach
Marbach
johannesvorstadt Azmannsdorf
Alach Andreasvorstadt
(. “LKrampfervorstadt Hochstedt
Altstadt Linderbach
Daberstedt

Bruhlervorstadt)

J

/
Bindersleben Dittelstedt BiiRleben

Herrenberg Urbich
Hochheim Wiesenhijg\éjl

Frienstedt Schmira

Lébervorstadt Melchendorf, Niedernissa

AN Rhoda
Bischleben-Stédten Windischholzhausen J (Haarberg)

= Waltersleben Egstedt
Mobisburg-Rhoda
Molsdorf
Quelle: Colliers
Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 8,50-14,00 8,00-12,50 7,00-10,00 5,50 - 8,50
Trend £ £ 3 =5 b |
Neubau Erstvermietung in €/m2 12,50-15,00 11,00-13,50 10,00-12,50 8,50-12,00
Trend =2 =5 = b |
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 21,0-26,0 19,0-23,0 16,5-21,0 15,0-20,0
Trend ' ' ’ ’
Preis in €/m2 1.800 -2.600 1.650-2.250 1.300-1.700 1.000-1.500
Trend ’ ’ ’ ’
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m2 3.200-5.900 2.700-4.300 1.800-3.700 1.500-2.500
Trend .’ .’ ' '
Neubau in €/m? 4.600 -6.000 4.100-5.900 3.300-4.200 2.800 -3.500

Trend

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

>

>

Quellen: Colliers, Value AG,

N

N
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Erfurt

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 117.689
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 413
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 349
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 6.570
Mietangebote letztes Jahr 6.546
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 54,9
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 54,4
Anteil Wohnungen in MFH 81,5%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 72,5

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

10,35 10,50 10,50
10,00
8,85 8,95
6
6,95 7,05 7,25 7,30 7.55 7,65
2016 2017 2018 2019 2020 1.H 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

228 218
125
118 108 116 100
I I I I I 84
2016 2017 2018 2020

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

gg 94

2019

Quelle: Gutachterausschuss Erfurt
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Wohnungsbau
945
907
704 713
583
e 504
365 371 349
2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

3.260 O

—

3.460

2.800

1.690

1.610

2016 2017 2018 2019 2020 1.H 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

943
683
596 610
522
171
I 97 111 I 102 89
i Es Em BEs Es

2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Erfurt




Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschaftigte 2020

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

Essen gilt als Vorbild im Strukturwandel
der Ruhrregion. So ist es nicht verwunder-
lich, dass die Stadt trotz zuletzt leicht
racklaufiger Bevolkerung ein groRRes Be-
schaftigtenwachstum von knapp 9%
verzeichnen konnte. Mitimmerhin knapp
50 Mietangeboten auf 1.000 Haushalte
und einem Wohnungsdefizit von lediglich
etwa 5.000 Einheiten bietet die Stadt eine

gute Wohnungsversorgung und einen ge-
sunden Markt. Mietpreise sind entspre-
chend moderat um jahrlich etwa 4% ge-
stiegen. Eigentumswohnungen
verteuerten sich hingegen deutlich star-
ker - dies gilt insbesondere flr Bestands-
objekte, wo die Preise seit 2016 um knapp
70% zugelegt haben.

Bevodlkerung und Haushalte

307.595 | 1,89
583.084 583.393 583.109 .
5.717 [ 1,9% " 582.760 582.415
o O O 2% O
316.658 | 2,9%
30.569
1,8%
el )
76.263 € -
' 306.716 307.595
303.690 305.441 305.293
254.124
20.764 | 8,9%
2016 2017 2018 2019 2020
22.891€ | 96,0
Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers,

Colliers International |

bulwiengesa AG
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Essen

Quelle: Colliers

Borbeck-
Bedingrade / Mitte”

Schoénebeck

Frohnhausen

Fulerum

Haarzopf

Bergeborbeck

Bochold

Altendorf:

Schuir

Westviertel

Holsterhausen

Bredeney

' Altenessen-Nord

Katernberg

Altenessen-Sud

Nordviertel

Huttrop

Ruttenscheid
Mar%]q_re;hen-
¥ hohe

Heisingen
//\

Kupferdreh

Heidhausen

Schonnebeck

Stoppenberg

Ostvierntel
Stadtkern

Sudostviertel
Sudviertel

Bergerhausen
Uberruhr-

Hinsel

Rellinghausen
Stadtwald

Steele

Wohnlagen

D Sehr gute Lage
D Mittlere Lage

. Gewasser

Freisenbruch

z Burgaltendorf
Uberruhr;
Holthausen

Byfang

D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 9,00 -14,00 8,50-12,50 7,00-11,00 5,50-9,50
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 12,50-15,00 11,50-14,00 9,50-12,00 8,50-11,50
Trend ’ ’ ’ ’
Wohn- & Geschaftshauser

Faktoren 19,0-27,0 17,0-23,0 14,0-18,0 13,0-15,0
Trend * * * *
Preis in €/m2 2.400 - 3.850 2.000 - 3.250 1.300-2.200 1.000-1.750

Trend

4

4

4

4

ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m? 2.900-6.100 2.600-4.700 1.700 - 4.000 1.400-3.100
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau in €/m? 4.300-6.900 4.100-5.900 3.300-4.100 3.000 -3.900
Trend ' ' ' '

4 positiv & steigend < stabil
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u fallend ¥ negativ
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Essen

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 316.548
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.017
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.079
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 14.468
Mietangebote letztes Jahr 14.699
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 47,3
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 47,8
Anteil Wohnungen in MFH 81,1%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 77,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

11,95

11,40

11,00 11,00

9,90

7,50

7,25

6,90 7,10
6,40 &

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

606
553 559
497
471 2 e .
375
I 320 |
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Essen

2020 1. HJ 2021

Wohnungsbau

2.136

636

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

3.740
3.250
3.060
1950 2.140
1.700 ’
o 1380 1.530
2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2.452 2.492
2.343 2.244
1.985
309 ‘ 316 | 319 3i7 423
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Essen
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Frankfurt

52

City Facts

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

Das Zentrum der Metropolregion Rhein-
Main zahlt zu den zehn bedeutendsten
Finanzstandorten der Welt. Anders als
viele andere deutsche Stadte hat Frank-
furt trotz der Corona-Pandemie in 2020
eine positive Bevdlkerungsentwicklung
verzeichnen kénnen. Die Beschaftigung
ging zuletzt zwar marginal zuruck,

liegt mit mehr als 11 % Wachstum tber

432.770 | 1,77
23.447 | 5,7%

473.190 | 9,3% 736.414

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 62.186
BIP letzte 5 Jahre p. a. 0,9%
BIP pro Beschaftigtem 2020 96.545 €
SVP-Beschaftigte 2020 602.197

413.716
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 60.488 | 11,2%

2016

26.902€ | 112,8

746.878

2017

die letzten funf Jahre aber dennoch auf
Spitzenposition. Entsprechend positiv
sind die Haushaltsprognosen mit einem
erwarteten Wachstum von mehr als 9%
bis 2030. Diese Erwartung findet sich
auch in den Kaufpreisen. So sind Eigen-
tumswohnungen sowohl im Bestand

als auch im Neubau um rund 12% im Jahr
gestiegen.

Bevodlkerung und Haushalte

764.104

763.380

753.056

431.288 432.770

425.455

419.594

2018 2019 2020

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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0000

Frankfurt

Nieder-
Erlenbach

Nieder-;
Eschbach

Kalbach-
Riedberg

Niederursel

Bergen-
Enkheim

Heddernheim
U\Dornbu§ch

Fechenheim

Westend-
Nord Nota:l;nd- Riederwald

Sossenheim S L
Bockenhelmweéﬂ%nd Innenstadt Ostend

Unterliederbach

6Ch5t

Sindlingen

N

Gallusviertel ~Viertel .
Sachsenhausen: Oberrad

Griesheim Gutleutviertig/\/Nord w

Niederrad Sachsenhausen-
sud

Schwanheim

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewadsser D Industrie

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 16,50 -28,50 14,50 -22,50 12,00-17,00 9,00-14,50
Trend =5 =5 =5 =5
Neubau Erstvermietung in €/m? 19,00-29,00 18,50-25,00 15,50-23,00 12,50-16,50
Trend .} .} .} .}
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 33,0-39,0 28,0-35,0 24,0-28,0 22,0-26,0
Trend ’ , , ’
Preis in €/m? 5.500 -7.500 4,500 -5.800 3.200-4.200 2.500 - 3.300
Trend ' ' ' '
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m?2 7.900 -13.300 6.700 -10.000 4,700 -8.600 3.100-5.000
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau in €/m2 9.400-16.000 8.300-13.600 6.700-10.500 4.900-7.000
Trend ' ' ' '

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Frankfurt
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Frankfurt

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 402.210
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 4.494
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 4.675
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 13.262
Mietangebote letztes Jahr 13.333
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 31,3
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 30,8
Anteil Wohnungen in MFH 88,3%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 73,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

17,55

12,35

11,90

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

1.573
1.035 1.070 1.078
660
316 I 4i3 361 Al 355
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Frankfurt
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2020 1. HJ 2021

Wohnungsbau

7.329

3.761

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

7.670 7.920

3.630

2016

2017

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2018 2019 2020 1.HJ) 2021

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

4.449
3.938 S 3.847
3.097
1.639 1.620 1.581 1.646 1.521
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Frankfurt




Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt

Haushalte letzte 5 Jahre

Standort

Flrth profitiert von der positiven Entwick-
lung des Ballungsraums Nurnberg. Die
Zahl der Haushalte erhdhte sich in den
letzten funfJahren um knapp 5% und war
auch im letzten Jahr positiv. Bis 2030 wer-
den weitere 6% erwartet. Die Anzahl der
Wohnungsgenehmigungen und -fertig-
stellungen ist zuletzt wieder kraftig gestie-
gen. Wahrend sich die Preisdynamik bei

Mietwohnungen in den letzten Jahren et-
was entschleunigt hat, legten Kaufpreise
noch einmal deutlich zu - im Jahresschnitt
um rund 10%. Auf dem Markt fir Wohn-
und Geschaftshauser konnte die im Jahr
2019 stark erhohte Aktivitatin 2020 ge-
halten werden; erneut wurden mehr als
100 Mio. € umgesetzt.

Bevodlkerung und Haushalte

68.770 | 1,86

3.071 | 47%
125.403

Haushalte Prognose 2030
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschaftigte 2020
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

72.960 | 6,1%
9.755

2,7%
74.485 €
49.715

4.642 | 10,3%

25.255€ | 105,9

128.497
127.748 128.223

126.526

68.715 68.770
67.951

67.301

2017 2018 2019 2020

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Furth Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Vach]
Flexdorf;
Ritzmannshof

Stadeln,
Herboldshof,
Mannhof

Sack,/Braunsbach,
Bislohe, Steinach

Unterfarrnbach Ronhof.
Atzenhof, g
Burgfarrnbach Kicnach
Hardhéhe » Ajtsté\d,t PopEenreuth,
\ }I\rlnenstadt span
Scherbsgraben;
Billinganlage
Dambach s%t%(:tpark'
)ambach, srdli adtgrenze
Oberfiirberg; A\ Unterfurberg '§33‘§'{§3$

Eschenau

Sudstadt
Industriegebiet

Sudliche
Sudstadt

Stdstadt
Weikershof:

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,50-15,00 9,50 -14,00 9,00-13,00 7,50-12,00
Trend > = = 2
Neubau Erstvermietung in €/m? 12,00-16,00 10,50 -15,00 10,00-13,50 9,50-12,50
Trend ' ' ' '
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 21,5-26,5 20,5-24,5 19,5-23,5 18,5-22,5
Trend L 2 L 2 L 2 L 2
Preis in €/m?2 2.850-3.900 2.200-3.150 1.700 -2.300 1.050 -1.800
Trend > = = 2
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 3.800-6.000 3.500-5.300 3.000-4.600 2.500-4.000
Trend ' ' ' '
Neubau in €/m? 5.200-7.000 4.700 - 6.200 4.200 -5.800 3.600 -5.000
Trend ' ' ' '

4 positiv & steigend < stabil
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A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG




Furth

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 65.594
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 602
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 678
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 2.565
Mietangebote letztes Jahr 2.766
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 37,8
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 40,2
Anteil Wohnungen in MFH 75,9%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 83,8

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

11,95
11,65 11,80

10,00

8,05

2016

2017

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2018 2019

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

119
113
83 82
74 73
64 66 67
I I I I | I I I
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Furth

2020 1. HJ 2021

Wohnungsbau

956

935

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.200 5.370

2.290

2016

2017

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2018 2019 2020 1.H) 2021

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.246
1.109 1.118
977 936
229 i"’ ) 238 257
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Furth
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City Facts

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschéftigte 2020

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

1.074.192 | 1,72
52.816 | 52%
1.126.730 | 49%
98.913

1,8%

92.063 €
997.534

84.884 | 9,3%

26.316€ | 110,4
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Trotz der Pandemie wuchsen Haushalte reich. Die Nachfrage spiegelt sich auch in
und Bevdlkerung in der zweitgrof3ten den steigenden Mietpreisen wider und
Stadt Deutschlands im Jahr 2020 stark. besonders in den stark gestiegenen Kauf-
Die Anzahl der Haushalte stieg um tber preisen von jahrlich rund 10% sowohlim
6.400 und auch die Bevolkerung erhohte Bestand als auch im Neubau. Trotz zu-
sich leicht. Als Reaktion auf die steigende rickgegangenen Kauffallen bei ETW und
Wohnungsnachfrage lag die Anzahl der MFH ist das Transaktionsvolumen auf
Wohnungsgenehmigungen im Betrach- dem Investmentmarkt auf einem ahnli-
tungszeitraum stets im funfstelligen Be- chen Stand wie im letzten Jahr.

Bevodlkerung und Haushalte

1830584 1841179 1847253 1852478
1810438 . — O e QO

"

A ———)

— ¥ -

oO—
1.052.060 1.058.149 1.067.776 1.074.192

1.034.536

2016 2017 2018 2019 2020

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Hamburg

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

Duvenstedt
remsahis D Mittlere Lage D Einfache Lage
Mellingst/eﬂt
Lm\mBergstedt

Poppen-
\bg tel
Hummels-
buttel/

Wellingsbuttel

. Gewasser D Industrie

Farmsen-

Lokstedt |Berne

Winterhude

Stellingen

et '

g’ 4 Hoheluft

Iserbroo R S
Bahrenfeld Eimsbuttel

Blankenese Osdorf

) Nienstedtejn Alton:f-)

Othmarschen Sankt
. Pauli
Finkenwerder{Waltershof;

;temw,er‘der

Cranz

Neuenfelde Altenwerder:

Francop

Moorburg

Hausbruch

A
Neugraben- Heimfeld I-T 2,

Fischbek

EiRendorf|

Wilstorf

Marmstorf,

arbu

Rotherbaum

Moorfleet
- “\Billwerder
Wilhelmsburg Tatenberg

“Spadenland

/Neuland
g

>

‘Sinstorf

Quelle: Colliers

Allermdhe

Ochsenwerder

Reitbrook

A

Bergedorf:

Curslack

Neuengamme Altengamme

Kirchwerder

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 17,50 -29,00 15,00 -23,00 11,00-16,50 8,50-14,00
Trend * * ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 21,00-31,00 17,00 -24,00 13,50-18,50 11,90-16,50
Trend ' ' ' '
Wohn- & Geschaftshduser
Faktoren 34,0-45,0 32,0-40,0 31,0-35,0 24,0-32,0
Trend ' ' ' *
Preis in €/m2 4.700 - 6.800 4.300 - 6.000 2.900 -4.500 2.500 -3.000
Trend b | b | b | *
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m2 8.300-14.500 6.300-10.500 4.200-7.200 2.800-4.900
Trend * * ' '
Neubau in €/m? 9.400-17.000 7.200-13.500 5.500-9.300 4.500-7.000
Trend * * ’ ’

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG
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Hamburg

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 976.709
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 9.478
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 11.269
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 32.547
Mietangebote letztes Jahr 30.263
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 30,8
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 28,2
Anteil Wohnungen in MFH 80,1 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 76,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

1480 1500

14,30 14,30

{85

10,25

2016

2017

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2018 2019 2020 1.HJ) 2021

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser*

1.868 =2
1.613
1.543 4
438 | 439 | 498 506 . |
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Hamburg

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhauser.

60

HAMBURG | 2021/2022 | Residential Investment | Colliers International

Wohnungsbau

12.465

7.722 7.920

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

6.910

3.780

3.560

2016 2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

7.025
6.363 6.487 6.341 6105
3.114
2.420 2.554 2.647 2.784 I
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Hamburg

2020 1. H) 2021




Standort

Die Brider-Grimm-Stadt verzeichnet

trotz Pandemie ein rasantes Wachstum.

Im September 2021 hat Hanau die

100.000-Einwohner-Marke passiert und
ist damit zur sechsten hessischen Grol3-

stadt aufgestiegen. Die Entwicklung

basiert auf der guten Vernetzung mit der
Rhein-Main-Region bei noch niedrigen

Miet- und Kaufpreisen. Entsprechend

City Facts

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.*

BIP pro Beschaftigtem 2020 *
SVP-Beschaftigte 2020

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics
*Zahlen beziehen sich auf Main-Kinzig-Kreis.

49.156 | 2,02
4.401 | 9,8%
53.937 | 9,7%
8.047

3,5%

80.742 €
46.337

706 | 1,5%

22.075€ | 92,6

wird das Haushaltswachstum von
knapp 10% in den letzten funf Jahren bis
zum Jahr 2030 noch einmal erwartet.
Der Investmentmarkt fir Wohn- und
Geschaftshauser liegt seit 2018 auf sehr
hohem Niveau. Zusammen mit dem
Markt fur Eigentumswohnungen konnte
im Jahr 2020 ein neuer Rekord von mehr
als 300 Mio. € Umsatz verbucht werden.

Bevodlkerung und Haushalte

99.359
95.370 96.130 96.023 96.492
O —O— —0—
o— —0 o—
46.296 46.893 47.070 47.533 49.156
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Hanau

Mittelbuchen

Kesselstadt

Steinheim
am Main

Quelle: Colliers

Klein-Auheim

Wolfgang

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage

. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,50-15,00 10,50-13,50 9,00-12,50 7,50-11,00
Trend = = = >
Neubau Erstvermietung in €/m? 14,00 -16,50 11,50 -14,50 10,50-13,00 9,50-12,00
Trend > > > >
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 24,0-29,0 22,0-27,0 20,0-25,0 18,0-22,0
Trend ’ ’ ’ ’
Preis in €/m? 3.200-3.900 2.900 - 3.400 2.100-2.900 1.600-2.200
Trend ’ ’ ’ ’
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.300-5.000 3.900-4.600 2.500-3.800 2.000-2.800
Trend =2 E 4 > >
Neubau in €/m2 4.600 - 6.100 4.100 -5.600 3.500 - 4.400 3.000 - 3.700
Trend = = = >

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ
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Hanau

Uberblick

Wohnungsbestand 2020
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

45.330 935
319
562 643
1.367
1.673

28,8

34,0 202 169

74% 2016 2017 2018 2019 2020

86,2 Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

11,65

11,40

8,00 8,25

4.390
11,50 4.360

1.880

2016 2017 2018 2019 2020 1.H 2021 2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

135
121
111 676 633
84 85 516
72 421
63 68
57
47
192

146

124

104
1 iz I B

2016 2017 2018 2019
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Amt fir Bodenmanagement Bindingen

2020 2016 2017 2018 2019 2020
Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Amt fur Bodenmanagement Blndingen
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Standort

Wie schon im Vorjahr sank die Bevolke-
rung zum Jahresende 2020 leicht ab,
womit zuletzt auch die Zahl der Haushalte
etwas geschrumpft ist. Dennoch zeigt
Hannover positive wirtschaftliche Rah-
menbedingungen und erwartet eine stei-
gende Haushaltszahl von Uber 6 % bis zum
Jahr 2030. Die Mietpreise behalten sowohl
bei Neu- als auch Bestandsbauten ihren

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 324.176 | 1,65

*Wert fir 2020 aus Halbjahr hochgerechnet.
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leichten Aufwartstrend bei, wahrend
Kaufpreise deutlich auf jetzt groRBraumig
mehr als 5.000 €/m2 steigen. Ein positives
Bild zeichnet auch das Transaktionsge-
schehen. Seit dreiJahren liegt der Umsatz
von Wohn- und Geschaftshausern auf
hohem Niveau und auch das Volumen von
Eigentumswohnungen geht gegenlber
dem Rekord in 2019 nur leicht zurtck.

City Facts Bevodlkerung und Haushalte

538.068
535.061 236.925 oo, 438

532.864
Haushalte letzte 5 Jahre 6.290 | 2,0% w\

Haushalte Prognose 2030 344108 | 6,1%
Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.* 33.957
BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,0%
S A4 =0
BIP pro Beschaftigtem 2020 71.204 € 0/3216.5 323345 324609 324176
318.305
SVP-Beschéftigte 2020 328.211
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 19.939 | 6,5%
2016 2017 2018 2019 2020
Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 23.438€ 98,3
Il Bevolkerung B Haushalte
Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Hannover Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Isernhagen-Stid

Nordhafen Vinnhorst\

' ﬂ \ank-Hafen
Stocken |
Ledeburg
Marienwerder
Hainholz
Burg >

Leinhausen

Bornum

Muhlenberg ]u'
|

P!
Wettbergen

Quelle: Colliers

Vahrenwald - List

Oststadt

Sahlkamp

Bothfeld

Grof3-Buchholz

Z00

Kleefeld

Misburg-Nord

Heideviertel

Bemerode
Wilferode

Misburg-Sud

Anderten

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 11,00-16,50 10,00 -14,00 8,50-13,00 7,50-12,50
Trend .} ' .} ’
Neubau Erstvermietung in €/m2 14,00-17,00 12,50-16,50 11,00-15,00 10,00 -14,00
Trend ﬂ = > ’
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 25,0-33,0 22,0-30,0 21,5-26,5 18,0-23,0
Trend ' ' * *
Preis in €/m2 2.400 - 3.500 2.000-2.900 1.800-2.600 1.400 -2.300
Trend ' ' * *
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m2 4.100-7.000 3.700 - 6.200 2.800-4.900 2.300-4.200
Trend b | b | L o > |
Neubau in €/m2 5.400-7.800 5.100 - 6.900 4.100-5.700 3.900-5.300
Trend ﬂ ’ > ’

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Hameln-Hannover
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Hannover

Uberblick Wohnungsbau

Wohnungsbestand 2020 299.249 3.446
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.196

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.185

Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 9.596

Mietangebote letztes Jahr 9.633

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 29,8

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 29,7 867 964

Anteil Wohnungen in MFH 84,6% 2016 2017 2018 2019 2020
Durchschnittliche Wohnfléche je Wohnung in m 7.2 Hl \Wohnungsgenehmigungen B Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.070
12,40
11,80 11,85 11,90 e
11,50

e — —Q0— o
o—

9,35
8,90 9,15

8,55
8,20
7,90 2.040

2006 2017 2018 2019 2020 1.H 2021 2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser* Investmentmarkt Eigentumswohnungen*

4.929 4.985
774 4.710 4520
670 666 ]
434 454 437 460
376 345

281
I I 786 759 764 9i7 872
2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Hameln-Hannover

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhduser in der Region Hannover.
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Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Hameln-Hannover

*Zahlen beziehen sich auf die Region Hannover.




Standort

Heidelberg gilt als Universitatsstadt und
verbucht die meisten Zuzlge in Relation
zur Bevolkerung. Entsprechend stark

schlug sich das Ausbleiben der Migration

in 2020 in den Statistiken der Stadt nieder.

Klnftig ist jedoch eine positive Entwick-
lung zu erwarten. Neubau- und Bestands-
wohnungen verzeichneten in Heidelberg
nur geringe Preisdifferenzen - sowohl im

Miet- als auch im Kaufsegment. In letzter
Zeit registrieren Neubauwohnungen je-
doch wieder starkere Preiszuwachse, die
auch kunftig, vor allem in sehr guten La-
gen, zu erwarten sind. Auf dem Invest-
mentmarkt zog der Umsatz fir Eigentums-
wohnungen in 2020 kraftig an. Zusammen
mit Wohn- und Geschaftshausern wurden
566 Mio. € investiert - ein neuer Rekord.

City Facts

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschaftigte 2020

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Bevodlkerung und Haushalte

92.586 | 1,71
161.485
159.914  160.601 160.355 158,741
2777 131% o —0-
96.263 | 4,0%
27.009
1,9%
PN O ===
73.513€ o— - - By
91.905 92.833 92.691 93.887 92.586
91.438
4.427 | 51%
2016 2017 2018 2019 2020

23.933€ | 100,4

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Heidelberg

Wohnlagen D Sehr gute Lage D Mittlere Lage . Gewasser

D Gute Lage D Einfache Lage D Industrie

Handschuhsheim
Ziegelhausen

\\\
Nivy
Pfaffengrund Bahnstadt; weststadt
Rohrbach

Emmertsgrund

Wieblingen

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 15,50 -20,00 13,50-18,50 10,50-15,50 7,50-13,50
Trend ’ ’ ’ .’
Neubau Erstvermietung in €/m? 17,50-22,50 15,00-21,00 13,50 -16,00 10,00 -14,00
Trend * * ' .}
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 29,0-33,0 22,0-29,0 20,0-25,0 18,0-23,0
Trend b | = = =
Preis in €/m? 3.800-5.200 3.100-4.600 2.500 -3.200 2.000-2.600
Trend b | = = =
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 6.300 - 8.800 4,700 -7.800 3.900-5.600 2.100 -4.400
Trend ' ' ' .’
Neubau in €/m?2 6.600 -9.200 5.500 - 8.300 4.600 - 6.700 4.000 -5.400
Trend * ’ ’ ’

4 positiv - & steigend = stabil u fallend ¥ negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Heidelberg
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Heidelberg

Uberblick

Wohnungsbestand 2020
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

LSS 1.124

515

2.188
2.014

23,6

330

21,8 276

816% o016 2017 2018 2019 2020

797 Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

10,35

10,00

5.980

5.740

14,50

4.610,
4.350 4.300 4.460

2.660

2016 2017 2018 2019 2020 1.H 2021 2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

348

223
178 185
91
72 71 75 I

2016 2017 2018 2019
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Heidelberg

967
900
831 818
725
201

365

79 187 209 215 246
2020 2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Heidelberg

Colliers International | Residential Investment | 2021/2022 | HEIDELBERG 69




Standort

Als Industriestandort und einer der wich-
tigsten Verkehrsknotenpunkte Bayerns
weist Ingolstadt hervorragende Zukunfts-
perspektiven auf. Der positive Trend der
Haushaltsentwicklung setzt sich wie in
den Vorjahren auch in 2020 fort. Bis 2030
wird ein Zuwachs von insgesamt 6,6 % er-
wartet. Der rasante Beschaftigtenanstieg
von 2010 bis2018 konnte in jingster Ver-

gangenheit jedoch nicht gehalten wer-
den. Zuletzt verzeichnete die Stadt einen
Rlckgang der SVP-Beschaftigten um
2,9%. Die Mietpreise entwickelten sich
mit wenig Dynamik, wahrend Kaufpreise
insbesondere im Neubausegment noch
einmal zulegen konnten.

City Facts Bevélkerung und Haushalte
Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 69.473 | 1,97 136.981 137.392 136.952
135.244
Haushalte letzte 5 Jahre 3.583 | 54%
133.639

Haushalte Prognose 2030 74.072 | 6,6%

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 10.939

BIP letzte 5 Jahre p. a. -1.4%

O
BIP pro Beschaftigtem 2020 124473 € R 69.390 69.473
67.962 ’

SVP-Beschaftigte 2020 104.462 66.820
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 4.611 | 4,6%

2016
Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 27.133€ | 113,8

2017 2018 2019 2020

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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0000

Ingolstadt

Pettenhofen

Irgertsheim

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

Diinzlau

Gerolfing
Nord

Ettin
Ostg

Oberhaunstadt

Unte‘rhaun/stadt
biusviertel Gewerbegebiet Raffineriebezirk
Nor M?\‘i\llivng

Am Wasserwerk

AUDI*
HerschelstraRe Bezirk Schubert& M’\?(i)lligg
Salzer A
Friedrichshofen - fNordbahnhof
ImiFreihofl Konradviertel Mailing
Hollerstauden Feldkirchen u
Gerolfinger: Altstade —-—
‘StraBe Monikaviertel
Briickenkopf. Am Auwaldsee

Probierlweg Augustinviertel
o Antonviertel

Herz-Jesu-

Gewerbegebiet:
Viertel Y

Gerolfing Sud

Buschletten Bahnr%olfs\-
Haunwohr viente Ringsee ' ‘
Sudfriedhof Niederfeld
Stangletten Hundszell! Rothenturm

Knoglersfreude
Spitalhof »Unsernherrn

Oberbrunnenreuthynterbrunnenreuth
Zuchering Nord

Hagau (und Seéhof
Mittlere Lage Einfache Lage

D & D & Zuchering Sud
. Gewasser D Industrie
Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 12,00-16,00 11,50-14,50 10,50-13,50 9,00-12,50
Trend = = = =
Neubau Erstvermietung in €/m2 12,50-17,50 12,00-15,00 11,50-14,00 10,50-13,50
Trend > > > >
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 26,5-31,5 24,5-28,5 22,5-26,5 20,5-24,5
Trend = = = =
Preis in €/m2 3.450-4.500 2.900 - 3.450 2.350-2.900 2.100-2.350
Trend ’ ’ ’ ’
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 5.000 - 6.800 4.600-6.000 3.600-5.600 3.000-4.400
Trend ' ’ ’ ’
Neubau in €/m? 5.600-7.300 5.200 - 6.600 5.000 - 6.000 4.600-5.800

Trend

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

n n n n

Quellen: Colliers, Value AG
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Ingolstadt

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 71.508
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.209
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.127
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 2.500
Mietangebote letztes Jahr 3.301
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 36,4
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 47,5
Anteil Wohnungen in MFH 62,7%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 86,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

1265 12,60
12,40 1252

12,40 12,30

10,55

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020 1. H) 2021

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

143

45
28 I

2020

57
37 I 33 i 38
2016 2017 2018

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

19 24
il
2019

Quelle: Gutachterausschuss Ingolstadt
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Wohnungsbau

2.059

1.123

1.079

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.350 5.470

5.190

4.850 4.970

4.420

o= 3800 3930 3.970  4.000 4.190
3.570 '
2016 2017 2018 2019 2020 1.HJ 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.387
1.199
1.074 1.064
| | | 810
350 I
285 272 277 260
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Ingolstadt
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City Facts

Standort

Karlsruhe ist als Sitz des Bundesverfas-
sungsgerichts Uberregional bekannt. Die
Stadt verzeichnete jingst einen Bevolke-
rungsruckgang und in 2020 auch eine
Schrumpfung der Haushaltszahl. Mit dem
Karlsruher Institut fir Technologie, das
2019 erneut zur Exzellenzuniversitat gekurt
wurde, zeigt die Stadt dennoch gute Zu-
kunftsaussichten. So wird bis 2030 ein

Haushaltswachstum von knapp 5% erwar-
tet. Nach dem sprunghaften Anstieg der
Neubaumieten gab es zuletzt eine kleine
Korrektur. Die Preise durften jedoch in Zu-
kunft wieder steigen - insbesondere fur
Eigentum. Mit knapp 500 Mio. € Umsatz
wurde auf dem Investmentmarkt fir Wohn-
und Geschaftshauser sowie fur Eigentums-
wohnungen ein neuer Rekord aufgestellt.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschaftigte 2020

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

174.904 | 1,76
2.974 | 1,7%
183.220 | 4,8%
28.123

1,5%

84.597 €
179.534

8.699 | 5,1%

24.327€ | 102,0

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

311.919 313.092 312.060

309;&’0"0\0\3080'436

4‘;*40\0

175.235 175.894 176.305 174.904

2017 2018 2019 2020

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Karlsruhe

Waldstadt:

Knielingen

Nordweststadt
Hagsfeld

Innenstadt

Sudweststadt

Daxlanden

Beiertheim-

Bulach)”weiherfeld-
Dammerstock

Oberreut

|

Wolfartsweier,

Ruppurr,

Grunwettersbach

Quelle: Colliers

Grotzingen

Hohenwettersbach

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage
. Gewasser

Stupferich

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,00-16,50 10,50-15,00 9,50 -14,00 8,50-12,50
Trend b | b | =5 =
Neubau Erstvermietung in €/m? 12,50-17,00 13,00-16,00 11,00 -14,50 10,00-13,50
Trend C 3 b | b | >
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 27,0-32,0 23,0-27,0 18,5-23,0 16,5-20,5
Trend ’ ’ ’ .}
Preis in €/m?2 3.700-4.700 2.700-3.600 2.200-3.000 1.700 -2.600
Trend b | b | C 3 L3
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.300 - 6.500 3.900-5.800 3.500-5.100 2.800-4.500
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau in €/m?2 5.000-7.000 4.700 - 6.200 4.300-5.500 3.900-5.100

Trend * *

4

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ.  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Karlsruhe
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Karlsruhe

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 158.632
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 635
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 579
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 3.469
Mietangebote letztes Jahr 3.049
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 19,8
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 17,4
Anteil Wohnungen in MFH 79,9 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 83,4

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

13,00 12.85

9,35

9,00

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020 1.Hj 2021

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

173
143
131130 156 136
116
i | I i | | | | |
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Karlsruhe

Wohnungsbau

1.201

477

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.580

2.670

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020 1.H) 2021

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.399
1.242 1.212 1.243 1.295
356
‘ I | I i ‘ 31I5 ‘
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Karlsruhe
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Standort

Die Landeshauptstadt Schleswig-Holsteins
und nordlichste Grof3stadt Deutschlands
wies in den letzten funf Jahren ein mode-
rates Haushaltswachstum von 1,6 % auf.
Die Entwicklung in Kiel durfte sich bis
2030 jedoch beschleunigen - es wird ein
Haushaltswachstum von 8,8 % erwartet.
Entsprechend hoch war die Zahl der Woh-

sich gegenlber dem Vorjahr verdoppelt
hat. Auch Miet- und Kaufpreise zogen
noch einmal an. Vor allem am aktuellen
Rand ist der Trend bei den Neubauprei-
sen deutlich nach oben gerichtet. Positiv
ist auch die Stimmung am Investment-
markt mit neuen Umsatzrekorden fur
Wohn- und Geschaftshauser sowie Eigen-

76 KIEL | 2021/2022 | Residential Investment | Colliers International

nungsgenehmigungen im Jahr 2020, die tumswohnungen.
City Facts Bevodlkerung und Haushalte
Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 143.830 | 1,71
Haushalte letzte 5 Jahre 2.275 | 1,6%
8 2te 5] |1.6% 247.441 247.943 247.548
246.794 246.601
o————O0————o— .
Haushalte Prognose 2030 156.469 | 8,8% Y O
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 16.120
BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,8%
BIP pro Beschaftigtem 2020 67.708 €
. 143.830
SVP-Beschiftigte 2020 125.487 143.029 143.320 143.923 143.485
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 8.019 | 6,8%
2016 2017 2018 2019 2020
Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 21.303€ | 89,3
Il Bevolkerung B Haushalte
Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Kiel Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Pries:Friedrichsort

Hol

Itenau

Rgvensber /
runswi X j K
Diisternbrook ,Neumihlen-Dietrichsdorf

/Oppendorf/

Schreventeich/

Mettenhof Hasseldieksdamm Ellerbek/
NS ) Wellingdorf
Russee/Hammer;
Hassee/ Gaarden
Vieburg

Quelle: Colliers

Meimersdorf/Moorsee

Wellsee/ S

Kronsburg/
Rénne

<

Elmschenhagen/

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 10,80-15,00 9,50-13,50 8,00-12,00 6,50-10,50
Trend b | b | L o > |
Neubau Erstvermietung in €/m2 13,50-17,50 12,00-16,00 11,50-13,00 10,00-13,00
Trend ﬂ ’ > ’
Wohn- & Geschaftshauser

Faktoren 24,0-29,0 22,0-27,5 20,0-24,0 18,5-21,0
Trend * * * *
Preis in €/m2 2.400 - 4.400 2.000 - 3.500 1.600 -2.500 1.400 -2.000

Trend

4

4

4

4

ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m2 4.000 - 6.500 3.500-5.400 2.600-4.500 1.800-3.700
Trend b | b | L o > |
Neubau in €/m? 5.500-7.000 4.600 - 6.300 3.700-5.200 3.500-4.300
Trend ﬂ ’ > ’

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Kiel
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Kiel

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 135.985
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 529
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 464
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 6.848
Mietangebote letztes Jahr 6.667
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 47,7
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 46,4
Anteil Wohnungen in MFH 79,8%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 71,8

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

12,50

11,90 11,95

11,70

11,00 11,00

7.25

2016

2017

2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019
Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser
156
134
119

104 110 106

I I 38 | I 93 93 24

2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Kiel
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2020 1.HJ 2021

Wohnungsbau

1.517

429 465 464

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

4.750

3.500 3.580

2.000

1.880

2016 2017 2018 2019 2020 1.H 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

990 975
852 o 894
169 | E | s 171 2I°2
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Kiel




Standort

Trotz einer negativen Bevolkerungsent-
wicklung im Jahr 2020 wird die 1,1-Millio-
nen-Marke voraussichtlich im Jahr 2022
Uberschritten. Auch die Haushaltszahl
durfte nach geringem Dampfer in 2020

zahl der Wohnungsgenehmigungen hat
sich in 2020 deutlich erhéht, womit die
zuletzt riicklaufige Fertigstellungszahl
kinftig wieder steigen kdnnte. Die Miet-
und Kaufpreise setzen ihren Preisanstieg

kinftig wieder steigen. Dies wird durch fort. Nach leichten Korrekturen bei
die positive Entwicklung der Beschafti-
gung unterstutzt, die in den letzten funf

Jahren zweistellig gewachsen ist. Die An-

den Neubaumieten bis 2019 ist dieses
Segment zuletzt umso teurer geworden.

City Facts

Bevélkerung und Haushalte

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 600.073 | 1,81

1.087.863
1.085.664 1.083.498

1.080.394
1.075.935

Haushalte letzte 5 Jahre 20.520 | 3,5%

Haushalte Prognose 2030 641.504 | 6,9%

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 63.129
BIP letzte 5 Jahre p. a. 1,4%
=—0=— —_—0)
BIP pro Beschéftigtem 2020 84.035 € 599.814 601.029 600.073
593.623
SVP-Beschiftigte 2020 579.638 591.173
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 57.496 | 11,0%
2016 2017 2018 2019 2020

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 24906 € | 104,5

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Koln

Worringen

Roggendorf/

Junkersdorf

Quelle: Colliers

\

Thenhoven Blumenberg §

P

Chorweiler;

Lindenthal

Fihlingen

Merkenich

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage

. Gewasser

Flittard

Stammheim

Héhenhaus
Dellbriick
Mulheim
/ Holweide:
/\A;Jchheim
Buchforst . s
Merheim .
Bruck
Neubriick
Neustadt: Ostheim Rath/Heumar
Siilz sud Poll
Eaventisl Gremberghoven
Zollstock Westhoven )
" - Eil
Marienburg: ‘
Ensen
Raderthal
Rodenkirchen
Rondorf

Hahnwald

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 13,50-20,50 12,50-18,00 10,00-14,50 8,50 -13,50
Trend .} ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 14,50 -23,50 14,00-21,50 12,00-17,50 10,00 -14,50
Trend .} ' ' '
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 23,50-31,50 22,50-29,50 19,00 -24,50 16,50-21,50
Trend .} ’ ’ ’
Preis in €/m?2 3.200-5.000 2.400-3.700 2.000-2.800 1.500 -2.400
Trend .} ' ' '
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 5.700-9.000 4.600-8.100 3.400-5.600 2.400-4.800
Trend .} ’ ’ ’
Neubau in €/m2 7.000-10.000 6.100 - 9.000 4.800-7.400 4.500 - 6.000
Trend .} ' ' '

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ
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Koln

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 564.860
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 2.738
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 2.014
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 14.647
Mietangebote letztes Jahr 13.071
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 24,5
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 21,8
Anteil Wohnungen in MFH 83,0%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 76,9

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

14,45

10,25

10,00

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020 1.HJ 2021

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

1.142
1.083
901
842
771
669

i I 547 5iG I |
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Koln

Wohnungsbau

4.130

2.014

2016 2017 2018 2019 2020
Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.950

2.750

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020 1.HJ 2021

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

5.830
.03
5.035 4632 4.858 4.831
1.516 |1295 |1212 |1365 |1496
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Koln
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City Facts

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschéftigte 2020

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

117.261 | 1,93
2.392 | 2,1%
116.469 | -0,7%
11.993

2,2%

73.061 €

95.119

9.639 | 11,3%

23.321€| 97,8
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Die Grof3stadt am Niederrhein gehdrt zur segment sowohl in der Miete als auch

Metropolregion Rhein-Ruhr. So profitiert zum Kauf aktuell eine Seitwartsbewe-
auch Krefeld von der positiven wirtschaft-  gung, wahrend sich Bestandsobjekte ver-
lichen Entwicklung mit zweistelligen Zu- teuerten und so die grof3e Llcke zwischen
wachsraten bei der Beschaftigung. Den- Bestand und Neubau etwas verkleinern.

noch stagniert die Einwohnerentwicklung Die Investmentmarkte verbuchen neue
und auch die Haushaltszahl wird bis 2030 Rekordumsatze und durften auch kinftig
voraussichtlich konstant sein. Nach gro- noch wachsen.

Ren Preisanstiegen zeichnet das Neubau-

Bevodlkerung und Haushalte

226.812 226.699 227.020 227.417 226.844
el D —
o ~ —o— —0 o
116.314 116.256 117.021 117.225 117.261

2016 2017 2018 2019 2020

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Krefeld Wohnlagen

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Mittlere Lage D Einfache Lage

Gewasser D Industrie

Gartenstadt

Uerdingen

Benrad-Sud

Quelle: Colliers

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 9,50-13,50 8,50-11,50 7,00-11,00 6,00-10,00
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 12,50-16,50 11,50-15,00 10,00-13,00 9,00-12,00
Trend b | b | b | b |
Wohn- & Geschaftshauser

Faktoren 17,00-21,00 14,00-17,00 12,00-15,00 12,00-14,00
Trend * * * *
Preis in €/m? 1.300-1.900 1.200-1.600 1.000-1.350 700-1.000
Trend * * * *
ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m? 3.300-4.400 2.500-4.200 1.900 - 3.800 1.400-3.200
Trend b | b | b | b |
Neubau in €/m? 3.900-4.900 3.600-4.700 3.400-4.500 3.200-4.300
Trend ' ' ' '

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ  Quellen: Colliers, Value AG
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Krefeld

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 2020 120.665
485
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 279
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 274
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 4.521
Mietangebote letztes Jahr 4.507
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 38,7
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 38,4 85
Anteil Wohnungen in MFH 68,3%
2016 2017 2018 2019 2020
o . . o
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m 84,6 Hl \Wohnungsgenehmigungen B Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

11,00 11,00

- B 2.000
7,30 1.560

1.420

7,00
6,60 6,75 1.220 1.300

6,40

2006 2017 2018 2019 2020 1.H 2021 2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschédftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

363 1.049
325 325 922
314
290 839 856 879
197
175
146
139 123
169
I I I 11 104 113 127 I
2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Krefeld Quelle: Gutachterausschuss Krefeld
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Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschaftigte 2020

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

Die grof3te Stadt Sachsens ist auch im Jahr
2020 stark gewachsen. Leipzig steht kurz
davor, die 600.000-Einwohner-Marke zu
passieren und konnte bis zum Jahr 2030
insgesamt 50.000 Einwohner hinzugewin-
nen. Die Zahlen der Wohnungsgenehmi-
gungen und -fertigstellungen zeigen ei-
nen kontinuierlichen Aufwartstrend und
erreichten in 2020 neue Hoéchststande.

Damit nimmt die Stadt eine positive Ent-
wicklung, nachdem der massive Woh-
nungsleerstand, der noch in den 2000ern
den Markt beherrschte, mit der Migrati-
onswellein 2015 in eine Wohnungsknapp-
heit kippte. Abgesehen von stagnieren-
den Neubaumieten zeigen die Preise
deutlich nach oben und durften sich auch
kinftig dynamisch entwickeln.

Bevodlkerung und Haushalte

350.087 | 1,71

24.231 | 7,4%
571.088

383.656 | 9,6%

37.896

2,7%

64.187 €
274.019 332.028

25.067 | 10,1%
2016

20.559€ | 86,2
Il Bevolkerung

593.145 597.493

587.857
581.980

346.868 350.087
238360 341.777
2017 2018 2019 2020
Il Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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LEipZig Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Seehausen

PlauBig-
Portitz

Litzschena-

Stahmeln Wiederitzsch

Eutritzsch
Mockau

HeiterinEk
Schonefeld-
Abtnaundorf Paunsdorf,

Leutzsch Sellerhausen

Burgh SLinz Engelsdorf
urghausen- i
Ruckgmarsdorf Altlindenau Mitte Anger:
& Grottendorf r
Mélkau
\ Baalsdorf | Althen-
SchleuBig Kleinpdsna
. § Sidvorstadt
\/JKIeinzschocher Marienbrunn
Connewitz Probstheida Holzhausen
LoRnig
GrofRzschocher
M f
a Dolitz-Dosen Sysden

Liebertwolkwitz

Knauthain

Hartmannsdorf-
Knautnaundorf

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 8,50 -13,00 8,00-12,00 7,00-10,50 6,00-9,00
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 12,00-16,00 11,00-14,50 9,50-12,50 9,00-11,50
Trend =5 = = =
Wohn- & Geschaftshauser

Faktoren 28,0-35,0 27,0-33,0 25,0-29,0 24,0-27,0
Trend * * * *
Preis in €/m? 2.500 - 3.200 2.150-2.500 1.800-2.250 1.450-1.950

Trend

4

4

4

4

ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m2 3.100-6.100 2.800-5.500 2.200 -4.400 1.800 - 3.800
Trend * * * *
Neubau in €/m? 4.800-7.000 4.500-6.200 4.000-5.500 3.500-5.000

Trend

4 positiv & steigend < stabil
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A fallend ¥ negativ

4

4

Quellen: Colliers, Value AG

4

4




Leipzig
Uberblick

Wohnungsbestand 2020
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

10,75 10,65 10,50 10,75

10,00

6,95 7,05
6,35 oy
6,00

2016 2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

754
360 ‘

2020 2016 2017 2018 2019 2020

689
655 663 642
594
494
452
I I 350

2016 2017 2018 2019
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Leipzig

2020 1.HJ 2021 2016 2017 2018 2019

Wohnungsbau

344.785 4.774
2.286
3.372

32.337

38572
29.577

94,8

2.314 2.356

84,5 1.736 1.654

892% 2016 2017 2018 2019 2020

704 Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

4.500

4.300

11,00

7,20

1.620

1.470

2020 1. HJ 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

o 5.347
5.095 5:325

4.817 4.804

‘ 894 ‘ 863 ‘ 862 1.023 1i”

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Leipzig
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Standort

Die Nahe zu KéIn sowie der Sitz des Phar-
makonzerns Bayer sorgten in den letzten
Jahren fir eine leicht positive Entwicklung
bei Haushalten, Bevolkerung und Be-
schaftigten. Leverkusen wachst zwar nur
langsam, trotzt dabei jedoch der Pande-
mie und |asst auch fur die Zukunft keine
Trendumkehr befirchten. Miet- und Kauf-
preise verzeichnen solide Anstiege. Eigen-

tumswohnungen im Bestandssegment
haben sich mitjahrlich 10% vergleichs-
weise stark verteuert. Investments in
Wohn- und Geschaftshauser und auch Ei-
gentumswohnungen zogen noch einmal
an, sodass imJahr 2020 mit insgesamt
186 Mio. € ein neuer Umsatzrekord ver-
bucht werden konnte.

88 LEVERKUSEN | 2021/2022 | Residential Investment | Colliers International

City Facts Bevodlkerung und Haushalte
Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 84.726 | 1,93

163.113 163.577 163.838 163.729 163.905
Haushalte letzte 5 Jahre 1.314 | 1,6% o o _~ o
Haushalte Prognose 2030 87.614 | 3,4%
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 8.146
BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,0%
BIP pro Beschaftigtem 2020 97.291 € o O () —O)

83.221 83.886 84.019 84.396 84.726
SVP-Beschaftigte 2020 64.221 :
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 2.270 | 3,7%

2016 2017 2018 2019 2020
Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 24122€ | 101,2

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Leverkusen

Bergisch
Neukirchen

Rheindorf Quettingen

Steinblchel

Klppersteg

Wohnlagen D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

Quelle: Colliers . Gewasser D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 9,00-12,00 8,50-11,50 7,50-10,50 7,00-10,00
Trend =5 =5 = b |
Neubau Erstvermietung in €/m2 12,50-14,50 11,50 -14,00 11,00-12,50 9,00-12,00
Trend > = = >
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 15,5-20,0 13,5-17,0 12,0-15,5 10,5-14,0
Trend .} .} ’ ’
Preis in €/m2 1.200-2.800 1.100-2.500 1.000-2.100 900-1.600
Trend L 2 L 2 b | b |
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 2.800-4.200 2.600 - 3.800 2.100 - 3.500 1.900-3.200
Trend > > > 2>
Neubau in €/m2 3.800-5.000 3.600 - 4.600 3.200-4.200 3.000-3.900
Trend > = = >

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Leverkusen
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Leverkusen

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 82.669
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 311
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 434
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 2.051
Mietangebote letztes Jahr 1.930
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 24,4
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 22,8
Anteil Wohnungen in MFH 69,0%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 84,6

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

11,20 11,45

10,85

10,30

10,00 10,00

8,65

7,80

7,30 7,50

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020 1. H) 2021

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

86
73 75 73
69 68
| | | | | | | |
| I I I
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Leverkusen
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Wohnungsbau

698

151

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

4.520

4250  4.340

3.790

3.160 3.400

1.730

2016

2017

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2018 2019 2020 1. HJ 2021

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

643
534 508 — 524
120 92 89 109 118
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Leverkusen




Standort

Die Hansestadt ist zu einem Standort fur
Dienstleistung, Handel und Lehre gewor-
den. Als Universitatsstadt und mit einem
der wichtigsten Ostseehéafen steht Libeck
auf einem guten wirtschaftlichen Funda-
ment. Dies bestatigt das Beschaftigten-
wachstum im zweistelligen Prozentbe-
reich Uber die letzten funf Jahre. Auch
wenn die Bevolkerung Uber die letzten

Jahre konstant war und jingst etwas zu-
rickgegangen ist, erwartet Lubeck ein
Haushaltswachstum von mehr als 4%

bis zum Jahr 2030. Obwohl neugebaute
Eigentumswohnungen zuletzt eine Preis-
korrektur erfahren haben, sind Gber den
Betrachtungszeitraum alle Segmente
stark angestiegen - Bestandswohnungen
zum Kauf sogar um jahrlich 15 %.

Bevélkerung und Haushalte

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 128.052 | 1,69
Haushalte letzte 5 Jahre 1.588 | 1,3% 216.712 216.318 217.198 216.530 215.846
Haushalte Prognose 2030 133.254 | 41%
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 11.684
BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,0%
BIP pro Beschaftigtem 2020 72916 € O— o~ e —0- -0
127.478 127.246 127.764 128.124 128.052
SVP-Beschaftigte 2020 100.231 .
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 9.906 | 11,0%
2016 2017 2018 2019 2020

21.698€ | 91,0

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Lubeck

Alt-Traveminde/
“\ Rénnau
Teutendorf;

Priwall

Danischburg/Siems/
Rangenberg/Wallberg

Falkenfald/, 'craslsdorf/
Vorwerk/.
./ Teerhof;
Dornbreite/
Krempelsdorf Burgtor/
Stadtpark

Grof3.Steinrade/
Schénbdcken

St.-Lorenz
Buntekuh | Sud

iefei Strecknitz/.
Schiereichenkoppel Rothebek

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Niederbiissau'Wulfsdorf
Blankensee

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10.00-16,00 9,50-13,50 8,00-11,50 7,00-10,00
Trend b | b | =5 =
Neubau Erstvermietung in €/m? 13,50 -18,00 12,50-15,00 10,50-13,00 9,50-12,00
Trend b | b | L3 L3
Wohn- & Geschaftshauser

Faktoren 25,0-30,0 23,0-28,0 20,0-24,0 16,0-20,0
Trend ’ ’ ’ *
Preis in €/m? 2.600-4.100 2.400 -3.800 1.800-2.500 1.300-2.000

Trend

4

4

4

4

ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m2 4.400 - 8.000 4.000-6.100 2.600-5.100 1.900 - 3.900
Trend ’ ’ .} .}
Neubau in €/m2 5.500-11.000 4.700 - 8.000 4,100 - 6.500 3.600-4.800
Trend ' ' ' '

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ
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Lubeck

Uberblick

Wohnungsbestand 2020
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

119.523 1260

749
1.035
4.280
4.510

33,5

35,2 416

8% o016 2017 2018 2019 2020

748 Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

8,65

765 8,00 8,20
7,25 '

13,00 el

8,90

1.760

2016 2017 2018 2019 2020 1.H 2021 2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

175 823
746 745
146 145 673
134 131 648
123
109
97 104
74

127 184 205 175

133 I I I

2016 2017 2018 2019
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quellen: Colliers, bulwiengesa

2020 2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Libeck
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Magaeburg

City Facts

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschéftigte 2020

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

132.785 | 1,78
1.096 | 0,8%
137.439 | 3,5%
14.173

1,9%

61.009 €
108.002

2.772 | 2,6%

20.998 € | 88,1
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Die Hauptstadt von Sachsen-Anhalt erlitt Dennoch lag die Zahl der Wohnungsge-

jingst einen Bevdlkerungs- und im Jahr nehmigungen wie schon im Vorjahrim
2020 auch Haushaltsriickgang. Nichtsdes-  vierstelligen Bereich. Im Bestandsseg-
totrotz durfte der moderate Wachstums- ment gab es nur moderate Miet-, jedoch
trend der Vorjahre wieder aufgenommen kraftige Kaufpreisanstiege. Im Neubaube-
und bis 2030 fortgesetzt werden. Nach reich haben sich die Mietpreise wiederum
starken Neubautatigkeiten in 2019, wur- dynamischer als die Kaufpreise entwi-

den in 2020 mit lediglich 366 Wohnungen ckelt.
deutlich weniger Einheiten fertiggestellt.

Bevodlkerung und Haushalte

238.697
238.136 238.478 237.565

o= == 4"\0\235077 5

Pe

o— —0 o—
133.037 133.228 133.350 133.463 132.785

2016 2017 2018 2019 2020

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Magdeburg

Quelle: Colliers

Diesdorf:

Ottersleben

Su@

Grun

Gewerbegebiet
Nor

Neustadter

Kannenstleg

L
eltevéléer\Buckau

Beyendorf-
ohlen

éRothensee

Industrlehafen

Pechau

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage
. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 7,50-11,00 6,50 - 8,50 5,50-7,50 5,00 -6,50
Trend .} .} ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m2 10,50-15,50 10,00-13,00 8,00-12,00 6,50 -9,50
Trend 25 5 =5 b |
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 17,5-22,0 16,0-20,0 13,0-17,0 11,0-14,0
Trend ' ’ ’ ’
Preis in €/m2 1.500-2.400 1.300-1.700 900-1.400 700-1.200
Trend ’ ’ ’ ’
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m2 2.500-4.100 1.900 - 3.300 1.300 - 3.000 1.000-1.700
Trend .’ .’ ' '
Neubau in €/m2 3.500-4.300 3.100-4.000 2.800-3.500 2.500-3.000
Trend =5 =5 = b |

4 positiv - & steigend = stabil

A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG
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Magdeburg

Uberblick

Wohnungsbestand 2020

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

143.332

574

366

9.915

10.903

74,5

82,1

83,0%

70,6

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

10,00

O O
o_____o—-—-—c O— O—

6,00 6,00 6,05
5,60 g2l

2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

6,10

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

2016 2017 2018 2019
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Magdeburg

O6 MAGDEBURG | 2021/2022 | Residential Investment | Colliers International

2020

Wohnungsbau

1.549

366
2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

3.240 3.380

1.460 1.630

1.100 1.200 1.260

2017 2018 2019 2020 1.H 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

207
184
169 169
e 156 149 157 717
129 133
I I I I | -

1.011

975
835
716
140
113
: 1o 11 1n

2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Magdeburg
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Standort

Die rheinland-pfalzische Landeshaupt-
stadt bildet mit Wiesbaden ein Doppel-
zentrum mit insgesamt rund 500.000 Ein-
wohnern. Dabei profitiert Mainz von der
N&he zum Frankfurter Flughafen. Die Zahl
der Haushalte wuchs in den letzten finf
Jahren um 5%, obwohl die Bevdlkerung
in 2020 zurlckging. Bis zum Jahr 2030

erwartet. Die Mietpreise flr Bestands-
als auch Neubauwohnungen stiegen um
etwas mehr als 3% im Jahr. Eigentums-
wohnungen verzeichneten mit knapp 9%
deutlich starkere Preissteigerungen. Das
Transaktionsvolumen ging gegenlber
2019 etwas zurlck, liegt jedoch weiterhin
auf hohem Niveau.

wird ein moderates Wachstum von 3,4%

City Facts Bevélkerung und Haushalte
Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 120.393 | 1,80
218.578
Haushalte letzte 5 Jahre 5.760 | 5,0% 217.118 217.123
ZE;M/O/O\O
Haushalte Prognose 2030 124.525 | 3,4% 2136528/v
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 17.624
BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,2%
~ —0—— —)
BIP pro Beschaftigtem 2020 78.697 € 119.955 120.761 120.393
118.192
SVP-Beschaftigte 2020 116.057 116.682
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 6.580 | 6,0%

2016 2017 2018 2019 2020

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 25.226€ | 105,8

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Mainz

Quelle: Colliers

Gonsenheim

Hartenberg-Munchfeld

A

Oberstadt N

Marienborn

Bretzenheim g

Laubenheim

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage

. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,00-18,00 11,00-16,00 10,00 -14,00 9,00-13,50
Trend > = o 2
Neubau Erstvermietung in €/m? 14,50 -19,00 13,50-17,00 12,50-16,00 11,50 -15,00
Trend .} .} .} .}
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 25,0-30,0 23,0-28,0 21,5-26,5 19,5-24,5
Trend ’ ’ ’ ’
Preis in €/m? 3.900-5.000 2.800-3.900 2.400-3.100 2.000-2.400
Trend ’ ’ ’ ’
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.700 - 6.800 3.900 -5.600 3.300-5.300 2.400 -4.500
Trend =2 E 4 > >
Neubau in €/m?2 6.200 - 8.300 5.600 - 6.500 4.400 - 6.300 4.000-5.800
Trend > = = =

4 positiv & steigend < stabil
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A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Mainz




Mainz

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 119.073
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 883
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 695
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 3.945
Mietangebote letztes Jahr 3.885
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 33,1
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 323
Anteil Wohnungen in MFH 77,2%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 78,4

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

13,70  13.90

10,55

10,30
10,00

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

329
271
216 .
157
101 I o3 I 11I2 I 109 109 |
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Mainz

2020 1. HJ 2021

Wohnungsbau

1.697

429

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.750

2.990

2,670 2.850

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020 1.HJ 2021

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.323
U277 1.203 1.226
1.034
314 252 318 352 | 315
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Mainz
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Mannheim

City Facts

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschéftigte 2020

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

168.928 | 1,83
4.530 | 2,8%
175.270 | 3,8%
29.629

1,4%

82.534€
189.353

9.117 | 5,1%

22.843€ | 95,8

100 MANNHEIM | 2021/2022 | Residential Investment | Colliers International

Die Universitatsstadt Mannheim verzeich-  als der Bestand, wo Mietwohnungen sich

nete in den letzten Jahren moderate jahrlich um 4,2 % verteuert haben. Kauf-
Haushaltszuwdachse und dirfte diesen preise stiegen im Bestand gar um mehr
Trend in etwas abgeschwachter Form bis als 10% im Jahr. Der Investmentmarkt fur

2030 fortsetzen. Mit 1.270 fertiggestellten ~ Wohn- und Geschaftshauser zeigt sich in
Wohnungen liegt das Jahr 2020 etwa dop- 2020 verhalten. Zusammen mit Eigen-
pelt so hoch wie der vorige Flnfjahres- tumswohnungen liegt das Umsatzvolu-
durchschnitt. Dabei zeigten Neubauwoh- men jedoch auf einem hohen Niveau von
nungen deutlich geringere Preiszuwachse  knapp 650 Mio. €.

Bevodlkerung und Haushalte

310.658
307.997 309.370 309.721

30W

— S o

168.136 168.836 168.928

166.485
163.861

2016 2017 2018 2019 2020

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Mannheim

Sandhofen

Oststadt

Schwetzi njg\e rstadt

Lindenhof

Quelle: Colliers

Niederfeld

Neuherm
Almenhof

Neckarau

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

Vogelstang

Wallstadt

Feudenheim

Neuostheim

sheim
Seckenheim

Rheinau
Friedrichsfeld

D Mittlere Lage
. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 11,00-17,00 10,50-15,00 9,00-13,00 7,50-11,50
Trend ' ' .} .}
Neubau Erstvermietung in €/m2 14,50 -19,00 14,00 -16,50 11,00-15,00 10,00 -14,00
Trend =2 b | b | b |
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 24,0-29,0 22,0-25,0 18,5-21,5 17,0-20,0
Trend * b | b | b |
Preis in €/m2 4.500-5.200 3.600-4.500 1.900 - 3.100 1.500-2.300
Trend * b | b | b |
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m2 4.700-7.300 3.900 - 6.000 2.700 - 4.400 2.100 - 3.600
Trend * * * '
Neubau in €/m2 5.600 - 8.500 5.000-7.000 4.100-5.300 3.500-4.750
Trend * * * '

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG

Colliers International | Residential Investment | 2021/2022 | MANNHEIM 101




Mannheim

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 168.215
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 809
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.270
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 5.472
Mietangebote letztes Jahr 5.525
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 32,7
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 32,7
Anteil Wohnungen in MFH 81,5%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 79,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

12,70
12,30

11,85 12,00 12,10
11,40

8,30

2016

2017

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2018 2019 2020 1. HJ 2021

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

376
e 268
227
182191 1Y 175
130
I I I I I | I
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Mannheim
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Wohnungsbau

2.380

835

590

2016 2017 2018 2019 2020
Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

4.620

4.420

3.850

3.610 3.700

2.190

2016

2017

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2018 2019 2020 1. HJ 2021

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2.024
1.912 1.910
1.789
1.658
‘ 282 ‘ 458 ‘ 469 ‘ 517
290 I I I
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Mannheim




Standort

Mdénchengladbach kann Uber die letzten
funfJahre ein starkes Beschaftigten-
wachstum verbuchen. Dennoch ist die
Bevodlkerung seit 2018 leicht ricklaufig
und auch die Zahl der Haushalte war tber
die letzten Jahre nahezu konstant und
wird sich auch bis 2030 voraussichtlich
nur geringflgig erhdhen. Vom sehr gerin-
gen Ausgangsniveau von 1.000 €/m2in

City Facts Bevodlkerung und Haushalte
Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 134.925 | 1,92
262.188
Haushalte letzte 5 Jahre 1.594 | 1,2% 260.925 261.454 261.034
259.665
Haushalte Prognose 2030 136.205 | 0,9%
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 15.002
BIP letzte 5 Jahre p. a. 1.7%
M —— = -0
BIP pro Beschaftigtem 2020 64.268 € 135.148 134.770 135.251 134.925
133.808 ’ ’
SVP-Beschaftigte 2020 100.875
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 8.397 |1 9,1%
2016 2017 2018 2019 2020
Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 22.064€ | 92,5

2016 werden fur Bestandswohnungen
mittlerweile fast doppelt so hohe Kauf-
preise aufgerufen. Je nach Lage sind in
diesem Segment noch weitere Preisstei-
gerungen zu erwarten. Ebenso durften
sich Mieten fir Neubauwohnungen
kinftig noch erhéhen, die aktuell im
Mittel bei knapp Uber 10 €/m2liegen.

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Monchengladbach

Hauptquartier

Rheindahlen-Land

Hauptquartier ‘ “k -
m Hocksteir\l/

Rheindahlen-

Quelle: Colliers

Gladbach

Waldhausen

Odenkirchen-
Wickrat?MitteL
Wickrath-West M

Wickrag’hbergl

Bonnenbroich-
Geneicken

West

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Einfache Lage

D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 8,00-12,00 7,50-11,00 6,50 -10,00 6,00-9,00
Trend = = = >
Neubau Erstvermietung in €/m? 11,00-13,50 10,50-13,00 9,50-12,00 9,00-11,00
Trend ' ' ' '
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 15,0-19,0 13,0-17,0 13,0-15,0 12,0-14,0
Trend ' ' ' '
Preis in €/m2 1.300-1.600 1.100-1.450 1.000-1.200 850 -1.000
Trend ’ ’ ’ ’
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 2.500 - 3.600 2.100 - 3.400 1.800-3.100 1.300-2.600
Trend .} ' .} '
Neubau in €/m?2 4.200-4.900 3.600-4.300 3.300-4.000 2.800-3.800
Trend .} .} .} .}

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ
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Monchengladbach

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 138.740
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 554
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 717
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 5.450
Mietangebote letztes Jahr 5.265
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 40,4
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 39,0
Anteil Wohnungen in MFH 64,3%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 85,8

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

950 9,85 9,80 1000 192
8,80
7,20
6,50 6,75 o '
6.00 6,25
2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

417
398 393
359
334
205
180 | I i i | 194

2016 2017 2018 2019 2020
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Ménchengladbach

Wohnungsbau

787

238

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

3300 3450 3.460
3060 3.200 :
2.760
1.970
1.790

1.490
1.130 1.220 1:330
2016 2017 2018 2019 2020 1. H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.240

1.078
969 973 14
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Ménchengladbach
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Standort

Die fUr Mieter teuerste Stadt Deutsch- Entsprechend stiegen Miet- und Kaufprei-
lands verzeichnet weiterhin starke Bevol- se mit rund 4% bzw. 8% im Bestands- und
kerungs-, Haushalts- und Beschaftigungs- Neubausegment relativ stark. Die mittlere
gewinne. Schon im Jahr 2022 kénnte Neubauwohnung kostet inzwischen mehr
Mudnchen die Marke von 1,5 Mio. Einwoh- als 10.000 €/m2. Auch der Investment-
nern knacken. Im Vergleich dazu bewegt markt ist seit 2019 auf sehr hohem Ni-
sich der Wohnungsbau auf niedrigem veau, wobei Eigentumswohnungen den
Niveau - der Markt kénnte rund 50.000 weitaus groBeren Teil des Volumens aus-
weitere Wohneinheiten aufnehmen. machen.

City Facts

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschaftigte 2020

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

106 MUNCHEN | 2021/2022 | Residential Investment | Colliers International

867.993 | 1,71
34.441 | 41%
927.049 | 6,8%
110.516

1,9%

101.597 €
897.905
100.803 | 12,6%

31.942€ | 134,0

Bevélkerung und Haushalte

1.488.202

1.484.226

1.471.508
1.464.301
1.456.039

862.922 867.993

855.528

S cail 841.641

2016 2017 2018 2019 2020

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Minchen

Feldmoching-Hasenberg|

Allach-Untermenzing

Schwabing-

Milbertshofen- A
Freimann

Am Hart

AubinLg—Lochhausen—
angwied

Bogenhausen

Neuhausen-Nymphenburg

Maxvorstadt

Pasing-
Obermenzing

Laim Schwanthalerhéhe .
Au-Haidhausen
[Isarvorstadt-

Ludwigsvorstadt

Berg.am Laim

Trudering:Riem

Sendling-
Westpar

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

Obergiesing

Ramersdorf-Perlach

Untergiesing-

Harlaching

|| mittlereLage [ ] Einfache Lage Forstenried Furstentied-Saiin
. Gewasser D Industrie
Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 21,00 - 34,00 19,00 -28,00 15,50 -24,00 13,50-20,00
Trend ' ' .} .}
Neubau Erstvermietung in €/m2 22,50 - 40,00 21,00-30,00 18,50 -24,50 17,00 -23,00
Trend ‘ ‘ .} .}
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 36,5-48,5 32,5-36,5 30,5-32,5 28,5-30,5
Trend ' ' .} .}
Preis in €/m2 8.000-10.700 7.000 - 8.000 5.900-7.000 4.800-5.900
Trend * * ’ ‘
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m2 12.300 -20.500 10.300-16.000 8.000-10.700 6.000 - 8.300
Trend * * ’ ’
Neubau in €/m2 14.000 -26.500 10.500-16.500 8.800-12.000 8.000-10.000
Trend ‘ ’ .} .}

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG
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Munchen
Uberblick

Wohnungsbestand 2020

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

18,75

14,85

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

1.997
1.065 1.153 1.127

145 I 124 I 120 I 168

[ | (] [} [ |

2016 2017 2018 2019

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Munchen
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20,10

2020 1. HJ 2021

Wohnungsbau

813.850

13.479

8.190

8.304

16.394

17.273 9.397

19,2 8.340 8.304

7.381 7.526

19,9

882% 2016 2017 2018 2019 2020

724 Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

10.030
20,30

5.930

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020 1.H) 2021

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

11.067
1.758 9.934 0.846 10.370 o ane
5.547 5.710
4.668 4454 4.760
161 I I I I I
[ |
2020 2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Minchen




Munster

Standort

Die Zahl der Haushalte und der Bevolke-
rung nimmt in Minster weiterhin rasant
zu. So sind die Haushalte in den vergan-
genen funf Jahren um 4,3 % gestiegen und

Allerdings ist die Zahl der Genehmigun-
gen zuletzt rucklaufig. Wohnungspreise
sind in allen Segmenten weiter gestiegen
und auch auf dem Investmentmarkt zog

erhéhen sich bis 2030 voraussichtlich um
weitere 8,4%. Der hohen Wohnungsnach-
frage wirkt ein neuer Rekord bei den
Wohnungsfertigstellungen von knapp
2.000 Einheiten im Jahr 2020 entgegen.

das Marktgeschehen weiter an. Erstmals
wurden in Wohn- und Geschaftshauser
sowie Eigentumswohnungen insgesamt
mehr als 600 Mio. € investiert.

City Facts Bevélkerung und Haushalte
Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 176.631 | 1,79
315.293 316.403
313.559 314.319 .
Haushalte letzte 5 Jahre 7.211 | 43% 311.846 —~ o]
o =
Haushalte Prognose 2030 191.448 | 8,4%
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 21.377
BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,3%
BIP pro Beschaftigtem 2020 75711 €
e O 176.631
_— o— 173.657 175.163
SVP-Beschaftigte 2020 174.761 170.408 172.285
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 17.799 | 11,3%
2016 2017 2018 2019 2020

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 24.688 € | 103,5

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Miunster

Nienberge

Uppenberg\ Rumphorst
Gievenbeck: !

Gremmendorf

Mecklenbeck?

Albachten

Amelsburen

Quelle: Colliers

Wolbeck

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage
. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,00-18,00 10,50-15,00 9,00-13,50 7,50-12,50
Trend £ £ =5 b |
Neubau Erstvermietung in €/m? 14,50 -21,50 13,50-18,00 12,00-15,00 11,00 -14,00
Trend .} .} ' '
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 23,5-30,0 20,0-26,0 18,5-22,0 16,0-19,5
Trend .} .’ ’ ’
Preis in €/m?2 2.400-4.000 1.900 - 3.100 1.500-2.300 1.200-2.100
Trend .} .} ' '
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.700-7.600 4.000 - 6.300 3.100-5.200 2.200-4.100
Trend .} .’ ’ ’
Neubau in €/m2 5.600 - 8.000 5.300-7.500 4.000-6.200 3.300-4.800
Trend .} .} ' '

4 positiv & steigend + stabil u fallend ¥ negativ. Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Minster
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Munster

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 169.340
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.620
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.947
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 5.193
Mietangebote letztes Jahr 5.427
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 29,9
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 30,7
Anteil Wohnungen in MFH 71,3%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 84,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

12,95 =10

8,65

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020 1.Hj 2021

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser
213 505
190
180
159
140
121 | 124 I |
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

88 g4

Quelle: Gutachterausschuss Munster

Wohnungsbau

2.282

1.140

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.450

2.430

2016

2017

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2018 2019 2020 1.H) 2021

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.512
1.335 1.347
1.256
1.146
411
302 | 277 | 251 Bi
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Munster
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Standort

Neuss liegt auf der gegenuberliegenden
Rheinseite zu Disseldorf und bietet eine
glinstige Wohn- und inzwischen auch Be-
schaftigungsalternative zur Landeshaupt-
stadt. Durch den kurzfristigen Effekt des
Zuwanderungspeaks in 2015 hat sich die
Bevolkerung von Neuss in den letzten
fnf Jahren statistisch leicht verkleinert.
Die kunftige Entwicklung der Haushalts-

zahl dirfte jedoch leicht positiv sein. Neu-
baumieten hatten in Neuss nach einer
Korrektur in 2018 zunachst sprunghaft
zugelegt und zuletzt stagniert, wahrend
Bestandsmieten kontinuierlich moderat
gestiegen sind. Insbesondere Wohn- und
Geschaftshauser sowie Eigentumswoh-
nungen dirften sich kiinftig noch weiter
verteuern.

City Facts Bevélkerung und Haushalte
Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 73.843 | 2,07
152.882 153.810 153.796 153.896 153.109
Haushalte letzte 5 Jahre -1641-0,2% O -~ O -
Haushalte Prognose 2030 75.466 | 2,2%
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 8.692
BIP letzte 5 Jahre p.a.* 0,8%
s .
BIP pro Beschaftigtem 2020 83.870 € - O O o
73.593 73.940 73.988 73.843
SVP-Beschaftigte 2020 71.963 72.801
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 4312 | 6,4%
2016 2017 2018 2019 2020

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

24.670€ | 103,5

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

*Zahlen beziehen sich auf Rhein-Kreis Neuss.
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0000

Neuss

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage

. Gewasser

Vogelsang

Furth-Nord

D Einfache Lage
D Industrie

Barbaraviertel

WeiBenberg

Furth-Mitte Hafengebiet

Morgensternsheide \ i\ th siid
| tadt
J\ pnensta Hammfeld
Stadionviertel
Westfeld \

Dreikonigenviertel

)

Augustinusyiertel ™,/

Pomona

Gnadental

Grimlinghausen
Reuschenberg e

Speck/Wehl/
elpenstein

A

Uedesheim

Rosellen

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 11,00 -14,00 9,00-12,50 8,00-11,00 7,50-10,00
Trend ' ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 13,00-14,00 12,50-13,50 10,50-13,00 9,50-12,00
Trend ’ ’ ’ ’
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 21,0-25,0 19,0-23,0 17,0-21,0 16,0-20,0
Trend * * * *
Preis in €/m? 2.100-3.000 1.900-2.650 1.700-2.000 1.400-1.800

Trend

4

4

4

4

ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m2 3.100-4.700 3.000 - 4.400 2.400 - 3.800 1.700 - 3.300
Trend ' * * *
Neubau in €/m2 3.900-5.000 3.600 -4.600 3.400-4.200 3.000 -3.900

Trend

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

4

4

4

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Neuss

4
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Neuss

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 2020 76.142
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 373
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 286
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 1.933
Mietangebote letztes Jahr 1.820
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 26,3
318 299
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 24,6 286
Anteil Wohnungen in MFH 63,7%
2016 2017 2018 2019 2020
o . . o
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m 88,9 Hl \Wohnungsgenehmigungen B Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

12,00 12,15 12,05 4.290
4.030

3.890
3.780
3.600 3.750

1.940

1.730

7,80

V255,

2006 2017 2018 2019 2020 1.H 2021 2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschédftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

96 91 go 600 601
87 553
i 85 g = 519 519
77
63
I 74 94 84 ; 93
2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Neuss Quelle: Gutachterausschuss Neuss
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Standort

NUrnberg bildet mit seinem Umfeld einen
wirtschaftlich stabilen Ballungsraum mit
guten Zukunftsperspektiven. Die Bevolke-
rungs- und Haushaltszahlen sind in der
Vergangenheit leicht angestiegen. Bis
2030 durfte die Haushaltszahl weiterhin
leicht zunehmen. Die geringe Bautatigkeit
aus 2018 und 2019 konnte im Jahr 2020
ein wenig gesteigert werden. Miet- und

Kaufpreise wuchsen zuletzt etwas schwa-
cher, nachdem insbesondere Eigentums-
wohnungen im Bestand mit 10% im Jahr
stark zugelegt hatten. Das Investitionsge-
schehen zog am Top-7-Standort noch ein-
mal kraftig an. In 2020 wurde doppelt so
viel Geld in Wohn- und Geschaftshauser
investiert wie im vorigen Funfjahres-
durchschnitt.

City Facts

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschaftigte 2020

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

281.023 | 1,83
6.843 | 2,5%
286.166 | 1,8%
39.629

2,4%

77.074 €
309.094
19.373 | 6,7%

24.775€ | 103,9

Bevodlkerung und Haushalte

518.365
515.201

518.370
515.543

511.628

+ 4
o/mc:; 280197 281723 281.023
275.069 ’
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

Colliers International | Residential Investment | 2021/2022 | NURNBERG 115




Nﬁrnberg Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Nordwestliche
AuRBenstadt

Nordostliche
AuRenstadt

‘Ostliche
LAuRenstadt

Weiterer Innenstadtgurtel
West/Nord/Ost

Westliche
AuRenstadt

Weiterer = =
Innenstadtgurtel Stid

Suddstliche
AuBenstadt

Sudwestliche
AuBenstadt

Sudliche
AuRenstadt

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,00-15,50 10,50-13,50 9,00-12,50 8,00-11,50
Trend b | b | =5 =
Neubau Erstvermietung in €/m? 12,50-17,50 12,00-16,00 11,50 -14,50 10,50-13,50
Trend > > > 2
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 25,5-30,5 24,5 -28,5 23,5-27,5 22,5-25,5
Trend b | b | =5 =
Preis in €/m?2 3.350-4.400 2.650-3.700 2.350-3.150 1.900 -2.900
Trend * * ' '
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.000 - 6.400 3.800-5.900 3.200-5.000 2.500-4.200
Trend * * ' '
Neubau in €/m2 5.600-7.500 5.300-7.100 4.800 - 6.400 3.900-5.700
Trend ' ' ' '

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Nirnberg
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Nurnberg

Uberblick

Wohnungsbestand 2020

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

12,60

12,20 12,10
11,60 11,50

10,00
of55

9,35 !

9,00

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

606
358 356
325
236
193 202 205 209
167
I I I I I i i

2016 2017 2018

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

2019

Quelle: Gutachterausschuss Nurnberg

2020 1. HJ 2021

Wohnungsbau

280.730 2.799 2.783

2.719

1.795

1.715

11.045

12.044

39,5

1.367 1.329

42,9

508% o016 2017 2018 2019 2020

777 Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.700
12,75 5.500

10,00

2.380

2016

2017

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2018 2019

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

3.146 3.163
2.966 2.989
2.805
‘ 677 ‘ 748 ‘ v
2020 2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Nirnberg
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Standort

Aufgrund der Nahe zu Frankfurt, der gu-
ten Erreichbarkeit und der noch deutlich
niedrigeren Wohnungspreise erfreut sich
Offenbach seit Jahren groRer Beliebtheit.
Die Zahl der Haushalte istin den letzten
finf Jahren um 7,2 % gestiegen und wird
bis 2030 voraussichtlich um weitere 9,1 %
zulegen. Gleichzeitig hat Offenbach be-
reits heute den relativ groBten Nachfra-

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 70.201 | 1,86

gedruck unter den betrachteten Stadten:
Dem Markt fehlen rund 6.500 zusatzliche
Wohneinheiten. Entsprechend legten
Wohnungsmieten zuletzt kraftig zu und
Kaufpreise setzten ihre rasante Entwick-
lung weiter fort. Auch das Interesse an
Wohn- und Geschaftshausern ist nach
dem Rekord im Jahr 2019 unverandert
hoch.

City Facts Bevodlkerung und Haushalte

128.744 130.280 130.892

Haushalte letzte 5 Jahre 4733 7,2% 124.589 126.658
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Haushalte Prognose 2030 76.595 | 9,1%
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 12.860
BIP letzte 5 Jahre p. a. 0,4%
BIP pro Beschaftigtem 2020 68.303 € O S T —0
= 68.847 69.668 70.201
SVP-Beschaftigte 2020 46.258 66.271 67.371
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 333|0,7%
2016 2017 2018 2019 2020
Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 21.245€ | 89,1
Il Bevolkerung B Haushalte
Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Offenbach

Messehalle

Kaiserlei Hochschile

Ledermuseum
Wilhelmschule

Lauterborn

Rosenhohe

Quelle: Colliers

utly GEStaltungMathildenschule

Lichtenplatte

Bachschule

Friedrichsweiher

Tempelsee

Rumpenheim

Waldheim

Mihlheimer
StraRe

Bieberer,
Berg

Bieber

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage

. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 11,50-17,00 10,50-15,50 9,50-13,50 8,00-11,00
Trend =5 =5 =5 L 2
Neubau Erstvermietung in €/m2 14,00 -20,00 13,50-17,00 12,50-15,00 10,00 -14,00
Trend = = = =
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 25,0-32,0 23,0-27,0 22,0-25,5 19,5-23,5
Trend ' ' ' ’
Preis in €/m2 3.450 - 3.850 2.500 - 3.600 2.200-2.900 1.800-2.600
Trend ’ ’ ’ ’
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m2 4.200 - 6.800 3.900-5.700 3.100-4.300 2.400 -3.900
Trend ' ' ' '
Neubau in €/m2 5.500-7.500 5.000-7.000 4.200-5.500 3.800-4.900
Trend ’ ’ ’ ’

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Offenbach
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Offenbach

Uberblick

Wohnungsbestand 2020

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

1.512

62.804

664

859

2.196

2.395

32,1

34,1
290 338

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

83,7%
75,6

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

14,05 4.790

iBi55

12,50 1255

2.270

9,00

2016 2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 1.HJ 2021 2016 2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 1. HJ 2021

Investmentmarkt Wohn- und Geschédftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

166 . 774
691 680 702
620
99
e 84
66 69 72
56
235
I I I I I 46 2L 186 219 190

2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Offenbach Quelle: Gutachterausschuss Offenbach
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City Facts

e 11]0]
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Standort

Als Teil der Metropolregion Nordwest
setzt sich der Wachstumsboom in Olden-
burg auch im Jahr 2020 fort. Die Haus-
haltszahl ist in den letzten finf Jahren um
5,7 % gestiegen und durfte schon im Jahr
2025 die 100.000er-Marke Uberschreiten.
Nach einem Einbruch in den Wohnungs-
fertigstellungszahlen in 2019 wurden

im Jahr 2020 wieder deutlich Gber 1.000

Einheiten errichtet, womit die Stadt nur
einen geringen BauUberhang anhauft.
Der Investmentmarkt fir Wohn- und
Geschaftshauser konnte seinen Rekord-
umsatz aus dem Vorjahrin 2020 erneut
bestatigen, wahrend die Aktivitat auf dem
Eigentumswohnungsmarkt noch einmal
deutlich zunahm.

Bevélkerung und Haushalte

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 96.236 | 1,76 I 167,081 168.210 169.077 169.605
X . o
Haushalte letzte 5 Jahre 5219 | 57% o= o
Haushalte Prognose 2030 104.377 | 8,5%
Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.* 12.519
BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,7%
BIP pro Beschaftigtem 2020 67.146 € ~ e —0
95.524 96.236
SVP-Beschiftigte 2020 85.452 92.576 93.866 94.500
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 6.956 | 8,9%
2016 2017 2018 2019 2020

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

23.929€ | 100,4

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics
*Wert fur 2020 aus Halbjahr hochgerechnet.

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Oldenburg

Ofenerdiek:

Alexandersfeld

¢

*

Bornhorst

Flugplatz

Nadorst
Burgerfelde

Ohmstede

Wechloy

i

Neuenwege

Bloherfelde

Dobbenviertel
Gerichtsviertel

EVSrsten sternburg Drielaker-Moor.

Tweelbdke

Drielake

Nordmoslesfehn

Kreyenbrick

Blimmerstede

Quelle: Colliers

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage

. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 9,00 -14,00 8,00-13,00 7,00-12,00 6,00-11,00
Trend b | b | =5 =
Neubau Erstvermietung in €/m? 11,00-15,50 10,00 -14,00 9,00-13,50 8,50-12,50
Trend b | b | L3 L3
Wohn- & Geschaftshauser

Faktoren 25,0-33,0 24,0-30,0 21,0-25,0 18,0-22,0
Trend * * * *
Preis in €/m? 2.700 -3.800 2.400 - 3.000 2.000-2.500 1.800-2.000

Trend

4

4

4

4

ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m?2 3.700 -5.600 2.900-4.700 2.200 - 4.400 1.800 - 3.600
Trend b | b | =5 =
Neubau in €/m? 4.400-5.700 3.700-5.100 3.100 - 4.900 2.900-4.700
Trend b | b | L3 L3

4 positiv & steigend < stabil
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Oldenburg

Uberblick

Wohnungsbestand 2020
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

95.589

1.192

1.222

4.651

5.487

49,1

57,0

55,0%

89,2

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

10,95

Wohnungsbau

1.734

903

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

4.050

7,45

2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser*

eg 70

2016 2017 2018 2019

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Oldenburg-Cloppenburg

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhauser.

2020

1.990

2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.208
1.125

1.008

1.088
1.008
286
193 182 174 211

2016 2017 2OW8 2OW9 2020

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Oldenburg-Cloppenburg
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Potsdam

Standort

Die Landeshauptstadt Brandenburgs
erlebt trotz Corona-Pandemie weiterhin
einen Wachstumsboom. Die Nahe zu
Berlin, gute Erreichbarkeit und die Be-
liebtheit bei Studenten férdern die Ent-
wicklung. So sind die Haushalte in den
letzten Jahren um mehr als 10 % angestie-
gen und durften bis 2030 um satte 21,8%
zulegen - keine andere der betrachteten

Stadte kann auch nur halb so viel Wachs-
tum erwarten. Trotz dieser starken Nach-
frage nach Wohnraum nimmt die Anzahl
der fertiggestellten Wohnungen ab und
falltin 2020 unter die 1.000er-Marke. Die
Knappheit spiegelt sich in den Preisen
wider: Sowohl neugebaute Miet- als auch
Eigentumswohnungen verteuerten sich
seit 2019 um rasante 15-20%.

City Facts Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 101.543 | 1,79

178.089 180.334 182.112

171.810 175.710

Haushalte letzte 5 Jahre 9.375 1 10,2%

Haushalte Prognose 2030 123.638 | 21,8%

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 11.632
BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,7%
P 101.543
BIP pro Beschéftigtem 2020 68.173 € 97 077 08.392 100.186
94.401
SVP-Beschéftigte 2020 87.510
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 7.315|91%
2016 2017 2018 2019 2020
Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 23.463€ | 98,4

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Uetz-Paaren \ Wohnlagen
Marquardt D Sehr gute Lage D Gute Lage
‘ = Neu
| Fahrland D Mittlere Lage D Einfache Lage
v!\
‘ . Gewasser D Industrie
Nauener
Bornstedt Vorstade
S -
%rdl'c
rstad
Sudliche
Wilinnenstadt ‘
Potsdam Babelsberg
West@Templiner’s Teltower. Sud
Vorstadty avorstadt
\j Schlaatz

Wildpark

5

Waldstadt)l Drewitz

Forst : :
Potsdam Waldstadt 1| Kirchsteig-
Std Industrie-

geldnde

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 12,00-17,50 11,50-15,50 9,00-13,00 7,00-11,50
Trend > > = =
Neubau Erstvermietung in €/m2 13,00-19,50 12,50-17,00 11,50-14,50 10,50-13,50
Trend > > > >
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 27,0-33,0 22,0-28,0 20,0 -25,0 18,0-22,0
Trend > > = =
Preis in €/m2 3.300-4.800 2.900 - 4.000 2.300-3.300 2.000-2.900
Trend > > > >
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 5.000 - 8.800 4.300-7.300 2.900-5.800 2.500-4.400
Trend * ’ ’ ’
Neubau in €/m2 6.000-13.500 5.000-10.000 5.000-7.500 4.000 - 6.000
Trend b | = L 2 L 2

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Potsdam
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Potsdam

Uberblick Wohnungsbau

Wohnungsbestand 2020 97.502 2.504

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.568

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 897

Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 3.158

Mietangebote letztes Jahr 2.243

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 32,3

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 221 858 897
Anteil Wohnungen in MFH 83,6% 2016 2017 2018 2019 2020
R S e s e =l 739 Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

13,25 6.290

10,20
9,85 10,00
9,50 2.970 3.050

8,90 9'00 2-750

2016 2017 2018 2019 2020 1.H 2021 2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschédftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

226 942
900
171 750 787
647
118
93 101
245 233

52 43 51 215 185 207

I I I - . I I I I

2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Potsdam Quelle: Gutachterausschuss Potsdam
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Standort

Regensburg ist weiterhin unter den kdnnen - mit einem neuen Rekord von
TOP Ten im Stadteranking der besten etwa 1.650 Wohnungen in 2020. So ist der
Stadte in Deutschland zum Leben, Arbei- Wohnungsmarkt gut intakt und weistim
ten und Wohnen. So wuchs die Zahl Vergleich zu anderen Stadten moderatere
der Haushalte in den letzten funfJahren Preisanstiege auf. Einzige Ausnahme

um 6,3% und die Zahl der Beschaftigten sind Erstvermietungen, die in 2020

um 11,1 %. In Relation zur Bevdlkerung sprunghaft teurer wurden und sich nun
hat Regensburg in den letzten 10 Jahren auf hohem Niveau von durchschnittlich
die meisten Wohnungen fertigstellen knapp 14 €/m2? halten.

City Facts

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschaftigte 2020

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

94.248 | 1,62
5.550 | 6,3%
98.519 | 4,5%
14.587

1,1%

78.227 €
125.778
12.524 | 11,1%

26.103€ | 109,5

Bevodlkerung und Haushalte

148.638 150.894 152.610 14533 152.270
] - o
M’ O () — —()

91.189 92.573 94.204 94.502 94.248

2016 2017 2018 2019 2020

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Regensburg

Sallern-
Gallingkofen

Konradsiedlung-
‘Wutzlhofen

Brandlberg-
Keilberg

Ober- und
Niederwinzer-

Westenviertel

Grof3priifening-
Dechbetten-
Konigswiesen

Kumpfmuhl-
Ziegetsdorf-
euprill

Quelle: Colliers

Steinweg-
Pfaffenstein}

Galgenberg

Oberisling-Graf3

Reinhausen

Schwabelweis

Ostenviertel

Kasernenviertel

Burgweinting-Harting

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage
. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,00-17,50 11,50-15,00 9,50-13,50 8,00-12,00
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 14,50-19,50 13,50-17,50 12,00-16,00 10,50-13,50
Trend ’ ’ ’ ’
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 26,5-32,5 25,5-29,5 23,5-26,5 21,5-24,5
Trend ' ' ' '
Preis in €/m? 4.150-5.950 3.100 - 4.900 2.200 - 3.200 1.650-2.800
Trend ' ' ' '
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 5.000-7.500 4.700 - 6.800 3.800-5.400 2.800-4.900
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau in €/m2 6.500 - 8.800 6.200 - 8.300 4.900 -7.000 4.000-5.800

Trend

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ
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Regensburg

Uberblick Wohnungsbau

Wohnungsbestand 2020 94.352 2163

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.252

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.651

Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 3.356

Mietangebote letztes Jahr 4.184

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 35,9

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 44,4 893

Anteil Wohnungen in MFH 81,7% 2016 2017 2018 2019 2020
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 74,6

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

9,50

2016 2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

13,85 S

13,60

4.390 4.440

3.300

2020 1.HJ2021 2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

247

128
76

40 I 47 46

2016 2017 2018

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Regensburg

1.418
1.276
1.152
981 986
137
104
397
5 y I 370 . Jen 363
2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Regensburg
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Stuttgart
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Standort

Als Hauptstandort des DAX-Konzerns haltsentwicklung durfte jedoch wieder
Daimler und anderer GroBunternehmen positiv sein. Die Mietpreise sind zuletzt
ist die baden-wuirttembergische Landes- deutlich langsamer angestiegen als in den
hauptstadt eine der starksten Wirt- Vorjahren. Bei den Kaufpreisen haben
schaftsregionen in Deutschland. Nach neu gebaute Eigentumswohnungen in
solidem Bevélkerungs- und hohem 2020 einen Sprung von rund 1.000 €/m?
Beschaftigungswachstum in der Vergan- gemacht. Der Investmentmarkt verzeich-
genheit erlitt Stuttgart einen Bevolke- nete im Jahr 2020 mit rund 1.750 Mio. €
rungsverlustin 2020. Die kunftige Haus- einen neuen Umsatzrekord.
City Facts Bevodlkerung und Haushalte
Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 347.572 | 1,81
635.911
632.743 634.830
Haushalte letzte 5 Jahre 10.416 | 3,1% 630.305
628.032
Haushalte Prognose 2030 356.683 | 2,6%
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 48.960
BIP letzte 5 Jahre p. a. 1.3%
- 349.402
BIP pro Beschaftigtem 2020 105.470 € 345.761 346.902 347.572
341.322
SVP-Beschéftigte 2020 423.052
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 33.490 | 8,6%
2016 2017 2018 2019 2020
Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 27.063€ | 113,5
Il Bevolkerung B Haushalte
Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Stuttgart

Vaihingen

Quelle: Colliers

Bad
Feuerbach
¢ Wangen §<5

Botnang
ék/J West

Mohringen

N

Hedelfingen

Degerloch

Plieningen

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage
. Gewasser

Obertiirkheim

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 15,50 -23,00 14,00-22,50 12,00-18,00 10,50-17,00
Trend ' ' .} .}
Neubau Erstvermietung in €/m2 21,00-26,50 18,00 -23,50 14,50 -19,50 12,00-17,00
Trend * * ’ ’
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 30,0-36,0 27,0-31,0 21,5-26,5 19,0-24,0
Trend .} ’ ’ .}
Preis in €/m? 4.200 - 6.100 3.700-5.300 2.700 - 3.900 2.100 - 3.200
Trend ' ' ' .’
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m2 6.300-11.200 5.300-9.200 4.100-7.000 3.400-5.100
Trend * * ’ ’
Neubau in €/m2 9.000-14.000 7.900-11.500 5.900 -9.000 5.400 - 8.000
Trend * * * ’

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Stuttgart
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Stuttgart

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 316.303
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.827
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.546
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 6.709
Mietangebote letztes Jahr 8.027
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 19,4
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 231
Anteil Wohnungen in MFH 84,6%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 77,8

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

16,90 16,95

16,75

iB!55 13,65

12,95

11,75

11,00

2016 2017 2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019
Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

545
497
420
356
274
209 214 210 224
179 I I I

2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Stuttgart
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2020 1. HJ 2021

Wohnungsbau

2.134 2.129

2.100

2.082

1.460 et

2016 2017 2018 2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

7.730 7.950

3.630

3.350

2016 2017 2018 2019 2020 1. H) 2021

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

4.040
3.479 3.336 3.501 3.404
1.230 ‘1139 |1071 1184 1.260
2016 2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Stuttgart




Wiesbaden

Standort

Die hessische Landeshauptstadt bildet ein
Doppelzentrum mit Mainz mit rund
500.000 Einwohnern. Der Standort profi-
tiert von seiner Nahe zu Frankfurt und des-
sen Flughafen. Wiesbaden konnte in den
letzten Jahren moderat an Haushalten ge-
winnen und durfte bis zum Jahr 2030 noch
einmal etwa 4% hinzubekommen. Die ge-
ringe Bautatigkeit hat sich in 2020 etwas

belebt, wahrend doppelt so viele Woh-
nungsgenehmigungen ausgesprochen
wurden wie im Finfjahresschnitt. Mieten
und Kaufpreise zeigen stabile Wachstums-
raten, wenngleich Neubaumieten im ers-
ten Halbjahr 2021 stagnierten. Der Invest-
mentmarkt, insbesondere fiir Wohn- und
Geschaftshauser, zog noch einmal an und
konnte auch in Zukunft weiter wachsen.

City Facts Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 151.046 | 1,84

Haushalte letzte 5 Jahre 3.336 | 2,3% 277.619 278.654 278.342 278.474 278.609

Pﬁ =—=0= == =Q

Haushalte Prognose 2030 156.999 | 3,9%

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 17.586
BIP letzte 5 Jahre p. a. 1,8%
BIP pro Beschaftigtem 2020 92.124 € O-—'o___c O— —0
150.455 150.526 151.046
SVP-Beschaftigte 2020 137.586 149.258 149.814
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 9.821 | 7,7%
2016 2017 2018 2019 2020

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 26.727€ | 1121

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Wiesbaden

Naurod

Rambach

Medenbach

Sonnenberg

Nordost

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Quelle: Colliers

Dotzheim

Biebrich

Bierstadt

Mainz-Kostheim

Igstadt

Nordenstadt

Delkenheim

Breckenheim

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,00-19,00 11,00-15,00 9,50-13,00 8,00-11,50
Trend > = o 2
Neubau Erstvermietung in €/m? 15,50-21,50 15,00 -18,00 12,00-16,00 11,00-15,00
Trend .} .} .} .}
Wohn- & Geschéaftshauser
Faktoren 26,5-32,0 24,0-29,0 21,0-26,0 19,5-24,0
Trend ’ ’ ’ ’
Preis in €/m? 4.000-5.100 3.100-3.900 2.600-3.300 2.100-2.600
Trend ’ ’ ’ ’
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.900 - 9.000 4.200-7.100 3.300-5.200 3.000 -4.200
Trend = =5 = =
Neubau in €/m?2 7.300-11.500 6.500-9.100 4.800 - 6.800 4.500 -5.600
Trend > = o =

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ
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Wiesbaden

Uberblick Wohnungsbau

Wohnungsbestand 2020 142.988 1.980
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 717

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 873

Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 5.750

Mietangebote letztes Jahr 5.545

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 38,3

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 36,7 521

Anteil Wohnungen in MFH 78,5% 2016 2017 2018 2019 2020
LIRS e el A A A e el T 83,9 Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

13,85 13,80
5.960

3.150
= 2.910

2016 2017 2018 2019 2020 1.H 2021 2016 2017 2018 2019 2020 1.H) 2021

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

419 1.316 1.309
£ 1.239 1.205 1.239
339
243
198
422 417

117 119 109

I I I I 89 38 336 338 340 I

2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Wiesbaden Quelle: Gutachterausschuss Wiesbaden
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Wolfsburg

City Facts

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.*

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschéftigte 2020

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics
*Wert fir 2020 aus Halbjahr hochgerechnet.

Standort

Wolfsburg ist Hauptstandort von Volks-
wagen und generell fir seine Automo-
bilindustrie bekannt. Nichtsdestotrotz
waren Bevolkerungs- und Haushaltsent-
wicklung der Stadt in den letzten Jahren
nahezu konstant und durften in Zukunft
leicht abnehmen. Auf dem Mietwoh-
nungsmarkt gab es nur geringfligige

66.738 | 1,86
404 | 0,6%
65.078 | -2,5%
6.385

7,9%

153.725 €
120.864

2.190 | 1,8%

26.879€ | 112,7
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Preiserh6hungen, wahrend sich Preise gen niederschlagen.

Bevodlkerung und Haushalte

fUr Eigentumswohnungen, insbesondere
im Bestandssegment von 2013 auf 2020,
verdoppeln und auch im ersten Halbjahr
2021 noch einmal steigern konnten. Das
enorme BIP-Wachstum von knapp 8 %
Uber die letzten finf Jahre und die hohe
Kaufkraft der Bevolkerung werden sich
voraussichtlich in weiteren Preisanstie-

123.909 123.914 124.151 124.371 123.840
O— —O- -O- O —0
O———o0 o o o

66.261 66.620 66.748 66.866 66.738

2016 2017 2018 2019 2020

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Wolfsburg

Kastorf/

Fallersleben/Sulfeld

W

Ehmen/Mérse

Quelle: Colliers

Brackstedt/Velstove/
Warmenau

Sandkamp

Nordstadt

Hattorf/Heiligendorf

Barnstorf/
Nordsteimke

4

Vorsfelde

Neuhaus/Reislingen

Almke/Neindorf

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage
. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 9,50-14,00 9,00-12,50 7,50-11,00 6,50 -9,50
Trend b | b | =5 =5
Neubau Erstvermietung in €/m2 12,00 -14,00 11,00-13,50 10,50-13,00 10,00-11,00
Trend ’ ’ .} .}
Wohn- & Geschaftshauser

Faktoren 20,0-25,0 17,0-23,5 15,5-22,0 14,5-21,0
Trend * * * *
Preis in €/m2 2.400 - 3.500 1.700 - 3.000 1.400-2.200 700-1.500

Trend

4

4

4

4

ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m2 3.000-4.000 2.700 - 3.600 2.300-3.400 2.000-2.500
Trend ' ' .} .}
Neubau in €/m2 3.600-4.600 3.400-4.200 3.200-3.800 2.800 -3.400
Trend ’ ’ .} .}

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg
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Wolfsburg

Uberblick

Wohnungsbestand 2020 67.091
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 479
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 698
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 1.550
Mietangebote letztes Jahr 2.303
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 23,2
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 34,5
Anteil Wohnungen in MFH 62,6%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 88,7

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

165 1160 2% 1185
10,65 10,80
O——0 O o—"0—0
8,30 8,35 8,35 8,35 8,60 8,60
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Wohnungsbau
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2
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Investmentmarkt Eigentumswohnungen
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Standort

Wiurzburg ist das Wirtschaftszentrum in
Unterfranken und vor allem durch den
Dienstleistungssektor gepragt. In den letz-
ten funfJahren ist die Beschaftigung um
7,7% und die Zahl der Haushalte um 3,2 %
gestiegen. Kunftig wird sich das Wachstum
voraussichtlich verlangsamen. Im Bestand
sind Mieten und Kaufpreise kontinuierlich
gestiegen, wahrend Preise fir Neubau-

City Facts

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2020
SVP-Beschaftigte 2020

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

wohnungen von 2018 bis 2020 stagnierten
und in der ersten Jahreshalfte 2021 wieder
anzogen - neue Eigentumswohnungen

um fast 400 €/m2. Der Investmentmarkt
fir Wohn- und Geschaftshauser zeigt sich
nach Umsatzrickgangen in den Vorjahren
wieder lebhaft. Zusammen mit dem Markt
fUr Eigentumswohnungen wurde in 2020
ein neuer Rekord aufgestellt.

Bevodlkerung und Haushalte

76.731 | 1,65

2.402 | 3,2% 126.010 126.635 127.880 127.934 126.954

78.336 | 21%

12.343

1,5%

64.576 € O— o

75.006 75.829 77.036 77.069 76.731

91.645

6.531 | 7,7%
2016 2017 2018 2019 2020

25.007€ | 104,9

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Wirzburg

Unterdiirrbach

Durrbachau

Mainviertel

Nikolausberg®

Steinbachtal

Quelle: Colliers

Oberdirrbach

InnerejPleich
Zellerau Neumt

Y} Haug
unster. .
N Do Monchberg

Lindleinsmuhle

Grombdhl

Rennweg

.Dom

Frauenland

Sanderau
Keesburg

N
Heidingsfeld

Rottenbauer
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Lengfeld

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage
. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,50-16,00 11,00-14,50 9,00-13,00 8,00-11,50
Trend > o> > =
Neubau Erstvermietung in €/m? 14,00-17,00 13,50 -16,00 11,00 -14,50 10,50 -14,00
Trend b | b | L3 L3
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 23,5-28,5 20,5-25,5 18,0-22,0 17,0-20,0
Trend b | b | =5 =
Preis in €/m2 2.950-4.650 2.750-4.350 2.300-3.500 1.500-2.750
Trend b | b | C 3 L3
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.400 -5.900 3.800-5.100 3.000 -4.500 2.300-4.100
Trend b | b | =5 =
Neubau in €/m2 4.500 - 6.000 4.200-5.700 4.000-5.200 3.800-4.800
Trend > > > >

4 positiv & steigend =+ stabil « fallend ¥
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Wirzburg

Uberblick

Wohnungsbestand 2020
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2
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Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser
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Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Wurzburg
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2020

Wohnungsbau

1.346
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Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2
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Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen
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Quelle: Gutachterausschuss Wurzburg
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Quellenverzeichnis

Oxford Economics

Beschaftigtenzahlen - Destatis, Oxford
Economics

BIP - Destatis, Oxford Economics

bulwiengesa AG

Haushalte - Destatis, Statistische
Landesamter

Bevolkerung - Destatis, Statistische
Landesamter

Zuzlge - Statistische Landesamter
SVP-Beschaftigte - Bundesagentur fir Arbeit

Kaufkraft - Michael Bauer Research GmbH, ei-
gene Berechnungen bulwiengesa AG

Wohnungsbestand - Statistische
Landesamter

Wohnungen Anteil in MFH - eigene
Berechnung Colliers

Wohnungsgenehmigungen bis 2017 -
jeweilige Statistische Landesamter

Wohnungsfertigstellungen bis 2017 -
jeweilige Statistische Landesamter

Bayerisches Landesamt fur Statistik
Statistisches Landesamt Nordrhein-Westfalen
Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg
Landesamt fur Statistik Niedersachsen
Hessisches Statistisches Landesamt

Statistisches Landesamt des Freistaates Sach-
sen

Statistisches Amt fur Hamburg und
Schleswig-Holstein

Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
Statistisches Landesamt Thiringen

Value AG

Mieten
Kaufpreise
Anzahl Angebote

Zusammenfassung Datenquellen

Value AG
Oxford Economics
RIWIS / bulwiengesa AG

Destatis - Statistisches Bundesamt
Wiesbaden

Bayerisches Landesamt flr Statistik

Statistisches Landesamt Nordrhein-
Westfalen

Real Capital Analytics

Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg
Landesamt fur Statistik Niedersachsen
Hessisches Statistisches Landesamt
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+ Statistisches Landesamt des Freistaates
Sachsen

+ Statistisches Amt fir Hamburg und
Schleswig-Holstein

+ Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

+ Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

+ Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

+ Bundesagentur fur Arbeit

+ Michael Bauer Research GmbH

* Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung

» Eurostat

+ GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und
Wohnforschung GmbH

+ Statistisches Landesamt Thiringen

Zusammenfassung
Gutachterausschiisse

+ Oberer Gutachterausschuss fur Grund-
stlckswerte im Freistaat Bayern

+ Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
im Bereich der kreisfreien Stadt Augsburg

+ Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Wohnen - Geschaftsstelle des Gutachteraus-
schusses fir Grundsttickswerte in Berlin

+ Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte in
der Bundesstadt Bonn

+ Gutachterausschuss flr Grundstickswerte
Braunschweig-Wolfsburg, Geschaftsstelle
beim Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, Regional-
direktion Braunschweig-Wolfsburg

+ Gutachterausschuss fir Immobilienwerte fir
den Bereich der Wissenschaftsstadt Darm-
stadt

+ Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in
der Stadt Dortmund

+ Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in
der Landeshauptstadt Dusseldorf

+ Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte in
der Stadt Essen

+ Gutachterausschuss fir Immobilienwerte fur
den Bereich der Stadt Frankfurt am Main

+ Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte in
Hamburg

+ Amt fur Bodenmanagement Budingen

+ Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
der Stadteregion Aachen

+ Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte
Hameln-Hannover, Geschaftsstelle beim Lan-
desamt fur Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen, Regionaldirektion
Hameln-Hannover

+ Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
far die Ermittlung von Grundstickswerten in
Heidelberg

+ Gutachterausschuss fur die Ermittlung von
Grundstlckswerten und sonstigen Werter-
mittlungen in Karlsruhe
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Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Landeshauptstadt Kiel
Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt KéIn

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt Krefeld

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt Leipzig

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt Leverkusen

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Hansestadt Lubeck, Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses beim Landesamt fur
Vermessung und Geoinformation Schleswig-
Holstein

Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in
Sachsen-Anhalt

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
fur den Bereich der Stadt Mainz
Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt Ménchengladbach

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
fur Grundstlckswerte im Bereich der
Landeshauptstadt Minchen
Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt Minster

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt Neuss

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
im Bereich der kreisfreien Stadt Nurnberg
Gutachterausschuss fur Immobilienwerte fur
den Bereich der Stadt Offenbach am Main
Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
Oldenburg-Cloppenburg
Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt Potsdam

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
far Grundsttickswerte bei der Stadt Regens-
burg

Gutachterausschuss fur die Ermittlung von
Grundstlckswerten in Stuttgart
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
fir Grundstlckswerte im Bereich der kreis-
freien Stadt Wirzburg

Gutachterausschuss fur die Ermittlung von
Grundstuckswerten im Stadtkreis Mannheim
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
fir den Bereich der Landeshauptstadt
Wiesbaden

Zentrale Geschaftsstelle der Gutachter-
ausschusse fur Grundstlckswerte des
Freistaats Thiringen




BERLIN
Budapester Stral3e 50

10787 Berlin
Tel. +49 30 202993-0

DUSSELDORF

Kdnigsallee 60 C
40212 Dusseldorf
Tel. +49 211 862062-0

FRANKFURT

Thurn-und-Taxis-Platz 6

60313 Frankfurt am Main

Tel. +49 69 719192-0

Bildnachweise

HAMBURG

Burchardstraf3e 17
20095 Hamburg
Tel. +49 40 328701-0

KOLN

Kaiser-Wilhelm-Ring 15
50672 Kéln
Tel. +49 221 986537-0

LEIPZIG

Grimmaischer Weg 5
04109 Leipzig
Tel. +49 341 2182990-0

Standorte

MUNCHEN

Dachauer StraRBe 63
80335 Miinchen
Tel. +49 89 624294-0

NURNBERG

Am Tullnaupark 15
90402 Nirnberg
Tel. +49 911 462795-0

STUTTGART

KénigstralRe 5
70173 Stuttgart
Tel. +49711 22733-0
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Copyright © 2021 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschi-
re / diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen zusammenge-
stellt worden und sollen einen Uberblick Giber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens ver-
mitteln. Trotz sorgfaltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit
der Informationen erhoben werden. Die Covid-19-Pandemie hat die Marktaktivitaten in vielen Sektoren
beeintrachtigt. Wie diese Pandemie den Immobilienmarkt weiter beeinflussen wird, ist derzeit ungewiss.
Alle in dieser Broschiire / diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen basieren
auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitions-
markt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner Weise vorhergesagt
werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berlcksichtigung der Entwicklungen regelmaRig
neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen. Die Broschiire ist nicht ge-
eignet als Basis fur kaufmannische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Prifung der Marktgege-
benheiten in keinem Fall ersetzen. Diese Broschiire / dieses Dokument ist urheberrechtlich geschiitztes
Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2021. Alle Rechte vorbehalten.
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