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Der Burovermietungsmarkt im Stadt-  halfte von Noerr im Projekt Le Coeur Q1-3 2024 ‘
gebiet Dusseldorf hat in den ersten im CBD sowie der Abschluss des BLB Vorjahr
drei Quartalen 2024 einen Flachen- NRW im Infinity Office im Teilmarkt Flachenumsatz 153.000 m2 12 %
umsatz von 153.000 m? erzielt. Damit Kennedydamm zu nennen. Die rea-
wurde das Umsatzergebnis des ver- lisierte Spitzenmiete zieht durch die Vermietungsumsatz 148.900 m? +2 %
gleichbaren Vorjahreszeitraumes um  Anmietungsaktivitaiten in den CBD- B 0
12 % verfehlt. Bei der Analyse der Projekten auf 43,00 €/m2 an. Die ge- Leerstand 697.600 m %
Anzahl der abgeschlossenen Mietver-  wichtete Durchschnittsmiete dagegen Leerstandsquote 8,7 % +60 bp
trage (258) schlagt jedoch ein Plus von  bewegt sich wenig verandert im X X N )
rund 9 % zu Buche. In Summe ent- Jahresvergleich bei 20,70 €/m2 und SPitzenmiete 43,00 €/m +10%
fallen rund 55 % des Gesamtumsatzes  damit weiterhin nur leicht unter dem  pyrchschnittsmiete 20,70 €/m? 2%
auf die beiden kleinsten Flachen- Allzeithoch. Das kurzfristig verfligbare
segmente bis 1.000 m? (228 Neu- Flachenangebot hat im Jahresvergleich
vertrage). 17 Abschlisse waren zudem  merklich auf knapp 700.000 m? zuge-
im Segment von 1.001 bis 2.000 m?2zu nommen. Damit betragt die Leer-
vermelden und 11 weitere im nachst-  standsquote fUr das Stadtgebiet nun
groBeren Bereich zwischen 2.001 und 8,7 %. Die darin enthaltenen Unter-
5.000 m2. Als AbschlUsse im Segment mietflaichen summieren sich ins-
Uber 5.000 m? sind die beiden gesamt auf 88.400 m2.
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zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick iiber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgféltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf
Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die immer noch andauernden Auswirkungen der COVID-19-Pandemie, die Auswirkungen des Ukraine-Krieges und die
globalen Reaktionen darauf wie unter anderem die Volatilitit der Ol-, Gas- und Aktienmdarkte geben Anlass zur Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres
Erachtens ungewiss, wie diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland beeinflussen kénnen. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen
basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner
Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berlcksichtigung der Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen. Die Broschre ist nicht geeignet als Basis fur kaufménnische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Priifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese
Broschure/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2024. Alle Rechte vorbehalten.
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Dusseldorf

Der Markt im Uberblick

Auf dem gewerblichen Investment-
markt im Stadtgebiet Dusseldorf
wurden im 1. bis 3. Quartal 2024
Immobilien und Grundstiicke im Wert
von 670 Mio. € gehandelt. Das Er-
gebnis liegt damit 20 % Uber dem
Resultat des vergleichbaren Vorjahres-
zeitraumes. Der Markt wurde im 3.
Quartal  hauptsachlich  von klein-
teiligem Transaktionsgeschehen ge-
pragt. Seit Jahresmitte wurde keine
Transaktion Uber der 30 Mio. €-Marke
registriert. Zwar notiert das Trans-
aktionsvolumen im bisherigen Jahres-
verlauf in Summe bei fast 700 Mio. €,
jedoch entfiel dabei ein Grof3teil auf
den Insolvenzverkauf der Centrum-
Anteile am Ko-Bogen Il sowie auf den
Ankauf des friheren Kaufhofs Am
Wehrhahn durch die Stadt Dusseldorf

TMENT

Q3

in der ersten Jahreshalfte. Die Spitzen-
rendite fUr Buroimmobilien in der
Landeshauptstadt verblieb  unver-
andert zum Herbst des Vorjahres bei
5,00 %. Positiv anzumerken ist eine
grundsatzlich zunehmende In-
vestorenaktivitat in den vergangenen
Monaten. Jedoch bleiben trotz der
vollzogenen Zinsanpassung durch die
EZB im September die Zinsen vorerst
noch auf einem hohen Niveau. Die
gegenUber der Boomphase geringere
Zahl aktiver Kaufergruppen und die
Fokussierung  auf  kleinvolumige
Abschlisse werden auch im Schluss-
quartal das  Transaktionsvolumen
limitieren. FUr das Gesamtjahr 2024
ist nichstdestotrotz das Erreichen der
1 Mrd. €-Marke moglich.
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Transaktionsvolumen 670 Mio. €
Gewerbe
Transaktionsvolumen 249 Mio. €
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Br_utto»Spltzenrendlte 5,00 %
Buro
Bedeutendste

Assetklasse

Grofte Kaufergruppe

Vorjahr

Verdnderung zum

+20 %

+96 %

0 bp

Bdro

Projektentwickler/Bautrager

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in % (Gewerbe)

5,00 %

257 Mio. €
38 %

3,80 %
249 Mio. €

211 Mio. €
32%

TOP 3 Kaufergruppen

Gewerbe (12 Monate rollierend)

._

Projektentwickler/Bautrager

23 20
48 %

Fondsmanager

Asset-/

22 %

Offentliche Hand

2022
15 %

Weitere Kaufer

TOP 3 Verkaufergruppen

Gewerbe (12 Monate rollierend)

15%

Projektentwic

kler/BaUtréger Q1-32024

2023

o> 47 %
Asset-/Fondsmanager
16 %

@

Immobilien AGs

2022
15%

Weitere Verkaufer

22 %

Kapitalherkunft
nach TAV Gewerbe

78%

M Internationale Kaufer
B Nationale Kaufer

Transaktionsvolumen Gewerbe in Mrd. €

05 06

0,7

2023

HQ1-3 W Gesamtjahr

Ansprechpartner

38%

Lars Zenke

Director

Market Intelligence & Foresight
+49 211 862062 48
lars.zenke@colliers.com

2024

Copyright © 2024 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschiire/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen

zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick iiber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgféltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf

Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die immer noch andauernden Auswirkungen der COVID-19-Pandemie, die Auswirkungen des Ukraine-Krieges und die
globalen Reaktionen darauf wie unter anderem die Volatilitit der Ol-, Gas- und Aktienmdarkte geben Anlass zur Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres
Erachtens ungewiss, wie diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland beeinflussen kénnen. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen

basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner
Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berlcksichtigung der Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen. Die Broschre ist nicht geeignet als Basis fur kaufménnische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Priifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese
Broschure/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2024. Alle Rechte vorbehalten.



	Folie 1
	Folie 2

