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Deutschland ist ein Mieterland. Die hiesige Eigentumsquote ist nach den aktu-
ellsten Zahlen dieses Jahres mit 51,4 Prozent nach wie vor eine der geringsten
in Europa. Und dennoch handelt es sich beim Segment Wohnen mit zuletzt rund
181 Mrd. € Transaktionsvolumen, von dem rund 49 Mrd. € auf den Mehrfamilien-
haus-Bereich entfielen, nicht nur um die gré3te Immobilienassetklasse, son-

dernauch umdie, die emotional am starksten besetzt ist.

Im aktuellen Report Residential Investment 2019 /2020 haben wir 42 deutsche
Stédte intensiv analysiert und bewertet. Und ein Ergebnis bereits vorab:
Deutschland ist einer der sichersten und solidesten Wohnmérkte in Europa.
Durch verstérkte Urbanisierung und Zuzug in die Stadte hat sich die Wohn-
raumnachfrage in den Ballungsraumen deutlich erhéht. Die Kaufpreise und
Mieten haben in den Metropolen seit der Nachkriegszeit kontinuierlich an

Wert gewonnen.

Beim Blick auf die jungere Vergangenheit zeigt sich ein Anstieg bei Mieten

und Kaufpreisen. Starker Kostentreiber dafiir ist neben langwierigen Genehmi-
gungsverfahren die Flut gesetzlicher Auflagen, die das Bauen in Deutschland
deutlich teurer als im europédischen Ausland macht. Umso erstaunlicher ist

der Fakt, dass Wohnen dennoch giinstiger als in vielen unserer europdischen
Nachbarlénder ist. So findet man bei einer Fahrtzeit von etwa einer halben

Stunde in den meisten Stadten immer noch Wohnraum fur unter 9,00 € pro m2.
Neben Rahmendaten zur Bevolkerung und zur Wirtschaft bietet der Residential
Investment Report 2019 /2020 einen umfassenden Uberblick Gber die sicherste,

grofte, solideste und - ja, auch - emotionalste Assetklasse in Deutschland.

Frankfurt am Main, September 2019
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Die Immobilienberater von Colliers Inter-
national Deutschland sind an den Stand-
orten Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Ham-
burg, Kéln, Leipzig, Mtinchen, Nirnberg
und Stuttgart mit rd. 500 Mitarbeitern ver-
treten. Unser Anspruchist es, gemeinsam
mit unseren Kunden Mehrwert zu schaf-
fen. Das Dienstleistungsangebot von Col-
liers International umfasst die Vermietung

und den Verkauf von Biro-,
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Millionen m?
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Gewerbe-, Hotel-, Industrie-, Logistik-
und Einzelhandelsimmobilien, Fachmark-
ten, Wohnh&usern und Grundstiicken,
Immobilienbewertungen, Consulting so-
wie die Unterstltzung von Unternehmen
bei deren betrieblichem Immobilien-
management. Weltweit ist die Colliers
International Group Inc. (Nasdag: CIGl,
TSX: CIGD mit Gber 17.000 Experten

in 68 Landern tatig.

68

Lander

69.000

Transaktionen

17

Mrd. € gesamtes
Transaktionsvolumen
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Deutschland gehort zu den wichtigsten
Volkswirtschaften der Welt und war im
Jahr 2018 mit einem BIP von 3,39 Bio. €
die gréfSte Wirtschaft Europas (21%
des BIP der EU28), vor UK (2,39 Bio. €;
15 %) und Frankreich (2,35 Bio. €; 15 %).
Wahrend in der Folge des Brexitvotums
UK zuletzt eine ricklaufige Wirtschafts-
leistung zeigt, verzeichnet Deutschland
seit 2010 das starkste Wachstum in der

Eurozone.

Aus der positiven Wirtschaftsentwicklung
resultiert ein spirbarer Anstieg des ver-
fligbaren Haushaltseinkommens, mit
Ausnahme von UK, wo dieses zuletzt im
Vergleich zum funfjahrigen Mittel leicht
rtckldufig war. In Deutschland stieg das
Haushaltseinkommen mit Uber 7 % am
starksten an und ist mitrd. 49.000 €/p.a.
eines der héchsten in Europa. Die verbes-
serte Einkommenssituation der Haushal-
te wirkt sich positiv auf die Bezahlbarkeit

der Mieten aus.

DEUTSCHLAND IN EUROPA

Im Gegensatz zu UK, Frankreich und Spa-
nien hat Deutschland eine polyzentrische
Struktur mit sieben Topstandorten und
zahlreichen weiteren groRen Stadten.

So leben in Deutschland in den funf gréR-
ten Stadten* knapp 11 Mio. Einwohner
bzw. rd. 13 % der Gesamtbevdlkerung,
wahrend in UK fast 26 % und in Frank-
reich sowie Spanien je knapp Uber 21%
der Gesamtbevdlkerung in den funf grofR-
ten Stadten des Landes leben. Wohn-
investoren bietet Deutschland im euro-
pdischen Vergleich ein sehr attraktives

Diversifikationspotenzial.

Durch die hohe Nachfrage von Investoren
und Privatpersonen verzeichnet Deutsch-
land, und verstarkt die Stadte mit hohem
Zuzug, seit Jahren einen Anstieg der Mie-
ten. Ein oftmals nicht betrachteter Treiber
des Mietanstiegs sind die Kosten im Woh-
nungsbau. Wahrend diese invielen Lan-
dern deutlich geringer als im EU-Durch-
schnitt (1,4 % p. a.) gestiegen sind, zeigt
Deutschland mit 1,9 % p. a. den zweit-
stérksten Kostenanstieg im Wohnungsbau

in Europain denvergangenen 10 Jahren.

* Die groRte Stadt entspricht jeweils der
Metropolregion.



Entwicklung Bruttoinlandsprodukt im europdischen Vergleich Index 2010=100

2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Hl Deutschland B8 UK Frankreich Italien WM Spanien M@ EU28 Quelle: Oxford Economics

Verfiigbares Haushaltseinkommen im Vergleich in € pro Jahr

49.089 47.834
.......... ] 4576345808431494481442842
40.675 38.314
.......... N R [ RO N (R S 36:289
UK Deutschland Frankreich ltalien EU28 Spanien
Hl Durchschnitt 5 Jahre (2013 -2017) 2018 Quelle: Oxford Economics

Einwohner der 5 gréten Stadte und Gesamtbevdlkerungsanteil*

UK Spanien Frankreich Deutschland ltalien

*Die grofite Stadt entspricht jeweils der Metropolregion.  Quelle: Colliers

Baukostenentwicklung fiir neue Wohngeb&dude Index 2008 =100

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Il Deutschland B8 UK EU28 Niederlande WEM [talien W88 Frankreich HEM Spanien Schweiz

Quelle: Eurostat
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DEUTSCHLAND

Seitdem Zensus 2011 wuchs die Bevélke-
rung um 2,69 Mio. auf 83,01 Mio. zum
Jahresende 2018 - ein Plus von 3,4 %.
Wahrend langfristig ein leichter Rickgang
der Einwohnerzahl prognostiziert wird,
zeigen die Haushalte als direkte Woh-
nungsnachfrager einen positiven Trend.
Ein starkes Wachstum von 6,3 % bis 2030
wird fur die Top-7-St&dte erwartet. Fur
die grélSten 25 Stadte fallt dieses mit
5,3% ahnlich aus. Die Wohnraumnach-
frage wird in den Stadten langfristig

weiterhin hoch sein.

Der grofRen Nachfrage steht in vielen
Stadten ein geringes Angebot gegentber.
Die Neubauzahlen lagen zuletzt rd. 80 %
hoher als vor zehn Jahren, sind aber wei-
terhin auf historisch niedrigem Niveau.
2018 wurden rd. 287.500 Wohnungen ge-
baut - pro Jahr sind rd. 400.000 Wohnun-
gen zur Nachfragedeckung notwendig.
Ein deutlicher Anstieg der Neubauzahlen
istin den ndchsten Jahren unwahr-
scheinlich. Vielmehr waren die Genehmi-
gungszahlen zuletzt das zweite Jahrin
Folge ricklaufig. Steigende Baukosten,
die Auslastung im Baugewerbe, lange
Genehmigungsverfahren sowie Uberre-
gulierung und Verunsicherung der
Investoren durch Marktregulierungen

bremsen zudem.

Der Wohninvestmentmarkt berzeugt
langfristig durch hohe Liquiditét, die so-
wohl den Markteintritt als auch den -exit
erleichtert. Das Gesamtvolumen der ver-
kauften Wohnimmobilien lag 2018 bei
etwa 181 Mrd. €, wovon ca. 64 Mrd. € auf
privat genutzte Ein-/Zweifamilienh&duser
undrd. 66 Mrd. € auf Eigentumswohnun-
gen entfielen. Im institutionellen Mehrfa-
milienhaus-Segment* wurden in Summe
rd. 49 Mrd. € umgesetzt.

Die steigende Nachfrage bei unzureichen-
dem Angebot fihrt seit Jahren zu einem
Anstieg der Neuvermietungsmieten. Die
Erstvermietungsmieten fir Neubauten
verteuerten sich in Deutschland seit 2012
jahrlichum 2,9 %, was einemrealen An-
stieg von 1,7% entspricht. In den Top-7-
Stadten war der jéhrliche Anstieg mit
3,3% (real 2,2 %) leicht hoher.

Im 1. Halbjahr 2019 lag die durchschnittli-
che Wiedervermietungsmiete fir Be-
standswohnungen im Bundesdurch-
schnitt bei 7,30 €/m2 und stieg seit 2012
um 2,7 % pro Jahr (real 1,5%) - in den
Top-7-Stadten zeigt sich mit jéhrlich
4,4% (real 3,2%) in diesem Segment das

starkste Wachstum der letzten Jahre.

*Portfolios, Forward Deals, Projekte sowie
Wohn- und Geschaftshauser.



Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung bis 2030 Index 2018 =100

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Bevolkerung Deutschland Haushalte Deutschland B8 Haushalte Top-25 M Haushalte Top-7 Quelle: RIWIS

Wohnungsfertigstellungen und Genehmigungen in 1.000

1991 1994 1997 2000 2003 2006 2009 2012 2015 2018

I Genehmigungen Fertigstellungen Quelle: Destatis

Transaktionsvolumen in Mrd. €

2009 2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Bl Gewerbe Wohnen Quelle: Colliers, GEWOS

Mieten Neubau (Erstvermietung)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019  2012-2018

1. HJ. total
Deutschland 8,85€ 8,95€ 9,25€ 975€ 10,00€ 10,10€ 10,50€ 10,70€ 18,6 %
Top-7-Stadte 12,25€ 1250€ 12,70€ 1310€ 13,60€ 1430€ 1490€ 1500€ 21,6 %

Mieten Bestand (Wiedervermietung)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019  2012-2018

1. HJ. total
Deutschland 6,10€ 6,15€ 6,40€ 6,50€ 6,65€ 6,90€ T15€ 730€ 17,2%
Top-7-Stadte 8,70€ 915€ 9,50€ 975€ 10,00€ 10,70€ 11,25€ 11,60€ 29,3 %

Quelle: Colliers, empirica-systeme GmbH

Pro Jahr
nominal

29%
3,3%

Pro Jahr
nominal

2.7%
44%

Pro Jahr
real

1,7%
2,2%

Pro Jahr
real

1,5%
32%
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INVESTMENTMARKT

Inden 42 im Marktbericht untersuchten
Stadten wurden im Jahr 2018 knapp
8.900 Wohn- und Geschéaftshduser mit
einem Geldvolumenvon 19,13 Mrd. €
verkauft - nach 17,08 Mrd. € im Vorjahr
entspricht dies einem Anstieg des Geld-
volumens gegentber dem Vorjahr um

12 %. Hiervon entfielen allein 10,67 Mrd. €
(56 % des Volumens aller St&dte) auf
Berlin, Hamburg, Miinchen, Kéln und
Frankfurt, die zugleich die einzigen Stad-
te waren, die einen Geldumsatz jenseits

1 Mrd. € hatten. Den mit Abstand héchsten
Umsatz kann Berlin mit 5,51 Mrd. € aus-
weisen, gefolgt von Hamburg 1,86 Mrd. €),
widhrend Minchen (1,12 Mrd. €), Kéln
(1,08 Mrd. €) und Frankfurt (1,08 Mrd. €)

nahezu gleichauf lagen.

Den stédrksten Anstieg des Umsatzvolu-
mens konnten mit Hanau (+189 % auf 135
Mio. €) und Bergisch Gladbach (+143 %
auf 56 Mio. €) zwei Stadte im Umland von
Frankfurt und Kéln verzeichnen - ein
deutliches Indiz dafir, dass aufgrund der
attraktiveren Renditen und des gréRReren
Entwicklungspotenzials solche sekundé&-
ren Standorte im Umland der Metropolen
vermehrt an Attraktivitat fir Investments

gewinnen und in den Fokus von Investo-

ren kommen. Weitere Sekundérstandorte
mit deutlich hdherem Umsatzvolumen ge-
geniber dem Vorjahr waren im Jahr 2018
die Stadte Regensburg, Erlangen, Braun-

schweig, Darmstadt und Hannover.

Wiesbaden und Dresden hingegen ver-
zeichneten von den grofRen Stadten die
deutlichsten Riickgéange. In diesen Fallen
ist dies jedoch nicht auf eine Schwéche
des Marktes zuriickzufihren, sondern auf
ein Uberdurchschnittlich hohes Umsatz-

volumen im Vorjahr 2017.

Der Durchschnittspreis pro Kauf lag in
Deutschland 2018 bei 2,17 Mio. €, was
einem Anstieg von 0,17 Mio. € gegentiber
dem Vorjahr entspricht (+ 8 %), als dieser
bei 2,00 Mio. € lag. Wahrend der durch-
schnittliche Kaufpreis in Miinchen bei
9,39 Mio. € lag, zeigte sich Regensburg
mit 5,37 Mio. € noch vor Berlin mit

5,31 Mio. €.



Transaktionszahlen Wohn- und Geschiftshiuser

Berlin
Hamburg
Miinchen
Kéln
Frankfurt
Leipzig
Hannover
Diisseldorf
Dresden
Stuttgart
Dortmund
Essen
Mannheim
Bonn
Nirnberg
Regensburg
Wiesbaden
Minster
Mainz
Ménchengladbach
Bremen
Heidelberg
Potsdam
Augsburg
Magdeburg
Krefeld
Hanau
Darmstadt
Karlsruhe
Offenbach
Kiel
Braunschweig
Wiirzburg
Libeck
Wolfsburg
Furth
Bergisch Gladbach
Leverkusen
Oldenburg
Neuss
Ingolstadt
Erlangen

Total

Kauffalle
2016

1173
438
145
611
316
594
281
364
251
179
379

497
182
201
194

40
n7
88
101
398
248
72
52
88
169
314
72
70
103
66
104
70
45
175
16
83
24
73
62
75
37
18
8.585

Quelle: Colliers, lokale Gutachterausschiisse

Kauffalle
2017

1142
439
124
547
433
494
345
37
263
209
484

472
197
156
167

47
19
121

93

359

220

71

43
126
145

290

57

64

69
88
79
49

123
21

64

31

86
57

76
33
24
8.514

Kauffalle
2018

1.038
498
120
596
362
452
454
381
260
214
421

551
227
206
203
46
109
124
12
393
210
75
51
108
149
325
84
61
131
88
106
91
54
134
28
52
34
75
60
76
43

8.820

Umsatz 2016
(Mio. €)

43054
1543,0
1065,0

770,8
660,0
654,6
376,0
7146
547,6
2738
2518
3754
190,7
261,0
358,0
76,2
198,0
84,3
216,2
1804
158,6
348,0
2255
1514
1294
1387
631
62,1
95,2
56,1
104
79,2
106,9
1461
16,6
82,3
20,8
50,1
52,8
514
56,6
18,5
15.322,5

Umsatz 2017
(Mio. €)

4844,0
1613,0
1153,0
842,2

1035,2
6634
4335
7059
814,7
4203
377,3
3202
2519
267,0
236,0
1279
339,2
179,8
157,2
205,0
142,1
177,6
17,5
159,3
156,2
1234
46,6
83,1
1017
718
119,
57,5
153,2
97,3
539
65,9
23,0
58,7
38,5
89,2
142,9
15,8
17.081,0

Umsatz 2018
(Mio. €)

5512,0
1868,0
1127,0
1083,0
1079,5
688,6
670,3
601,7
596,5
545,4
482,8
4459
376,3
375,0
326,0
247,0
2429
213,0
205,3
196,0
195,4
185,0
1711
159,0
15771
145,8
134,5
133,0
129,5
993
92,6
92,3
76,5
74,3
69,9
66,5
55,8
53,7
49,9
473
38,2
28,6
19.137,6

0000

Umsatz pro
Kauffall 2018
(Mio. €)

53
38
94
18
30
15
15
16
23
2,5
11
0,8
17
18
16
54
2,2
17
18
0,5
09
2,5
34
15
11
0,4
16
2,2
10
11
09
1,0
14
0,6
2,5
13
16
07
0,8
0,6
09
16
2,17
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NEUBAU/HAUSHALTE

Aufgrund steigender Bevélkerungs- und
Haushaltszahlen bei geringem Angebot
steigen die Mieten sowohlin den Metro-
polen wie auch an Nebenstandorten und
auf sekundéren Markten. Die Neubauzah-
lenin Deutschland weisen insgesamt ei-
nen positiven Trend auf, sind jedoch Uber-
wiegend weiterhin zu niedrig, um die
Markte zu entlasten und ddmpfend auf die
Mieten zu wirken. Da alle analysierten
Stadte in den letzten Jahren Haushalts-
wachstum verzeichneten und auch bis
2030 verzeichnen werden, wird in allen

Stadten neuer Wohnraum benétigt.

Unter den Stéddten zeigt sich eine erheb-
liche Spanne bei den neu gebauten Woh-
nungen pro 1.000 Haushalte im jahrlichen
Mittel der letzten funf Jahre. Von den
Top-7-Stédten zeigt Frankfurt mit 10,6
Wohnungen die hochsten Fertigstellun-
gen, vor Minchen mit 9,1 Wohnungen und
Hamburg mit 8,1 Wohnungen - in den
Ubrigen Top-7-Stadten liegen die Fertig-
stellungsquoten deutlich darunter, wobei
Stuttgart mit nur 5,1 neuen Wohnungen
pro 1.000 Haushalte den niedrigsten Wert

aufweist.

Die htchsten Neubauquoten bezogen

auf die Haushalte finden sich mit 17,9
neuen Wohnungen in Ingolstadt, Potsdam
(16,0 Wohnungen) und Regensburg

(14,9 Wohnungen), die von allen Stadten
zugleich mit das héchste Haushalts-
wachstum der letzten Jahre zeigen. Auch
Oldenburg mit 11,7 Wohnungen und Erlan-
genmit 11,6 Wohnungen gehéren zu den
Stadten mit mehr als zehn neu gebauten

Wohnungen pro 1.000 Haushalte.

Stadte wie Krefeld (2,4 Wohnungen),
Braunschweig (2,8 Wohnungen) oder
Ménchengladbach (3,1 Wohnungen)
zeigen demgegenuber in den letzten
Jahren sowohl die niedrigsten Haus-
haltswachstumsraten als auch die
niedrigsten Quoten neu gebauter Woh-

nungen pro 1.000 Haushalte.

Somit zeigt sich insgesamt, dass der
Neubau tendenziell der Nachfrage folgt -
Stadte mit hohem Wachstum weisen
mehr Neubauten pro 1.000 Haushalte auf,
als Stadte mit schwécherem Haushalts-

wachstum.



Neu gebaute Wohnungen pro 1.000 Haushalte im 5-jdhrigen Mittel p. a.

Ingolstadt | 17,9

Potscam |

Regensburg |

Oldenburg | 11,7
Erlangen N 11,6
Frankfurt I 10,6
Furth - N 5./
Minchen I
Offenbach N ©.9 '
Mainz - | 5,9
Augsburg I S
Manster I ©,5
Wirzbure N
Bonn | 5.1
Hamburg N S,
Dresden N .
Darmstadt _ 7.1
Bergisch Gladbach _ 71
Nornbere I 7.0
Dusseldorf _ 6,9
Heidelbere GGG 6,3
Berlin |GG 6,3
Koln [ 5,6
Hanou [ 5.4
Leipzic I 5,2
Wolfsburg _ 5,1
Stuttgart | 5
Bremen [ 4,3
Wiesbaden _ ?A,é
Neuss _ 4.é
Dortmund _ 4,1;
Magdeburg _ 4.1§
Lubeck N 3,9
Mannheim _ 3,5 :
Karlsruhe [N 3,5
Leverkusen _ 3,3
Essen _ 3,3
Hannover _ 3,1
Kiel _ 3,1
Monchengladbach _ 3,1
Braunschweig _ 2,8
Krefeld _ 2,4 :
0 5 10

Quelle: Colliers

14,9

16,0

20
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CITY

REPOR TS

In den folgenden Kapiteln werden fur

42 Stadte die wichtigsten Daten und Ent-
wicklungen der Bevolkerung, Wirtschaft
und des lokalen Wohnungsmarkts dar-
gestellt. Neben der Entwicklung der ver-
gangenen funf Jahre wird, soweit dies
die verfligbaren Daten erméglichen, eine
Prognose fir die kommenden Jahre
abgebildet. Um einordnen zu kénnen, wie
stark der Druck auf die einzelnen Woh-
nungsmarkte ist, wurden wichtige Ange-
bots- und Nachfrageindikatoren, wie
bspw. die Mietangebote pro 1.000 Haus-

halte, ermittelt. Die Rahmendaten werden

werden mit Informationen zur Entwick-
lung der durchschnittlichen Mieten und

Kaufpreise abgerundet.

Jede Stadt wurde zudem nach vier Wohn-
lagekategorien bewertet, die in einer
Wohnlagenkarte dargestellt sind. Die je-
weils individuelle Standortkarte basiert
auf einer Hauptwohnlage jedes Stadtteils,
die um kleinrdumige Lagen ergédnzt wur-
de. Fur alle Lagen sind die Mieten und
Kaufpreise fur Eigentumswohnungen dif-
ferenziert nach Neubau (Erstvermietung)

und Wiedervermietung von Bestandswoh-

nungen dargestellt - ergénzt um einen
Ausblick auf das kommende Jahr. Im Seg-
ment der Wohn- und Geschéaftshauser,
das auch klassische Mehrfamilienh&duser
umfasst, sind die Kaufpreise pro m? sowie

die Kaufpreisfaktoren ausgewiesen.

Abgerundet wird jedes Kapitel von den
Transaktionszahlen der Segmente Wohn-
und Geschéftshauser sowie Eigentums-
wohnungen, die bei allen lokalen Gut-
achterausschussen nach einheitlichen
Kriterien abgefragt wurden und Aussagen

zur Marktliquiditat ermoglichen.
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AUGSBURG

City Facts

STANDORT

Seit Jahren verzeichnet Augsburg mit
2,8 % BIP-Wachstum pro Jahr bei einem
Beschaftigtenwachstumvon 9,5% in den
letzten 5 Jahren einen starken Positiv-
trend. Konstant hoher Zuzug von j&hrlich
22.000 Personentreibt die Wohnraum-
nachfrage in allen Lagen, was Mieten und
Kaufpreise verteuert. Auch Wohn- und

Geschaftshduser sind mit knapp Gber 100

Verkaufen konstant von Anlegern nach-
gefragt. Im ETW-Segment jedoch waren
die Kauffalle in den letzten Jahren, be-
dingt durch Produktmangel, rticklaufig.
Perspektivisch sind aufgrund der posi-
tiven Entwicklung der Stadt weitere Miet-
und Kaufpreisanstiege realistisch, auch
bedingt dadurch, dass die Neubauzahlen

ricklaufig sind.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

163151 11,8

Haushalte letzte 5 Jahre

13.669 | 9,1%

Haushalte Prognose 2030

281.111

175.866 | 7,8 %

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

21972

BIP letzte 5 Jahre p.a.

2,8%

BIP pro Beschéftigtem 2018

66.856 €

SVP-Beschaftigte 2018

145.286

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

12.64519,5%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

23.007 1959

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

286.374

295.303

289.584

Bl Bevolkerung [ Haushalte



AUGSBURG

Wohnlagen

Firnhaberau

Kriegshaber

Irﬁenstadt
Pfersee ‘

Antonsviertel /Spickel
{Herrenbac

Hochfeld
Goggingen

Universitatsviertel

. Sehr gute Lage D Gute Lage

h Hochzoll

Bergheim
Haunstetten-Siebenbrunn

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 11,00 -15,50 10,00 - 14,00 9,00 -13,00 7,50-11,00
Wiedervermietung ° °
Neubau 14,00 -18,00 13,00-16,00 11,50 -15,00 10,00 -13,00
Erstvermietung

Wohn- & Geschéaftshduser

>

> >

Faktoren

26,0-33,5

Preis pro m?

ETW-Kaufpreise in €/m?

2100 -3.300

>

1.800-2.700

21,0-26,5 20,0-230
1.400 -2.200 900 -1.700

> >

Bestandsobjekte

4.200-5.900

4.000-5.500

Neubau

5.800-7.400

(>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Augsburg

5.400 -6.700

3.400 -4.600 2.600-4.100
4.500-6.000 3.700 -5.600

(> (>
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AUGSBURG | 2019/2020

AUGSBURG

Uberblick Wohnungsbau

Wohnungsbestand 152.232

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.350 1.737

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1166

Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 4.063

Mietangebote letztes Jahr 4.051

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 2577

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 24,8 1.171 1.166

Anteil Wohnungen in MFH M e
2014 2015 2016 2017 2018

- . . -

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m 75,9 B Vohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

10,55
9,50

E Neubau Bestand Hl Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser Investmentmarkt Eigentumswohnungen
......................................................................................................... T
2.660
2.454
533 L 525 526
1.682
183 387
156 151 159 159

oo "5 ............................... e B B I e e B

I I ’ I i

2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Hl Kauffalle Umsatz in Mio. € Hl Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Augsburg Quelle: Gutachterausschuss Augsburg



BERGISCH GLADBACH

City Facts

STANDORT

Aufgrund der Nahe zu Kéln ist Bergisch
Gladbach ein attraktiver alternativer
Wohnstandort mit hoher Lebensqualitét.
Steigende Bevdlkerungszahlen sorgen
fur stabile Nachfrage. Mit zuletzt 27 Miet-
angeboten pro 1.000 Haushalte ist der
Wohnungsmarkt tendenziell angespannt,
da das Angebot zudem ricklaufig ist. In

Kombination mit der Bevélkerungsent-

wicklung kam es zuletzt zu einem stabilen
Mietanstieg, wenngleich 2019 eine Kor-
rektur der Neubaumieten zu beobachten
war. Die Attraktivitat fur Wohninvestments
zeigt sich in den gestiegenen Umsatz-
zahlen von Wohn- und Geschéaftshdusern
der letzten zwei Jahre. Insgesamt hat der
Wohnungsmarkt weiteres Potenzial und

sollte sich positiv entwickeln.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

53.636 | 2,1

Haushalte letzte 5 Jahre

2.26314,4%

Haushalte Prognose 2030

56.597155%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

6.724

BIP letzte 5 Jahre p.a.*

1,8%

BIP pro Beschaftigtem 2018*

57.634€

SVP-Beschaftigte 2018

34119

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

2.32117,3%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

28.7321119,7

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

*Daten beziehen sich auf den Rheinisch-Bergischen Kreis

2014 2015

Bl Bevilkerung [ Haushalte

112.099
111.627
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BERGISCH GLADBACH

Wohnlagen

Katterbach Romaney
Nukberm Hebborn

Herrenstrunden

H
Ot

Kippekausen

Asselborn

Barbroich

Bockenberg

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 10,00-13,00 9,00-12,50 8,00-10,50 7,50-9,50
Wiedervermietung ° °
Neubau 11,00 -14,50 10,50 -13,50 10,00 -12,50 9,50-12,00
Erstvermietung °
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 22,0-26,5 20,0-24,0 18,5-22,5 17,0-19,0
Preis pro m? 2.600-3.700 2.400-3.300 1.900 -2.700 1.700 -2.100

> >

ETW-Kaufpreise in €/m?

Bestandsobjekte 3.300 -5.400 2.700-4.500 2.200-4.000 1.700 -3.500
Neubau 4.300-5.600 3.800 - 4.600 3.400-4.300 3100-3.700

>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH



BERGISCH GLADBACH

Uberblick
Wohnungsbestand 56.077
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 373
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 347
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 1.716
Mietangebote letztes Jahr 1.430
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 32,5
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 26,7
: I, 19
Anteil Wohnungen in MFH 55,3% 2014 2015 2016 5017 2018
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 97,1 B Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

1.650 1.650

El Neubau Bestand H Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser Investmentmarkt Eigentumswohnungen
................................................................................................................................................... 663
595
547 547 545
131
o 107 115
90
56
.......................... 313134 U DU ORRRRRRN DU L RN B
i : I : T I : I
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Hl Kauffalle Umsatz in Mio. € Il Kauffalle Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Bergisch Gladbach Quelle: Gutachterausschuss Bergisch Gladbach
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BERLIN

City Facts

STANDORT

Die Bundeshauptstadt Berlin boomt wei-
terhin - mit 3,6 % pro Jahr wuchs die
Wirtschaft in den letzten 5 Jahren hier
stéarker als im Bundestrend. Im selben
Zeitraum entstanden fast 250.000 neue
sozialversicherungspflichte Jobs, ein
Plus von 20 %. Wéhrend die Haushalts-,
Bevolkerungs- und Zuzugszahlen weiter

steigen, entwickeln sich auch die Woh-

nungsfertigstellungen positiv, jedoch in
nicht ausreichendem MafRe wie die Nach-
frage dies erfordert. Trotz des daraus
resultierenden hohen Drucks auf den
Wohnungsmarkt war bei den Neubau-
mieten zu Beginn 2019 erstmals seit
Jahren ein Riickgang erkennbar, da ver-
mehrtauch in preisgiinstigeren Lagen

neue Projekte realisiert werden.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

213295517

Haushalte letzte 5 Jahre

143.520 1 7,2%

Haushalte Prognose 2030

3.520.031

2.233122 |1 4,7%
3.469.849

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

BIP letzte 5 Jahre p.a.

BIP pro Beschéftigtem 2018

SVP-Beschaftigte 2018

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

3.647.354
3.613.495

3.574.830

184.107
3,6%
63.753 € 2 113.155 2.132.955
2.090.544
1.476.248 2.058.498
2.029.151
247972 1202%
2014 2015 2016 2017 2018

Kaufkraft pro Einwohner | Index

221801 92,4

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

Bl Bevolkerung [ Haushalte



BERLIN

Wohnlagen

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Franzésisch
Buchholz/ . Kerow

Wedding 285Und- We'&enie/SAlt-\( Marzahn
brunnen Prenzlauer-Hohenschénhausen Hellersdoff
Charlottenburg: P! Berg

-3

Lichtenberg Biesdorf

Mahlsdorf

Biiediichehain Friedrichsfelde  kaulsdorf

/
> Rummelsburg

: Wilmersdorf

Schmargen- .
dor Schéneberg Neukslln

Al-T re@w Karlshorst

berschéneweide
| Tempelhof A}) Friedrichshagen
= Niederschoneweide: Rahnsdorf
. 7N\
Britz Johannisthal \ Képenick
) £ ] penic|
Mariendorf A Adlershof
Zehlendorf Lankwitz Gropiusstadt "

Lichterfelde Buckow,
Marienfelde

Rudow Altglienicke "
riinau

Bohnsdorf

Lichtenrade
Schmockwitz

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 14,00 -22,00 10,00 -16,00 8,00-13,50 7,00-12,00
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 18,00 - 25,00 14,00 -22,00 11,00 -18,50 9,00-16,50

Erstvermietung

Wohn- & Geschéaftshduser

>

>

>

>

Faktoren

Preis pro m?

ETW-Kaufpreise in €/m?

32,0-45,0
3.300-5.500

>

27,0-36,0
2.500-4.000

>

24,0-30,0
2.300-2.900

>

22,0-29,0
2.000-2.300

>

Bestandsobjekte

4.500-7.400

3.000-5.900

2.300-5.000

Neubau

5.500-9.000
7.000 -13.000

(>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Berlin

5.300-9.500

(>

4.500-7.300

>

4.000-6.800

(>
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BERLIN | 2019/2020

BERLIN

Uberblick

Wohnungsbestand 1.932.296
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 13100
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 16.706
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 55.636
Mietangebote letztes Jahr 52.242
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 26,7
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 245
Anteil Wohnungen in MFH 89,5%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 73,2

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

2014 2015 2016 2017 2018

Il \Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

Il Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Berlin

2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ 2019

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Berlin



BONN

City Facts

STANDORT

Die ehemalige Bundeshauptstadt gehort
zu den am starksten wachsenden Stédten
Nordrhein-Westfalens. Dies fihrt seit
Jahren zu sehr hoher Nachfrage nach
Wohnraum, bei gleichzeitig begrenztem
Bauflachenpotenzial im Stadtgebiet. Die
Prognose bis 2030 ldsst ein Wachstum
um weitere 14.500 Haushalte (+ 8,2 %) er-

warten. Ein sehr hoher Anteil von Studie-

renden resultiert in einem Mehrbedarf an
kleinen Wohnungen, so dass sich Wohn-
formen wie Mikroapartments sukzessive
am Markt etablieren und gebaut werden,
bei zuletzt jedoch ricklaufiger Neubauta-
tigkeit. Auch als Investmentstandort ge-
winnt Bonn an Bedeutung - so stieg die
Zahl der Verké&ufe von Wohn- und Ge-

schaftshausernim Vorjahr spirbar an.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

177197 11,8

Haushalte letzte 5 Jahre

11.61917,0%

Haushalte Prognose 2030

318.809

191.650 | 8,2%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

BIP letzte 5 Jahre p.a.

BIP pro Beschéftigtem 2018

SVP-Beschaftigte 2018

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft pro Einwohner | Index

-01%
87131€
176.689 170.486
167892 ...
16.353110,2%
2014 2015
26.950 1 112,3

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

327.814
325.490

322.125

177.197

174.995
173.185

2016 2017 2018

Bl Bevilkerung [ Haushalte
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BONN

Wohnlagen

. Sehr gute Lage
Geislar

Graurheindorf

Buschdorf o helndorf/ Vilich-Muldorf
chwarzrheindor
Auerberg |\ —Vjlich-Rheindorf

Tannenbusch Castell

Gute Lage

Mittlere Lage

Piitzchen/_
Nordstadt Bechlinghoven

Dransdorf Beuel-Ost

Holzlar

OO0 N

Einfache Lage

Weststadt i Kudinghoven

Lessenich/ i .
MeRdorf Endenich Sidsiadt Limperich . Gewdsser
Poppelsdorf Ramersdorf .
D Industrie
) Oberkassel
Duisdorf  Lengsdorf
Hochkreuz
Hardthohe
Friesdorf Plittersdorf
Bé:fgr Uckesdorf | ) Godecs"t_iderg-
Villenviertel
Schweinheim
e Ringsdorf
A'lt'—Godesbe/r\g
Pennenfeld
- NS
Rottgen Muffendorf
Lannesdorf
Heiderhof
Mehlem

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 11,00 -16,00 10,00 -15,50 9,00-13,50 7,50-12,00
Wiedervermietung °
Neubau 13,00 -18,50 12,00 -17,00 11,00-15,00 9,00-13,50
Erstvermietung ° °
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 19,0-25,0 18,0-22,5 16,0-20,0 13,5-17,5
Preis pro m? 2.300-3.800 1.900 -2.800 1.400-2.500 1100 -1.600
ETW-Kaufpreise in €/m?
Bestandsobjekte 4.000-7.000 3.700 - 6.500 2.700 -4.500 2.000-3.700
Neubau 6.000 -8.800 5.000 -7.300 4.000-5.600 3.600 -4.500

> (>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Bonn



Uberblick

Wohnungsbestand

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

171.847
1410
1332
7.594
6.608
44,1
373
74,2%

82,5

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

2014 2015 2016 2017 2018

Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

Hl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017
Hl Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Bonn

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018
Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Bonn
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BRAUNSCHWEIG

City Facts

STANDORT

Durch moderates Bevélkerungswachs-
tum in den letzten Jahren ist die Haus-
haltszahlin Braunschweig um 2,5 % ge-
stiegen. Als Reaktion auf die steigenden
Haushaltszahlen - bis 2030 werden
weitere 10.000 Haushalte erwartet -
wurden im letzten Jahr deutlich mehr
Baugenehmigungen erteilt als im Vorjahr

- insgesamt sind die Genehmigungs- und

Fertigstellungszahlen jedoch weiterhin
zu gering. Zusétzlich zu einem Beschéf-
tigtenanstieg in den letzten 5 Jahren um
10,5% (+12.300) wird die Nachfrage in
der zweitgréRten Stadt Niedersachsens
auch stark von Studierenden geprégt. So
sind die Mieten und Kaufpreise inden
letzten Jahren gestiegen und lassen fir

die Zukunft weitere Zuwichse erwarten.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

144.830 | 1,7

Haushalte letzte 5 Jahre

3557125%

Haushalte Prognose 2030

154.406 | 6,6 %

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

22.984

BIP letzte 5 Jahre p.a.

29%

BIP pro Beschéftigtem 2018

67.604 €

SVP-Beschaftigte 2018

130.103
142.817

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

12.330110,5%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

25.4941106,2

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

144.462

2014 2015

Bl Bevolkerung [ Haushalte

249.108

248.023

144.830

2016 2017 2018



BRAUNSCHWEIG

Wohnlagen

Quelle: Colliers

Wabe-Schunter-
Beberach

Hondelage

Volkmarode

Sehr gute Lage

Gute Lage

Mittlere Lage

OO0 N

Einfache Lage

Gewdsser

Industrie

]

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 9,00-13,50 8,00-12,00 7,00 -11,00 6,00 -10,00
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 13,00 -15,50 12,00 -14,00 10,50 -13,00 9,50-12,50
Erstvermietung

Wohn- & Geschéaftshduser

>

>

>

>

Faktoren 19,0—25°,O 16,0—23°,O 13,0-16,0 11,0-14,0
Preisprome 18003% """"""" '{.5661'2% """""""" 1000-1800 8001300
ETW-Kaufpreise in €/m?

Bestandsobjekte 3.000 - 4.g 2.800 - 4.% 2.200 - B.g 1.700 - 3.%
Newas 3900-5300 3400-4700  3000-4400  2700-3700

(>

>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg

>

>
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BRAUNSCHWEIG

Uberblick

Wohnungsbestand 138.206

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 408

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 527

Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 4.513

Mietangebote letztes Jahr 5.848

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 314

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 40,4 189

Anteil Wohnungen in MFH TOG

2014 2015 2016 2017 2018

s . . N

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung inm 81,8 B Vohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

H Neubau Bestand Hl Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser* Investmentmarkt Eigentumswohnungen
G 1.304 1.291
1143 L1k
215
203
163 185 >
91 92
..... R T e D e e R e
52 I 58 I
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Il Kauffalle Umsatz in Mio. € Il Kauffalle Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg Quelle: Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhauser



BREMEN

City Facts

STANDORT

Mit einem Haushaltswachstum von 5,3 %
und einer Steigerung der Beschéftigten
um 10,2 % in den letzten 5 Jahren zeigt
Bremen eine stark positive Entwicklung.
Bei hoher Wohnraumnachfrage istin den
letzten Jahren ein deutlicher Anstieg des
Wohnungsneubaus erkennbar - so
wurden zuletzt rd. 1.800 Wohnungen

fertiggestellt. Aufgrund der spilrbaren

Angebotsausweitung zeigen die Neubau-
mieten seit Jahren ein stabiles Niveau
beird. 11,50 €/m2. Durch den verstarkten
Neubau hat sich die Wohnraum-Verfig-
barkeit vor allem im Mietsegment ver-
bessert. Wahrend in den letzten 5 Jahren
im Durchschnitt ca. 9.600 Mietwohnun-
gen in Bremen angeboten wurden, waren
es im Jahr 2018 knapp 10.100.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

324.490118

Haushalte letzte 5 Jahre

16.318 [ 5,3%

Haushalte Prognose 2030

332.77512,6%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

32.060 551767

BIP letzte 5 Jahre p.a.

14%

BIP pro Beschéftigtem 2018

71540 €

SVP-Beschaftigte 2018

271.297

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

SiljNes!
25.703110,2%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

22.504193,8

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

557.464

314.951

2014 2015

Hl Bevolkerung [ Haushalte

571.103
568.006

565.719

319.615

2016 2017 2018
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Residential Investment | Colliers International Il

BREMEN

Wohnlagen
i . Sehr gute Lage D Gute Lage

. Gewadsser D Industrie

Blumenthal

Vegesack

Blockland

Horn-Lehe
Woltmershausen

Obervieland Hemelingen

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 11,00 -15,00 10,00 -14,00 8,00 -11,00 6,50-10,00
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 12,00 -16,00 11,00 -14,50 10,00 -13,00 9,00-12,00

Erstvermietung ° ° ° °

Wohn- & Geschéaftshauser

Faktoren 19,0-25,0 17,0 -24,0 14,0-18,0 12,0-16,0
Preis pro m? 2.500-3.700 1.700 -2.800 1.300-2.000 900 -1.400

> > > >

ETW-Kaufpreise in €/m?

Bestandsobjekte 3.000-5.500 2.400-4.700 2.000-3.500 1.700 -2.900
Neubau 4.800 -6.500 4.000-5.500 3.400 -4.800 2.900-4.200

> (> (> >

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH



BREMEN

Uberblick

Wohnungsbestand 294.355
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.536
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.809
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 9.611
Mietangebote letztes Jahr 10.123
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 30,2
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 31,2
Anteil Wohnungen in MFH 64,8%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 811

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

1140 11,35 11.50
11,05 11,25 e —

—

Hl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser*

2014 2015 2016 2017 2018
Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Bremen
*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhduser

2014 2015 2016 2017 2018

Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

3.250 3.300 3.250

el

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Bremen
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DARMSTADT

City Facts

STANDORT

Die Wissenschaftsstadt Darmstadt zeigt
seit Jahren ein starkes Bevolkerungs-
und Haushaltswachstum. Zudem wird die
Nachfrage von der N&he zu Frankfurt und
hohen Studierendenzahlen getrieben.
Deutlich sinkende Neubauzahlen in Kom-
bination mit der steigenden Beliebtheit
fuhrten zu Miet- und Kaufpreisanstiegen,

die zur Jahresmitte 2019 einen neuen

Hochpunkt erreichten. Der Markt ist ins-
gesamt weiterhin angespannt - je 1.000
Haushalte werden nur 25 Wohnungen an-
geboten. Unter Berlicksichtigung der pro-
gnostizierten Haushaltszahlen bis 2030
von +10 % wird die Nachfrage hoch blei-
ben. Die Wohnraumverfigbarkeit sollte
sich aufgrund verstarkter Neubauplanun-

gen perspektivisch etwas verbessern.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

88.930 11,8

Haushalte letzte 5 Jahre

7548193%

Haushalte Prognose 2030

97.793110,0%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

15.060 151.879

BIP letzte 5 Jahre p.a.

4,0%

BIP pro Beschéftigtem 2018

86.895€

SVP-Beschaftigte 2018

103.308

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

10.545 | 11,4 %

Kaufkraft pro Einwohner | Index

25.9621108,2

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

155.353

2014 2015

Bl Bevolkerung [ Haushalte

160.074
158.254

157.437

2016 2017 2018



DARMSTADT

Wohnlagen

Quelle: Colliers

Arheilgen

Waldkolonie

Darmstadt-West

Darmstadt-Ost

Bessungen

berstadt

X {

. Sehr gute Lage D Gute Lage

D Industrie

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 12,00-16,00 10,50 -14,00 9,00-13,00 7,50-10,00
Wiedervermietung ° °
Neubau 14,00-18,00 12,00 -16,00 11,00 -15,00 10,00-13,00
Erstvermietung ° °
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 22,0-28,0 21,0-25,0 19,0 -24,0 17,0-22,0
Preis pro m? 3.400-4.600 2.600-3.500 2.100-2.900 1.600 -2.300
ETW-Kaufpreise in €/m?
Bestandsobjekte 4.000-5.200 3.700 - 4.800 3.300 -4.300 2.200-3.800
Neubau 4.400-6.000 4100-5.700 3.500-4.800 3.000-4.300

(>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Darmstadt
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DARMSTADT

Uberblick

Wohnungsbestand 78.434
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 607
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 255
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 2.287
Mietangebote letztes Jahr 2.186
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 26,6
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 24,6
Anteil Wohnungen in MFH 75,6 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 80,6

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

2014 2015 2016 2017 2018

Il \Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

Il Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Darmstadt

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Darmstadt



DORTMUND

City Facts

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

BIP letzte 5 Jahre p.a.

BIP pro Beschéftigtem 2018
SVP-Beschéftigte 2018
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre
Kaufkraft pro Einwohner | Index

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

STANDORT

Dortmund entwickelt sich zunehmend zu
einem modernen Dienstleistungsstandort.
Im Zuge dessen steigt die Wohnraum-
nachfrage aufgrund steigender Einwoh-
ner- und Beschaftigungszahlen. Der
Strukturwandel eréffnet Potenziale, still-
gelegte ehemalige Bergbaufldchen durch
Wohnbebauung umzunutzen - die hohen

Fertigstellungszahlen der letzten 2 Jahre

sind hervorzuheben. Insgesamt stagnier-
ten die Mieten und Kaufpreise fur Neubau-
wohnungen zuletzt jedoch aufgrund eines
erhohten Angebots, wahrend Bestands-
objekte in beiden Segmenten ein leichtes
Plus verzeichneten. Die Verfligbarkeit ist
insgesamt jedoch gut und verbesserte
sich mit 43 angebotenen Wohnungen pro

1.000 Haushalte sogar zuletzt spirbar.

Bevodlkerung und Haushalte

30331219
ealla s 588.424
10.955 | 3,7 %
b 586.181 585.813 i‘if’oo/o
315.689 | 4’1 Of  eeeeeeeeeeeeesesesnee D e et
32.079 580.511
1,2%
TRE 302.371 303.312
300.417
239,745 299.072
296.179
O3B0 [ 13,90 11
2014 2015 2016 2017 2018
21.809190,9
Hl Bevolkerung Haushalte

Quelle: bulwiengesa AG
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DORTMUND

Wohnlagen

Mengede

Bodelschwingh

Westerfilde

l\(]irchlind{e>
Westrich

Bévinghausen

Lidtgendortmund

Oespel

Eichlinghofen

Quelle: Colliers

Huckarde

Deusen /=
Lindenhorst

Jun'§fernjal-
\Rahm

Dorstfeld
Westfalenhalle

Briinninghausen

Hombruch Hacheney,

Menglinghau'sen D
Liicklemberg

}Kirdb_hﬁrde-
Li6ttringhausen

v

Persebeck-
Kruckel-
Schnee
w

\Ron’_lberg g;k[ Benninghofen

Wichlinghofen

Brackel

Berghofen

Holzen

Aplerbeck

Sélderholz

. Sehr gute Lage

D Gute Lage

D Industrie

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 8,00-13,00 7,50-12,00 7,00-11,00 6,00-9,00
Wiedervermietung ° ° °
Neubau 11,00 -15,00 10,00 -13,50 9,00-12,50 8,00-10,50
Erstvermietung

Wohn- & Geschéaftshauser

>

>

>

>

Faktoren

Preis pro m?

ETW-Kaufpreise in €/m?

17,0-20,5
1.800-2.800

>

14,0-18,0
1.200-2.300

>

12,0-15,5
1.000 -1.900

>

10,0-13,5
700 -1.400

>

Bestandsobjekte

3.000-4.700

2.600-4.300

1.900 -3.800

1.300-3.100

Neubau

4.000-5.000

>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Frankfurt

3.400 -4.400

(>

2.800-4.000

(>

2.400-3300

>



DORTMUND

Uberblick

Wohnungsbestand
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

315.349
1.246
1.649

11.846
13.035
893
43,0
77,4 %

79

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

7,00
6,35 R
585 6,00 '
2014 2015 2016 2017 2018
El Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014
Hl Kauffalle

2015 2016

Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dortmund

1.134
1.016
............................. e
2014 2015 2016 2017 2018
Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2
3.000 3.000
2.800 2.800 2.800 2700
® ® ‘f
1.500 1.550
1.350
1200 1200 390
2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ 2019
H Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014
Il Kauffalle

2015 2016

Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dortmund
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DRESDEN

City Facts

STANDORT

Dresden, die Landeshauptstadt Sachsens,
gehdrt zu den starksten Wirtschaftsregio-
nen der neuen Bundeslander und zeigt seit
Jahren ein Wachstum der Bevilkerungs-
und Haushaltszahlen. Das BIP wuchs zu-
letzt mit 3,0 % j&hrlich Gberdurchschnitt-
lich. Parallel dazu stieg die Anzahl der Be-
schéftigtenum 11,4 % in 5 Jahren an. Die

Zuwachsraten fuhren zu hoher Nachfrage

nach Wohnungen, wenngleich das Ange-
bot ausreichend erscheint. So standen

in den letzten Jahren 1.000 Haushalten
77 Wohnungen angebotsseitig gegentber.
Trotz vermeintlich gentigenden Angebots
steigen die Miet- und Kaufpreise an. Bis
2030 wird ein zusétzliches Haushalts-
wachstum von 6 % erwartet, sodass eine

weiterhin hohe Nachfrage zu erwarten ist.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

319.647 | 1,7

Haushalte letzte 5 Jahre

16.359 1 5,4%

Haushalte Prognose 2030

338.79116,0%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

31.903 536.308

BIP letzte 5 Jahre p.a.

3,0%

BIP pro Beschéftigtem 2018

58.241€

SVP-Beschaftigte 2018

265,827 306,462

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

27158 | 11,4 %
2014

Kaufkraft pro Einwohner | Index

219481914

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

312.543

2015

Bl Bevolkerung [ Haushalte

556.186

551.072
547.172

319.647

316.708
314.467

2016 2017



DRESDEN

Wohnlagen
Sehr gute Lage

Gute Lage
Mittlere Lage

Einfache Lage

i

Gewdsser

Industrie

]

L ck
Cossebaude

angebri
Oberwartha

Mobschatz

Schonfeld-WeiRig

Gompitz

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 8,50 -12,50 7,00-11,50 6,50-10,00 6,00 -9,00
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 12,00 -18,00 11,00 -16,00 10,00 -13,50 9,00-12,00
Erstvermietung

Wohn- & Geschéaftshduser

>

>

>

>

Faktoren 2018/2019

24,0-30,0

22,5-28,0

20,5-26,0

19.0-23,0

Preis prom22018/2019

ETW-Kaufpreise in €/m?

2.400-3.200

>

1.600-2.700

>

1.400 -2.100

>

1100 -1.700

>

Bestandsobjekte

Neubau

2.700-5.300

3.800 -6.000

(>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Dresden

2.600-4.900

3.500-5.500

(>

2.000 -4.000

3.300-4.600

>

1.700 -3.200

2.900-3.900

(>
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Uberblick

Wohnungsbestand 304.380
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 2.241
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 2.195
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 24167
Mietangebote letztes Jahr 23972
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 76,9
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 75,0
Anteil Wohnungen in MFH 87,6 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 69,8

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

2014 2015 2016 2017 2018

Il \Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

Il Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dresden

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dresden



DUSSELDORF

City Facts

STANDORT

Dusseldorf ist aufgrund hoher Lebensqua-
litat und anhaltend starker Wirtschaftsent-
wicklung ein gefragter Wohnstandort. All-
gemein positive Rahmenbedingungen wie
Haushaltswachstum, hohe Zuzugszahlen
und eine Uberdurchschnittliche Kaufkraft
pro Einwohner bilden die Basis fur eine
steigende Wohnraumnachfrage. Die Fertig-

stellungen im Wohnungsneubau sanken

zuletzt jedoch leicht und folgten damit dem
Trend der Baugenehmigungen. Die Verflig-
barkeit im Mietsegment ging zuletzt zuriick
- 2018 entfielen fast 40 Mietangebote auf
1.000 Haushalte, wahrend es im Mittel der
letzten 5 Jahre 48 Wohnungen waren. Im
Vergleich zu Deutschlands Top-7-Stadten
zeigen die Mieten und Kaufpreise noch ein

nennenswertes Nachholpotenzial.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

339969 11,8

Haushalte letzte 5 Jahre

18.095 15,6 %

Haushalte Prognose 2030

370.186 1 89 % 604.321

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

45.088

BIP letzte 5 Jahre p.a.

11%

BIP pro Beschéftigtem 2018

84.838€

SVP-Beschaftigte 2018

419.244

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

326.771
43542 11,6 %

Kaufkraft pro Einwohner | Index

28.448118,5

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

332.705

2014 2015

Bl Bevilkerung [ Haushalte

622.143
617.280

339.969
337.311
333.277

2016 2017 2018
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DUSSELDORF

Wohnlagen
. Sehr gute Lage D Gute Lage
Angermund
D Mittlere Lage D Einfache Lage
Kalkum " :
Kaiberswerth . Gewdsser D Industrie
Liichtenbroich
Lohausen
Rath Knittkuhl
Derendorf
M& broich
Lérick/ “Golzheim il Ludenberg Hubbelrath

Niederkassel

S
Oberkassel
Sy
Rl Frisdrich-

Unter-
: stadt
bl “Oberbilk

Grafenberg

Unterbach

Volmerswerth

Hassels

Reisholz
Holthausen
Benrath
Itter
Himmelgeist,
. Garath
Urdenbach
Hellerhof

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 13,50 - 20,00 12,50 -18,00 9,50 -14,00 7,50-12,50
Wiedervermietung
Neubau 15,00 - 24,00 14,00 -22,00 13,00-17,50 11,00 -15,00
Erstvermietung
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 23,0-31,0 21,5-27,5 18,5-23,5 15,0-20,5
Preis pro m? 3.000-5.300 2.700-3.800 2.200-2.900 1.500 -2.400
ETW-Kaufpreise in €/m?
Bestandsobjekte 4.800-8.500 4.200-7.400 3.200-5.600 2.500 -4.400
Neubau 7.000-10.000 5.800-9.000 4.800-7.000 4.000-5.900

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Dusseldorf



DUSSELDORF

Uberblick

Wohnungsbestand 342.966

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 2.302

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 2.575

Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 16.130

Mietangebote letztes Jahr 13.483

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 48,4

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 39,7 1136

Anteil Wohnungen in MFH oIm,

2014 2015 2016 2017 2018

- . ) -

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m 76,2 B Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

13,50 13,35

El Neubau Bestand H Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser Investmentmarkt Eigentumswohnungen
3.705
3.363 3215
2.983 2.986
........................................................................................................................................... 1030 R
958 . 1.020
715 706 860
408 389 364 371 381
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Hl Kauffalle Umsatz in Mio. € Il Kauffalle Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Dusseldorf Quelle: Gutachterausschuss Dusseldorf
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ERLANGEN

City Facts

STANDORT

Erlangen beheimatet viele Unternehmen
aus forschungsintensiven Branchen, die

zum starken Wirtschaftswachstum von

3,7% p.a.inden letzten 5 Jahren beitragen.

Hieraus resultiert eine hohe Kaufkraft der
wachsenden Bevélkerung, die sich auf rd.
61.200 Haushalte verteilt und in nur 5 Jah-
renum 6,8 % wuchs. Nicht zuletzt die Uni-

versitéat zieht junge Menschen an - so liegt

die Zahl der Studierenden bei rd. 29.000
bei einer Einwohnerzahlvon rd. 111.500.
Das Wohnraumangebot kann der hohen
Nachfrage, trotz deutlich gestiegener Neu-
bauzahlen, nicht gerecht werden. So sind
die Mieten und Kaufpreise zuletzt signifi-
kant gestiegen. Aufgrund der Studieren-
den gewinnen neue kleinteilige Wohnfor-

men wie Mikroapartments an Bedeutung.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

61.28711,8

Haushalte letzte 5 Jahre

3.88316,8%

Haushalte Prognose 2030

62.597 1 2,1%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

10.441

BIP letzte 5 Jahre p.a.

3,7%

BIP pro Beschéftigtem 2018

83.084€

SVP-Beschaftigte 2018

90.790

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

2.33412,6%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

28.658 | 119,4

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

110.238

Bl Bevolkerung [ Haushalte



ERLANGEN

Wohnlagen

Dechsendorf
West

Dechsendorf
Ost

Mdnau

In der Reuth
Kosbach

Biichenbac
Bichenbach\ Nord
West

Biichenbach
Dorf

Industriehafen

Heiligenloh ’

Burgberg
Alterlangen Al 3& ‘\\v

Steinforst

b

ral

Markgrafenstadt

Loewenich

Stubenloh Siedlung

Rathausplatz {

Anger.

ha

Schonfeld

Roéthelheimpark

Rothelheim

Rathenau

Sebaldus

==

Sieglitzhof

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Buckenhofer

Frauenaurach  Bachfeld Forschungszentrum
N
r V Bierlach
Kriegenbrunn
Tennenlohe
Huttendorf

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?
Bestandsobjekte 12,50 -16,50 11,00 -15,50 9,50-13,50 7,50-12,50
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 14,00 -18,00 13,00 -16,50 12,00-15,50 10,50 -13,00

Erstvermietung

Wohn- & Geschéaftshduser

>

>

>

>

Faktoren

Preis pro m?

ETW-Kaufpreise in €/m?

26,0-29,5
3.000-3.900

>

24,0-27,0
2.500-3.700

>

22,0-26,0
2.000-2.600

>

20,0-24,0
1.400-2.100

>

Bestandsobjekte

Neubau

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH

4.500-6.400

5.700-7.300

(>

3.800-5.300

5.200-6.600

(>

2.800-4.600

4.600 -6.400

>

2.600-3.800

4100 -5.600

(>
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ERLANGEN

Uberblick

Wohnungsbestand
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

63.679
696
1.056
2.098
2.384
35,0
389
74,5 %

78,6

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

Il Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Erlangen

2014 2015 2016 2017 2018

Il \Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

2014 2015 2016 2017

Bl Neubau Bestand

2018 1. HJ 2019

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Erlangen



ESSEN

City Facts

STANDORT

Als attraktiver Arbeits- und Wohnstandort
im Zentrum des Ruhrgebiets kann Essen
hohe Zuzugszahlen verzeichnen, nach-
dem sich die Stadt im Zuge des Struktur-
wandels hin zu einem Dienstleistungs-
standort entwickelte. In den letzten
Jahren stiegen die Beschéftigten um
9,8 % an, woraus, gepaart mit steigenden

Haushaltszahlen, ein Mehrbedarf an

Wohnraum resultiert. Wenngleich sich die
Angebotssituation leicht verbessert hat,
folgen die Miet- und Kaufpreise weiter der
Aufwartsbewegung der Vorjahre, zuletzt
jedoch leicht abgeschwacht. Steigende
Haushaltszahlen bis 2030 lassen weitere
Preisanstiege erwarten - durch steigen-
de Genehmigungszahlen durfte sich die

Angebotssituation jedoch verbessern.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

306.282 119

Haushalte letzte 5 Jahre

582.624

583.084

12.527 | 4,3%

Haushalte Prognose 2030

319.687 | 4,4%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

32.423

BIP letzte 5 Jahre p.a.

0.2%

BIP pro Beschéftigtem 2018

66.140 €

SVP-Beschaftigte 2018

246196

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

21.96519,8%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

23.274 197

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

2014 2015

Bl Bevilkerung [ Haushalte

———

305.44] 506282

2016 2017 2018
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ESSEN

Wohnlagen

. Sehr gute Lage D Gute Lage

)

Altenessen-Nord

Vogelheim Katernberg
S . Gewadsser D Industrie
Bergeborbeck

Altenessen-Sud

%}Ba'/beck- Bochold Stoppenb
Bedingrade/di/‘z (
Altendorf, iertel

Sta’dtkennosmene

Schi)’nebe<:k<__/_w.estyiertel ;
F'Zh " Sﬁqostviertel .
rohnhausen §udviertel Huttrop Freisenbruch

Holsterhausen
’-
) Bergerhausen
Fulerum Riittenscheid Uberruhr-
Hinsel

M\g[ arethen-
> Rellinghausen

‘Stadtwald Burgaltendorf

Uberruhr-)
Holthausen

9

Heisingen

Kupferdreh

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 9,00-13,50 8,00-11,50 7,00-10,50 6,00-9,00
Wiedervermietung ° °
Neubau 11,50 -15,00 10,00 -13,50 9,00-12,00 8,00-10,00
Erstvermietung °
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 18,0-25,5 15,5-22,0 12,5-16,5 11,0-13,5
Preis pro m? 2.200-3.800 1.800-3.200 1100 -2.100 750 -1.600

>

ETW-Kaufpreise in €/m?

Bestandsobjekte 2.900-6.300 2.400-4.500 1.800-3.800 1.300 -2.900
Neubau 4.500 -7.000 4.000 -5.900 3.000-4.100 2.700-3.700

> (>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Essen



Uberblick

Wohnungsbestand
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

313.688
994
1121
14.332
14.695
474
48,0
81,0%

77,2

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

Hl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017
Hl Kauffalle

Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Essen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

3.050 3.050

1.200 1.250

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Essen
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FRANKFURT

City Facts

STANDORT

Frankfurt als Finanz- und Dienstleistungs-
metropole profitiert weiter vom gesamt-
deutschen Wachstumstrend und kannim
Zuge der positiven Wirtschaftsentwick-
lung weitere Einwohnerzuwichse ver-
zeichnen, die vor allem aus Wanderungs-
gewinnen resultieren. Dies sorgt fur eine
weiterhin hohe Nachfrage nach Wohn-

raum in allen Stadtteilen und Lagen. Trotz

steigender Genehmigungszahlen deckt
der Bau neuer Wohnungen die Nachfrage
nicht - 2018 wurden mit rd. 3.750 Woh-
nungen weniger gebaut als im Vorjahr,
was sich auf die Mieten und Kaufpreise
auswirkte. Aus der hohen Wirtschaftskraft
resultiert eine positive Einkommens-
situation, so dass die Bezahlbarkeit der

Mieten Uberwiegend gegeben ist.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

427438118

Haushalte letzte 5 Jahre

37.799 19,7 %

Haushalte Prognose 2030

473.587110,8%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

BIP letzte 5 Jahre p.a.

BIP pro Beschéftigtem 2018

SVP-Beschaftigte 2018

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

65184 717,624
09%
89413 €
S840 409.323
400.907
69426 |135%
2014 2015

Kaufkraft pro Einwohner | Index

21.212€ | 14,4

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

732.688

756.565

746.878

736.414

427.438

419.594
413.716

2016 2017

Bl Bevolkerung [ Haushalte



FRANKFURT

Wohnlagen

LS
Unterliedeli)ach

Quelle: Colliers

Niederursel

Praunheim

Sossenheim
Bockenhelm Innenstadt Ostend

/
Grleshelm\Gutleutwertel Nord lLO/bir_':?}

Schwanheim

Nieder-
Erlenb(ach

Kalbach-
Riedberg Bonames

Berkersheim

Eschersheim Preungesheim

Heddernhei Bergen-
eddernheim '
~/~Dornbusch Seckbach Enkheim

Ginnheim) Eckenheim

Hausen Nordend- )
Westend= Bothheim Fechenheim

Rodetheim Nord Nerdend- giederwald

Ost,
Westend-

Altstadt 2
Bahnhofs-/ R

Gallusviertel_~viertel
Sachsenhausen

Sachsenhausen-

Niederrad Sid

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 15,00 - 27,00 14,00 -22,00 12,00 -16,00 9,00-13,00
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 20,00-29,00 18,00 - 23,00 15,00 -19,00 12,00 -16,00

Erstvermietung

Wohn- & Geschéaftshduser

(> > >

Faktoren

Preis pro m?

ETW-Kaufpreise in €/m2

28,0-36,0 24,0-29,0 21,0-24,0 18,0-22,0
4.500-6.500 3.900-5.000 2.400-3.800 2.000-2.800

> > > >

Bestandsobjekte

Neubau

6.000-12.000 5.000-8.500 4.400-6.500 2.500-4.500
8.000-15.000 7.000-12.000 5.500-7.700 4.300-5.800

(> (>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Frankfurt
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FRANKFURT

Uberblick

Wohnungsbestand 389.524
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 4.380
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 3.761
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 14.683
Mietangebote letztes Jahr 12.471
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 35,6
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 29,2
Anteil Wohnungen in MFH 88,1%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 73,0

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

Il Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

560

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Frankfurt

4.418 4.325 4.273

2014 2015 2016 2017 2018

Il \Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ 2019

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Frankfurt
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STANDORT

Die Zahlder Beschaftigten ist im nord- und Kaufpreisen, so dass auch diese in
bayrischen Furth in nur 5 Jahren um ca. Firth in den letzten Jahren angestiegen
19,0 % (ca. +7.700) angestiegen. Im Rah- sind. Unter Bericksichtigung der prog-
men der auch positiven Bevédlkerungsent-  nostizierten Haushaltszahlen bis 2030

wicklung hat sich die Nachfrage nach (+7,5%) und des aktuell sinkenden Woh-
Wohnraum spurbar erhsht. Getrieben nungsangebots bei zugleich auch rtick-
wird die Wohnraumnachfrage zudem von ldufigen Neubauzahlen ist eine Fortset-
denim Vergleich zu den Nachbarstadten zung des langjéhrigen Aufwértstrends

Nurnberg und Erlangen glinstigeren Miet-  der Miet- und Kaufpreise realistisch.

City Facts Bevélkerung und Haushalte
Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt 67.852 119 127.562
126.526
Haushalte letzte 5 Jahre 4.795 | 7,6 % 125.403
Haushalte Prognose 2030 72908 |75% e L B —
Zuzlge letzte 5 Jahre p.a. 10.498
BIP letzte 5 Jahre p.a. 2.9 %
BIP pro Beschéftigtem 2018 63370 €
SVP-Beschéftigte 2018 48.472
SVP-Beschiftigte letzte 5 Jahre 7.699118,9%
2014 2015 2016 2017 2018
Kaufkraft pro Einwohner | Index 25.8281107,6
Bl Bevilkerung [ Haushalte
Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics Quelle: bulwiengesa AG
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FURTH

Wohnlagen

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Vach)
Flexdorf " ’
. e Gewdsser Industrie
Ritzmannshof Stadeln, . D
Herboldshof,

Mannhof

Sack, Braunsbach,
Bislohe, Steinach

Unterfarrnbach

Atzenhof,
Burgfarrnbach

Ronhof,
Kronach

Schwand, |
Eigenes
Heim

Scherbsgraben,
Billinganlage
a PSS
Oberfurberg, U Nérdliche
Eschenau ({ Stdstadt

g, Sudstadt
Sudliche Industriegebiet

Stdstadt

Siidstadt
Weikershof,

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 10,00 -15,00 9,50-13,50 8,50 -12,50 6,50 -11,00
Wiedervermietung ° ° °
Neubau 11,50 -15,50 10,00 -14,00 9,50-13,00 9,00-12,50

Erstvermietung ° ° ° °

Wohn- & Geschéaftshauser

Faktoren 21,0-26,0 20,0-24,0 19,0-23,0 18,0-22,0
Preis pro m? 2.700-3.700 2.100-3.000 1.600-2.200 1.000 -1.700

> > >

ETW-Kaufpreise in €/m?

Bestandsobjekte 3.400-5.600 3100 -4.900 2.700 -4.200 2100-3.600
Neubau 4.800 -6.500 4.300-5.400 3.800-5.200 3.300 -4.400

> (> (> >

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH



Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 64.086
956
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 618 877
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 391
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 2.389
Mietangebote letztes Jahr 2.663
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 36,1
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 39,2
Anteil Wohnungen in MFH TBTE
2014 2015 2016 2017 2018
s . . i ]
et e b s en s i el Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

2750 2.900
2.500
2.300
2.150
..... LI e
2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ 2019
El Neubau Bestand H Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser Investmentmarkt Eigentumswohnungen
1.291 s
1130 1,141 1193
.......................................................................................................................................................... 308 . ...
284
246 243
83 82 190
..... 64 .10 65 . BRI T A B B BN B B
53 I 52
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Hl Kauffalle Umsatz in Mio. € Il Kauffalle Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Furth Quelle: Gutachterausschuss Furth
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HAMBURG

City Facts

STANDORT

Hamburg ist eines der wichtigsten Wirt-
schaftszentren Deutschlands. Die Ein-
wohnerzahl liegt aktuell bei 1,84 Mio., die
sich auf 1,06 Mio. Haushalte verteilt. An-
haltend hoch ist demnach die Wohnraum-
nachfrage. Bis 2030 wird ein zuséatzliches
Plus von 4,4 % (46.600 neue Haushalte)
erwartet. Trotz mehr als 10.000 Woh-
nungsfertigstellungen im Jahr 2018 ist

das Angebot unzureichend. Die Zahl der
Mietangebote lag im Mittel der letzten

5 Jahre bei 32 Wohnungen pro 1.000
Haushalten und ist im deutschlandweiten
Vergleich niedrig. Die Stadt reagiert mit
steigenden Genehmigungszahlen auf die
hohe Wohnraumnachfrage - jedoch wa-
ren die Genehmigungen zuletzt erstmals

seit Jahren wieder spirbar ricklaufig.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

1.058.180 | 1,7

Haushalte letzte 5 Jahre

65.940 16,6 %

Haushalte Prognose 2030

1104.758 | 4,4 %

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

BIP letzte 5 Jahre p.a.

BIP pro Beschéftigtem 2018

SVP-Beschaftigte 2018

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

1.787.408

1.841.233
1.830.584

1.810.438

184107 1762791
O e 1,052,060, 1:058.180
84.608 € 1.034.536
1.021.376
974.482
1.001.586
100.817 | 11,5%
2014 2015 2016 2017 2018

Kaufkraft pro Einwohner | Index

26.5831110,8

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

Bl Bevolkerung [ Haushalte



HAMBURG

Wohnlagen

Sehr gute Lage Gute Lage
Wohldorf- . ¢ ¢ D ¢
Ohlstedt
Duyenstedt D Einfache Lage
Lemsahl-
Mellingst; BN s
ng}%rgstedt D Industrie

buttel
Hummels-

Volksdorf
biittel Sasel

Bramf;ld Rahlstedt
Farmsen-

Iserbrook

d
Enkenese )
—_ Nienstedten

P Othmarschen

’S,telnw'erder

Neuenfelde Altenwerder
Francop

Bergedorf

N 5 Hausbruch e
eugraben- - T
Fischbek Heimfeld in\érburgNeuland Curslack

)

EiRendorf
Neuengamme Altengamme

Wilstorf
Marmstor‘f ' ‘
Sinstorf Kirchwerder

Quelle: Colliers S
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Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 16,00 - 28,00 14,00 -22,00 10,00 -16,00 8,00 -14,00
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 20,00-30,00 17,00 - 25,00 13,00 -18,00 11,50 -16,00
Erstvermietung

Wohn- & Geschéaftshduser

>

>

>

>

Faktoren 33,0-38,0 29,0-350 22,0-29,0 18,0-23,0
Preis pro m2 4.500 - 6.500 4.000-5.500 2.000-3.300 1.500 -2.800

ETW-Kaufpreise in €/m2

>

>

>

>

Bestandsobjekte 6.400-13.000 5.300-9.000 4.000 -6.800 2.500-4.700
Neubau 8.500-15.500 6.400-12.000 5.000-8.400 4.000 -6.500

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH

(>

(>

>

(>
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
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HAMBURG

Uberblick

Wohnungsbestand 946.199
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 8.362
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 10.674
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 33.506
Mietangebote letztes Jahr 33.934
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 32,4
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 32,1
Anteil Wohnungen in MFH 80,0 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 76,1

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

14,05 14,00

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser*

2014 2015 2016 2017 2018
Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Hamburg
*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhauser

12.465

2014 2015 2016 2017 2018

Il \Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

2018 1. HJ 2019

Il Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Hamburg



HANAU

City Facts

STANDORT

Durch die Nahe zu Frankfurt profitiert Ha-
nau verstarkt von der Entwicklung des
Rhein-Main-Gebiets. Die gute Erreichbar-
keit macht die Stadt zu einem starker ge-
fragten Wohnstandort in der Region, auch
bedingt durch das im Vergleich niedrigere
Preisniveau. Mittelfristig z&hlt Hanau rd.
8.000 Zuzuge pro Jahr und die Haushalte
stiegen in nur 5 Jahren um 9 %. Mit 11,3 %

ist die Prognose bis 2030 stark positiv.
Trotz seit Jahren steigender Neubauzah-
len wird der Wohnungsmarkt angespann-
ter. Die steigende Attraktivitat fir Wohnin-
vestments zeigt sich in den zuletzt gestie-
genen Umsatzzahlen von Wohn- und Ge-
schéftshdusern. Im Vergleich zu anderen
Stéddten der Region hat Hanau in allen Seg-

menten weiteres Entwicklungspotenzial.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

47.20012,0

Haushalte letzte 5 Jahre

397519.2%

Haushalte Prognose 2030

52.539111,3%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

8.017

BIP letzte 5 Jahre p.a.*

1,7%

BIP pro Beschaftigtem 2018*

70.268 €

SVP-Beschaftigte 2018

47.863

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

3.2847,4%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

22.781194,9

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics
*Daten beziehen sich auf den Main-Kinzig-Kreis

Quelle: bulwiengesa AG

2014 2015

Bl Bevilkerung [ Haushalte

2016 2017 2018
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany
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HANAU

Wohnlagen

Quelle: Colliers

Mittelbuchen

Kesselstadt

Steinheim
am Main

Klein-Auheim

Wolfgang

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 12,00 -14,00 10,00 -12,00 8,50 -11,00 7,00-9,50
Wiedervermietung ° °
Neubau 14,00-16,00 11,00 - 14,00 10,00 -12,00 8,00 -11,00
Erstvermietung °
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 22,0-26,0 20,0-25,0 18,0-23,0 16,0 -20,0
Preis pro m? 2.800-3.500 2.500-3.000 1.900 -2.600 1.200-1.800
ETW-Kaufpreise in €/m?
Bestandsobjekte 3.900-4.200 3.500-4.000 2.000-3.300 1.500-2.200
Neubau 4.400-5.000 3.800 -4.400 3.200-3.900 2.800-3.200

>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH



Uberblick

Wohnungsbestand 44.360
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 250
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 393
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 1.353
Mietangebote letztes Jahr 1.230
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 29,6
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 26,1
Anteil Wohnungen in MFH 67,5%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 85,8

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

Hl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018

Hl Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Amt fur Bodenmanagement Budingen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

........................................ 124500
400 100 421 104
68 I 70

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Amt fur Bodenmanagement Budingen

0000
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HANNOVER

City Facts

STANDORT

Neben einem positiven Wanderungssaldo
verzeichnet Hannover ein starkes Be-
schéftigtenwachstum. Die Nachfrage nach
Wohnraum hat sich in den letzten Jahren
infolge wachsender Bevdlkerungs- und
Haushaltszahlen erhéht. Angebotsseitig
wurde im Jahr 2018 mit der hochsten Zahl
an Wohnungsgenehmigungen und Fertig-

stellungen der letzten 5 Jahre reagiert.

Das gestiegene Neubauvolumen fihrte
dazu, dass zuletzt je 1.000 Haushalte fast
33 Wohnungen am Markt verfligbar waren,
wahrend es mittelfristig rd. 28 waren -
dies ist ein Indikator fur eine leichte Ent-
spannung am Markt. Das Investoreninter-
esse istjedoch hoch und zeigt sich in ge-
stiegenen Transaktionszahlen von Wohn-

und Geschiftshiusernim letzten Jahr.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

323.208 11,7

Haushalte letzte 5 Jahre

15.390 | 5,0 %

Haushalte Prognose 2030

338.387 | 4,7%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

37.243

BIP letzte 5 Jahre p.a.*

21%

BIP pro Beschéftigtem 2018*

68.644 €

SVP-Beschaftigte 2018

324.727

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

310.939
33577111,5%
2014

Kaufkraft pro Einwohner | Index

24100 1100,4

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics
*Daten beziehen sich auf die Region Hannover

Quelle: bulwiengesa AG

2015

Bl Bevolkerung [ Haushalte

537.840
535.061

323.208
321.538

318.305

2016 2017 2018



HANNOVER

Wohnlagen

Marienwerder

Quelle: Colliers

Wettbergen

GroR-Buchholz

Heideviertel

Kleefeld

Misburg-Nord

Wiilferode

Misburg-Sud

Anderten

Sehr gute Lage
Gute Lage

[]
[]
D Mittlere Lage
[]

Einfache Lage

Gewdsser

Industrie

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 10,00 -15,00 9,00-13,00 7,50-12,50 6,50 -11,50
Wiedervermietung ° °
Neubau 13,00 -16,50 11,50 -16,00 10,50 -14,00 9,50-13,00
Erstvermietung

Wohn- & Geschéaftshduser

>

>

>

>

Faktoren 20,0—28°,0 18,0 —24°,5 16,5-22,5 15,0-19,0
Preisprome zzooag """"""" iﬁé’é&lig """"""" 1200-2200  1000-1900
ETW-Kaufpreise in €/m?

Bestandsobjekte 3.500 - 5.% 3.200 - s.g 2.200 - 4.% 1.800 - 3.%
Newau 5000-7200 4600-6400 3700-5000 34004500

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Hameln-Hannover

>

>

>

>
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HANNOVER

Uberblick

Wohnungsbestand 295.357
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.004
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.394
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 8.780
Mietangebote letztes Jahr 10.563
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 27,6
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 32,7
Anteil Wohnungen in MFH 84,6 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 A

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

12,00 11,85 12,00
.......... 1,50 11'.95 ®

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser*

2014 2015 2016 2017 2018
Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Hameln-Hannover
*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhauser in der Region Hannover

2014 2015 2016 2017 2018

Il \Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ 2019

Il Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen*

2014 2015 2016 2017 2018
Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Hameln-Hannover
*Zahlen beziehen sich auf die Region Hannover



HEIDELBERG

City Facts

STANDORT

Die Universitatsstadt kennzeichnet ein an-
gespannter Wohnmarkt mit Nachfrage-
Uberhang. Hohe Wachstumsraten der
Haushalte, sowohlin der jingeren Vergan-
genheit als auch in der Zukunft, erhéhen
den Bedarf nach Wohnraum stetig, wéh-
rend angebotsseitig keine entsprechende
Reaktion erfolgt. Durch Studierende, die

kleinteiligere Wohnungen nachfragen, ge-

winnen Wohnformen wie MikroApartments
in Heidelberg an Bedeutung. 2018 wurden
unterdurchschnittlich wenige Wohnungen
fertiggestellt. Je 1.000 Haushalte wurden
zuletzt am Markt 24 Mietwohnungen ange-
boten - einer der niedrigsten Werte
deutschlandweit. Neubaumieten korrigier-
ten zu Beginn 2019 deutlich, nach starken

Anstiegen in den Vorjahren.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

93.498 | 1,7

Haushalte letzte 5 Jahre

6.576 | 7,6 %

Haushalte Prognose 2030

96.15112,8%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

22289 157.415

BIP letzte 5 Jahre p.a.

1,3%

BIP pro Beschéftigtem 2018

64.212 €

SVP-Beschaftigte 2018

93.301

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

8.720110,3%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

24.6181102,6

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

2014 2015

Bl Bevilkerung [ Haushalte

161.752
160.601

159.914

2016 2017 2018
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HEIDELBERG

Wohnlagen . Sehr gute Lage D Gute Lage . Gewadsser

D Mittlere Lage D Einfache Lage D Industrie

Handschuhsheim

. Ziegelhausen

\
\_

Wieblingen

Bergheim

Bahnstadt
Pfaffengrund Weststadt

Boxberg

Rohrbach

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 14,00 -19,00 13,00 -17,00 10,00 -14,50 7,00-12,50
Wiedervermietung ° °
Neubau 16,00-22,00 14,00-18,50 12,00-15,50 10,00 -13,00
Erstvermietung °
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 26,0-33,0 20,5-28,0 19,0-23,5 17,0-22,5
Preis pro m? 3.300-4.600 2.900-4.300 2.300-2.900 1.800 -2.400

> >

ETW-Kaufpreise in €/m?

Bestandsobjekte 5.300-7.800 4.200-7.000 2.800-4.500 2.000-3.800
Neubau 6.000-8.500 5.200-7.500 4.200-5.600 3.800 -4.700

> (> (> >

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Heidelberg



HEIDELBERG

Uberblick

Wohnungsbestand 79.726
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 569
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 236
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 2.266
Mietangebote letztes Jahr 2.247
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 249
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 24,0
Anteil Wohnungen in MFH 81,5 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 79,0

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

Hl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018

Hl Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Heidelberg, 2018 Schatzung Colliers

368

329

2014 2015 2016 2017 2018

Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

4.450 4.450

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Heidelberg, 2018 Schatzung Colliers

0000
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany
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STANDORT

Ingolstadt gehort zu den wirtschaftlicham  pro1.000 Haushalte begrenzt und resul-

starksten wachsenden Stadten Deutsch- tiertin einem Anstieg der Mieten in allen
lands und profitiert neben wachsenden Segmenten - eine deutliche Angebotsver-
Beschaftigtenzahlen auch von einem ste- besserung zeigte sich in 2018. Der Anteil

tigen Bevolkerungs- und Haushaltswachs- ~ von Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
tum. So nahm die Zahl der Haushalte ist mit 62 % relativ gering, so dass in die-
inden letzten 5 Jahren umrd. 4.900 zu sem Segment Potenzial fir Neubaumaf-
(+7,7%). Das Mietangebot istin den letzten ~ nahmen besteht - die Neubautatigkeit

5 Jahren mitim Schnitt rd. 25 Wohnungen zeigte sich zuletzt zum Vorjahr positiv.

City Facts Bevélkerung und Haushalte
Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt 68.531|2,0 136.376
135.244
Haushalte letzte 5 Jahre 4NT|T,7%
133.639
Haushalte Prognose 2030 73392 | 7T1% o 132438 LT

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a. 11.004 131.002

BIP letzte 5 Jahre p.a. 1,3%

BIP pro Beschéftigtem 2018 127999 €

SVP-Beschaftigte 2018 107.058

64.852
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 15.323 [16,7%
2014 2015 2016 2017 2018

Kaufkraft pro Einwohner | Index 27.333 [ 113,9

Bl Bevolkerung [ Haushalte

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics Quelle: bulwiengesa AG



INGOLSTADT

Wohnlagen

Etting
Ost

Oberhaunstadt

Unterhaunstadt
Piusviertel G\ew\e'\ibe ebiet Raffineriebezirk
{" Am Wasserwerk Nordost

Pettenhofen
Diinzlau

Im Freihofl

Gerolfinger;

Irgertsheim StraRe Monikaviertel

Nord Probierlweg

4 Antonvie\ntel
. . Herz-Jesu-
Gerolfing Std Viertel Kothau

Buschletten Bahnhofls\—
Haunwahr, Am 1 vierte Ringsee
Sudfriedhof

Stangletten
Knoglersfreude

Spitalhof “\ Unsernherrn
Oberbrunnenreuth Unterbrunnenreuth

Zuchering Nord
Hagau und Seehof

D Mittlere Lage D Einfache Lage Zuchering Sud

. Gewdsser D Industrie

Quelle: Colliers

AUDI~
Herschelstrae Bezirk sm& Mailing
iedri Nordbahnhof Z__Salzer Nord
Friedrichshofen orabannnol
Konradviertel

Hollerstaud eldkird} Sud
ollerstauden Altstadt Feldkirchen

Augustinviertel \

Gwerbe ebiet
6

‘Niederfeld
Hundszell, Rothenturm

Mailing

Gerolfing Briickenkopf Am Auwaldsee

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 12,00 -16,00 11,00 -14,50 9,50-13,00 8,00-12,00
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 13,00 -18,00 12,00 -16,00 11,50 -15,00 10,00 -14,50

Erstvermietung ° ° °

Wohn- & Geschéaftshduser

>

Faktoren 26,0-310 24,0-28,0 22,0-26,0
Preis pro m?2 2.900-4.200 2.300-3.400 2.000-3.000

> > >

ETW-Kaufpreise in €/m?

20,0-24,0
1.700-2.100

>

Bestandsobjekte 4.700 -6.000 4.400-5.500 3.600 -5.000
Neubau 5.500-7.300 5.000-6.600 4.800-5.700

(> (> (>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH

2.600-4.200
>

4.300-5.300

>
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany
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INGOLSTADT

Uberblick

Wohnungsbestand 68.003
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1198
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.373
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 1.665
Mietangebote letztes Jahr 2.698
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 247
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 39,4
Anteil Wohnungen in MFH 621%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 86,7

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

12,45 12,45 12,40

ISP |1 ) W S ——

10,50

Il Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018
Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Ingolstadt

1.079
988 1.050

2014 2015 2016 2017 2018

Il \Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ 2019

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018
Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Ingolstadt



KARLSRUHE

City Facts

STANDORT

Als zweitgrofSte Stadt Baden-Wurttem-
bergs mit hoher Wirtschaftsstarke kann
Karlsruhe ein Beschaftigtenwachstum
verzeichnen (+6,4 % seit 2013). Auch die
Haushaltszahlen entwickeln sich positiv
und erhéhen die Wohnraumnachfrage, die
nicht von den letztjghrigen Wohnungs-
bauaktivitaten kompensiert werden kann,

auch wenn ein Anstieg des Mietangebots

und der neu gebauten Wohnungen zu er-
kennen war. Resultat sind vom Gesamt-
trend steigende Miet- und Kaufpreise im
Neubau- und Bestandssegment, trotz
auftretender kurzer Korrekturphasen.
Der Markt fur Investments in Wohn- und
Geschéftshduser zeigt das finfte Jahr
in Folge ein leichtes Wachstum zum

Vorjahr.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

177478 11,8

Haushalte letzte 5 Jahre

11310 1 6,8 %

Haushalte Prognose 2030

180.537 | 1,7 %

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

41.529

BIP letzte 5 Jahre p.a.

2,4%

BIP pro Beschéftigtem 2018

78.491€

SVP-Beschaftigte 2018

177.212
166.695

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

10.678 | 6,4 %

Kaufkraft pro Einwohner | Index

24.9621104,0

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

307.755

171.930

2014 2015

Bl Bevilkerung [ Haushalte

315.911

311.919
309.999

e 177.478....
175.235
173.184

2016 2017 2018
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany
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Residential Investment | Colliers International Il Wl

KARLSRUHE

Wohnlagen

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Waldstadt

Knielingen

Nordweststadt

Grotzingen

Hagsfeld

Miihlburg Innenstadt

Daxlanden

Weiherfeld-
Dammerstock

Wolfartsweier

Hohenwettersbach

Stupferich

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 11,00 -15,50 10,50 - 14,00 9,00-13,50 8,00-12,50
Wiedervermietung ° °
Neubau 13,00 -16,00 12,00 -14,00 10,00 -13,50 9,50-12,50

Erstvermietung ° ° ° °

Wohn- & Geschéaftshauser

Faktoren 23,0-30,0 21,0-26,0 17,5-215 16,0-20,0
Preis pro m? 3100 -4.300 2.400-3.300 2100 -2.800 1.800-2.500

> > > >

ETW-Kaufpreise in €/m?

Bestandsobjekte 3.800-6.200 3.400-5.000 3.000-4.500 2.500-4.300
Neubau 4.600 -6.500 4.000 -5.400 3.700 -4.900 3.400-4.500

> (> (> >

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Karlsruhe



KARLSRUHE

Uberblick

Wohnungsbestand 156.848
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 611
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 815
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 3.478
Mietangebote letztes Jahr 3.938
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 20,1
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 22,2
Anteil Wohnungen in MFH 79,9 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 829

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

11,00 11,00

10,00

Hl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018

Hl Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Karlsruhe

2014 2015 2016 2017 2018

Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Karlsruhe

75

0202/6102 | IHNASTAVI


https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany

|
|
<)
I
o
N
S~
o
S
N
-
u
x

=
c
=
©
c
c
g
=
)
2
=
°
(@)
<
@
£
7]
o
>
£
]
<
9]
=
@
)
[2

KIEL

City Facts

STANDORT

Kiel, die nordlichste Grof3stadt Deutsch-
lands, durchlief in der Vergangenheit einen
Strukturwandelund hat sich zu einem
attraktiven Dienstleistungsstandort entwi-
ckelt. Der Status als Landeshauptstadt und
die Universitat sind von groRer Bedeutung
fur Kiel. Wahrend die Zahl der Haushalte
um fast 7.000 in den letzten 5 Jahren ge-

stiegenist, waren die Neubauzahlenim

Wohnungsbau zu gering. Hieraus resultie-
ren steigende Mieten und Kaufpreise -
dennoch ist die Wohnungsverfluigbarkeit
deutlich besser als in vergleichbaren
Stédten, da das Angebot an Mietwohnun-
gen ausgeweitet wurde. Der lokale Invest-
mentmarkt ist klein, Uberzeugte aber in
den vergangenen Jahren durch sein kons-

tantes Transaktionsvolumen.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

144.871 11,7

Haushalte letzte 5 Jahre

6.85215,0%

Haushalte Prognose 2030

155.420 17,3%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

17.569

BIP letzte 5 Jahre p.a.

21%

BIP pro Beschéftigtem 2018

61548 €

SVP-Beschaftigte 2018

123.935
139.740

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

13.495112,2%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

215491898

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

246.306

141.555

2014 2015

Bl Bevolkerung [ Haushalte

249.179

247.943
247.441

144.871

143.320

2016 2017 2018



KIEL

Wohnlagen
g . Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage
Pries-Friedrichsort . Gewssser D Industrie

Holtenau

Rg\(en ,bg&/ ﬁ}"\\(
Du‘s[%jelfﬁvg‘%ok INeumihlen-Dietrichsdorf
) Oppendorf;
/\Ly/ Schreventeich//
Mettenhof Hasseldieksdamm

Mitte

Russee/Hammer

Hassee/,
Vieburg

Gaarden

Elmschenhagen/
Kroog
KWell?)ee/ /D
ronsbur
Rijnneg

Meimersdorf/Moorsee

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 10,00 -14,50 9,00-13,00 7,50 -11,00 6,50 -10,00
Wiedervermietung ° °
Neubau 12,00 -15,50 11,00 -14,00 10,00 -13,00 9,00-12,00

Erstvermietung ° ° ° °

Wohn- & Geschéaftshduser

Faktoren 20,0-24,0 19,0-22,0 16,0-19,0 14,0-18,0
Preis pro m?2 2.000-3.900 1.500-3.000 1.000 -2.000 800 -1.500

> >

ETW-Kaufpreise in €/m?

Bestandsobjekte 3.700-6.300 3.200-5.000 2.400-4.200 1.600-3.200
Neubau 5.200-6.700 4.300-6.000 3.500 -4.800 3.200-3.900

(> (> (> (>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Kiel
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Uberblick

Wohnungsbestand 134.355

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 438

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 429

Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 6.526

Mietangebote letztes Jahr 7.390

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 45,8

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 51,0

Anteil Wohnungen in MFH JOTo s

2014 2015 2016 2017 2018

s . . N

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m 71,8 B Vohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

11,05 11,00

2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ 2019 2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ 2019

E Neubau Bestand Hl Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser Investmentmarkt Eigentumswohnungen
990
920
888 852 o
e oM 169 N
143 146
126 122
108 e 104 10 19 106
88 93
..... T WU BN DN B B BN SN BN
I I I
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Hl Kauffalle Umsatz in Mio. € Hl Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Kiel Quelle: Gutachterausschuss Kiel



KOLN

City Facts

STANDORT

Ko6ln behauptet seinen Status als Millio-
nenstadt - bei weiter steigenden Einwoh-
ner- und Haushaltszahlen. So liegt die
Zahl der Haushalte heute um rd. 40.000
hoher als vor 5 Jahren. Auch die Wirt-
schaft zeigt sich dynamisch und das BIP
wuchs mit 2,8 % p.a. zuletzt starker als im
Bundestrend. Trotz des Booms ist die

Neubautatigkeit zu gering, um die Nach-

frage decken zu kénnen. Wahrend in den
letzten 5 Jahren jahrlich rd. 17.100 Miet-
wohnungen am Markt angeboten wurden,
waren es 2018 fast 2.000 weniger - das
im Vergleich zur Nachfrage zu geringe
Angebot wirkte sich entsprechend auf die
Mieten aus. Wahrend die Neubaumieten
2018 leicht korrigierten, ist die Entwick-
lung 2019 wieder positiv.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

602.088 11,8

Haushalte letzte 5 Jahre

40.036 | 7,1%

Haushalte Prognose 2030

656.696 | 9,1%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

1.046.680
65.765

BIP letzte 5 Jahre p.a.

2,8%

BIP pro Beschéftigtem 2018

77.609 €

SVP-Beschaftigte 2018

568.635

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

571.956
69.730 | 14,0%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

25.356 |105,6

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

1.060.582

579.553

2014 2015

Bl Bevilkerung [ Haushalte

1.089.780
1.080.394

1.075.935

602.088
591.173 593.623

2016 2017 2018

0000

]
|
P
o
}=4
=z
N
Q
0
~
N
o
N
o

Py
(0]
o,
[=N
o
2
z
E}
<
(]
e
3
®
2
O
=
=
)
2]
=l
®
2
3
2
e
o)
o


https://www.xing.com/company/colliersinternational
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Residential Investment | Colliers International Il

KOLN

Wohnlagen

Worringen

Roggendorf/ /N > WML s

Thenhoven
Blumenber 3

i. Merkenich . Gewdsser D Industrie

Chorweiler

o

Esch/, Seeberg
Auweiler.

Heimersdorf
Pesch

Dinnwald

Stammbheim
Hohenhaus

Bocklemiind/

Mengenich Dellbriick
Va Milheim .
Widdersdor\fx Bit?kendorf \N i / !—Iolwelde
Vogelsang/\ Buchheim
Lévenich Ehrenfeld,/Neustadtzgt&

Mungersdorf,
Weiden Braunsfeld

Lindenthal st " Rath/Heumar
Junkersdorf \Siid

Stz Bayenthal

Zollstock Westhoven
‘ Marienburg

Raderthal
Rodenkirchen

Rondorf

Hahnwald

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 13,00-19,00 12,00 -17,50 9,50 -14,00 7,50-12,50
Wiedervermietung
Neubau 14,00 -23,00 13,00 -20,00 11,50 -16,50 9,50 -14,00
Erstvermietung
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 22,5-30,5 21,0-275 18,0-23,0 14,5-19,5
Preis pro m? 3.000-5.000 2.200-3.500 1.900 -2.600 1.400-2.200
ETW-Kaufpreise in €/m?
Bestandsobjekte 5.000 -8.000 4.000-7.000 3.000-4.900 2.200-3.900
Neubau 7.200-9.000 5.500-8.000 4.700 -6.800 4.000 -5.400

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Kéln



Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 558.423
4.128 4130
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 3.270
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 3.653
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 17.083
Mietangebote letztes Jahr 15139
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 29,2
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 251
2.208
Anteil Wohnungen in MFH B O
2014 2015 2016 2017 2018
s . . N
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m 768 Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

El Neubau Bestand H Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser Investmentmarkt Eigentumswohnungen
6.184
6.106 5.830
5.035
4632
1.516
1.415
1.323 1.295 1212
1083
902 944 . 842

....700..7 ——...........4.4 .............................................................. N e O O Inl’'rm I nmsf ™ »

I 6I 611 547 597

2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Hl Kauffalle Umsatz in Mio. € Il Kauffalle Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Kéln Quelle: Gutachterausschuss Kéln
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KREFELD

City Facts

STANDORT

Krefeld profitiert von der N&he zu Dussel-
dorf und konnte in den vergangenen 5 Jah-
ren ein Haushaltswachstumvon 3,6 %
verzeichnen, wodurch etwa 4.000 neue
Haushalte entstanden. Die Prognose bis
2030 kann als stabil bezeichnet werden -
diesistim Vergleich zu vielen Klein- und
Mittelstadten in Nordrhein-Westfalen posi-

tiv zu bewerten. Die wirtschaftliche Situa-

tion ist solide mit leicht positivem Trend.
Aufgrund des Preisniveaus stellt Krefeld
einen alternativen Wohnstandort fur Pend-
ler, vor allem nach Dusseldorf, dar. Bei
Wohninvestments gewinnt die Stadt an
Bedeutung und so zeigt Krefeld aufgrund
der htheren erzielbaren Renditen in den
letzten 3 Jahren erhohte Kauffallzahlen

von Wohn- und Geschiftshiusern.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

116.787 119

Haushalte letzte 5 Jahre

4.06713,6%

Haushalte Prognose 2030

116.228 | -0,5%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

12.905

BIP letzte 5 Jahre p.a.

0,5%

BIP pro Beschéftigtem 2018

63.801€

SVP-Beschaftigte 2018

93.204

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

8.30519,8%
2014

Kaufkraft pro Einwohner | Index

23575198,2

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

225.144

2015

Bl Bevolkerung [ Haushalte

226.812 226.699

———

226.567
—0

116.787

116.314 116.256

2016 2017



KREFELD

Wohnlagen

Hulser Berg
Uerdingen

Verberg

’/‘ Gartenstadt
Inrath/Kliedbruch

Stadtmn
Gellep-Stratum
DieRem/Lehmheide

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Benrad-Sud

Quelle: Colliers . Gewdsser D Industrie

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 9,00-13,50 8,00 -11,50 7,00-10,00 6,00 -9,50
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 12,00 -16,50 11,00 -14,00 10,00 -13,00 8,50-12,00

Erstvermietung ° ° ° °

Wohn- & Geschéaftshduser

Faktoren 15,5-19,0 13,5-16,0 11,0-14,0 9,5-12,0
Preis pro m?2 1.200 -1.900 1.000 - 1.400 800-1.200 500-900

>

ETW-Kaufpreise in €/m?

Bestandsobjekte 3.200-4.200 2.500-4.000 1.800-3.600 1.400-2.700
Neubau 3.800-4.600 3.400-4.100 3.000-4.200 2.800-4.000

(> (> (> (>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany
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KREFELD | 2019/2020

KREFELD

Uberblick
Wohnungsbestand 120.097
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 278
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 252
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 4.558
Mietangebote letztes Jahr 4733
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 85
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 40,5
Anteil Wohnungen in MFH 68,4 %
2014 2015 2016 2017 2018
s . . N
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung inm 84,4 B Vohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

3.550 3.550

3.150 3.150 3.200

640 1150 150 1200 1300 1400 1400

E Neubau Bestand Hl Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser Investmentmarkt Eigentumswohnungen
832 839 856 879
759
F SRR USURURTRRRTRURUPUPRPUPUURRR PRSP DRSS N 111 [
99 104
336 325 86
277 34 290
146
110 107 139 I 123 I
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Hl Kauffalle Umsatz in Mio. € Hl Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Krefeld Quelle: Gutachterausschuss Krefeld



LEIPZIG

City Facts

STANDORT

Die boomende Metropole Leipzig regist-
riert seit Jahren steigende Einwohnerzah-
len. Trotz verhaltnismaRig niedrigen dko-
nomischen Kennzahlen erfreut sich die
Stadt starker Zuwanderung, auch nen-
nenswert von Studierenden getrieben. Die
Wohnraumnachfrage ist entsprechend
hoch und die Genehmigungszahlen konn-

tenin den letzten Jahren mehr als verdop-

pelt werden. Neue kleinteiligere Wohnfor-
men wie Mikro- oder Studentenapartments
erfreuen sich zunehmender Beliebtheit.
Aufgrund der Standortattraktivitat zeigen
sich sowohl der Wohnungsneubau als auch
die Mieten- und Kaufpreise dynamisch.
Dennoch befinden sich die Preise auch ak-

tuell noch auf einem moderaten Niveau.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

342.551 117

Haushalte letzte 5 Jahre

35.290 | 11,5%

Haushalte Prognose 2030

3675781 7,3%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

38.653

BIP letzte 5 Jahre p.a.

2,4%

BIP pro Beschéftigtem 2018

55.521€

SVP-Beschaftigte 2018

269.009

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

314.728
40.019117,5%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

20.755186,5

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

560.472

2014 2015

Bl Bevilkerung [ Haushalte

589.187
581.980

342.551

338.360

332.028

2016 2017 2018
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany
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Residential Investment | Colliers International Il

LEIPZIG

Wohnlagen

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Seehausen

. Gewadsser D Industrie

PlauRig-
Portitz

Litzschena-

Stahmeln Wiederitzsch

Eutritzsch
Mockau

Heiterblick
Schonefeld-
Abtnaundorf Paunsdorf

Sellesrhgusen—
Burghausen- A oz Engelsdorf
Rickmarsdorf { Anger=-
\ Crottendorf
Méolkau
Baalsdorf

Holzhausen

GroRzschocher
Meusdorf

Délitz-Désen

Biebertwolkwitz
Knautkleeberg-
Knauthain

Hartmannsdorf-

Knautnaundorf

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 8,00-12,50 7,00-11,50 6,50-10,50 5,50 -8,00
Wiedervermietung ° °
Neubau 11,50 -16,00 11,00 -14,50 9,50-12,00 9,00 -11,50

Erstvermietung ° ° ° °

Wohn- & Geschéaftshauser

Faktoren 26,0-33,0 25,0-28,0 230-26,5 22,0-250
Preis pro m? 2.000-2.800 1.500 -2.100 1.350-1.700 1.200-1.500

> > > >

ETW-Kaufpreise in €/m?

Bestandsobjekte 2.800-5.100 2.300-4.600 1.800-3.800 1.600 -3.000
Neubau 4.200-6.000 3.900-5.500 3.400-4.400 3.200 -3.400

> (> (> >

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH



LEIPZIG

Uberblick

Wohnungsbestand
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt

Hl Neubau

Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftsh

336.885
1.724
2.333
36.065
31.594
109,5
92,2
89,2 %

70,0

in €/m2

auser

720 716
606 594 655 663 689
..................................... 49400 .
403 I 452
2014 2015 2016 2017 2018

Hl Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Leipzig

1.837 1.736 1.654
1.059
2014 2015 2016 2017 2018
Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2
3.800
3400 3500 3600
...................... FOD g
Z-M
1.800 2.000
1.450 L0l
1.300 1.350
2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ 2019
H Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

5.112 5.095

2014
Il Kauffalle

2015 2016

Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Leipzig
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany
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LEVERKUSEN

City Facts

STANDORT

Die N&he zu den beiden Grof3stadten Koln
und Dusseldorf macht Leverkusen zu ei-
nem attraktiven Wohnstandort in einer
starken Wirtschaftsregion. Die Stadt pro-
fitiert von der ansassigen Pharmaindust-
rie, die eine gute wirtschaftliche Basis
darstellt. Seit Jahren steigt die Bevélke-
rungszahl an, wahrend sich die Zahl der

neu gebauten Wohnungen, mit Ausnahme

im Jahr 2017, auf niedrigem Niveau befin-
det. Aufgrund des prognostizierten Haus-
haltswachstums von 4,3 % bis zum Jahr
2030 ist von einer weiteren Nachfrage
nach Wohnraum auszugehen. Das Preis-
niveau fur neu vermietete Bestandswoh-
nungen ist mit knapp tber 8,00 €/m2
deutlich niedriger als in den nahegelege-

nen GroRstadten Kéln und Diisseldorf.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

84127120

Haushalte letzte 5 Jahre

2.493131%

Haushalte Prognose 2030

87.778 | 4,3%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

8.444

BIP letzte 5 Jahre p.a.

21%

BIP pro Beschéftigtem 2018

85.964 €

SVP-Beschaftigte 2018

63.962

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

3.41215,6%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

24.3491101,5

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

163.487

2014 2015

Bl Bevolkerung [ Haushalte

164.048
163.577

163.113

2016 2017 2018



LEVERKUSEN

Wohnlagen

Quelle: Colliers

Rheindorf

Opladen

Kuppersteg

Quettingen

e

Bergisch
Neukirchen

Steinbuchel

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 9,00-12,00 8,00 -11,00 7,00-10,00 6,00 -9,50
Wiedervermietung ° ° °
Neubau 12,00 -14,00 11,00 -13,00 10,00-12,00 8,00 -11,00
Erstvermietung

Wohn- & Geschéaftshduser

>

>

>

>

Faktoren 15,0 -g 13,0—3 11,0-14,5 10,0-13,0
Preisprome noozg """"""" i’.’db’&lég """"""""" %00-1900 7501500
ETW-Kaufpreise in €/m?

Bestandsobjekte 2.500 - 3.% 2.400 - 3.% 1.900 - 3.@ 1.600 - z.g
Newaus 3600-4700  3400-4200 3000-3500 2700-3000

>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Leverkusen

>

>

>
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany

LEVERKUSEN | 2019/2020

LEVERKUSEN

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 81.839 506
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 274
S P O S 365 e
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 265 o 333
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 2.217 250
Mietangebote letztes Jahr 2109 286 263 265
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 26,6
162 151
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 251
Anteil Wohnungen in MFH T
2014 2015 2016 2017 2018
- N . o
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m 84,4 B Vohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2
10,90 4.250

10,30
9,90 10,00 10,00

2.950 2.950

2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ 2019 2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ 2019

E Neubau Bestand Hl Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser Investmentmarkt Eigentumswohnungen
647 643
568
............................................................................................................................................ 120 58
86 . %3 89

93 86

BT LT T (I ... ... N ... .
59 54
42 38 20 I I

2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018

Hl Kauffalle Umsatz in Mio. € Hl Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Leverkusen Quelle: Gutachterausschuss Leverkusen
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STANDORT

Nach langjahrigem Strukturwandel hat nungsmarkt spielen Studierende eine
sich Lubeck mittlerweile zu einem moder-  nicht unerhebliche Rolle als Nachfrager.
nen Standort fur Dienstleistungen, Handel  Insgesamt sind die Mieten mit knapp tber

und Zukunftsindustrien sowie Forschung 8,00 €/m?bei Neuvermietung von Be-

und Lehre entwickelt. Im Zuge dessen standswohnungen auf einem moderaten
stieg die Einwohner- und Haushaltszahl Niveau bei steigender Tendenz. Die Ver-
an, verharrtin den letzten Jahren auf ei- flgbarkeit ist insgesamt gut - so waren

nem stabilen Niveau. Die Prognose bis im Jahr 2018 pro 1.000 Haushalte

2030 ist mit +2,5% positiv. Auf dem Woh-  rd. 35 Wohnungen am Markt verfugbar.

City Facts Bevélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt 127.430 11,7 216.712 216.631
216.253 216.318

Haushalte letzte 5 Jahre 3.61712,9%
214.420
Haushalte Prognose 2030 130.579 [ 2,5% s
Zuzlge letzte 5 Jahre p.a. 12.423
BIP letzte 5 Jahre p.a. 2,2% S — —
T 127478 ... 127430
BIP pro Beschaftigtem 2018 60.967 € 127.246
126.464
SVP-Beschaftigte 2018 97.350
125.392
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 10150 [ 1,6% T
2014 2015 2016 2017 2018
Kaufkraft pro Einwohner | Index 22.095192,1
Bl Bevilkerung [ Haushalte
Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics Quelle: bulwiengesa AG

0000


https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany

LUBECK | 2019/2020 m®

Residential Investment | Colliers International Il

LUBECK

Wohnlagen

Alt-Travemiinde/
"~ Rénnau

. ) Alt-Kiicknitz/
Déinlsgh;burﬁ/ Siems/ Dummersdorf/
Rangenberg/Wallberg RoterHahn”

Falkenfeld
)./ Vorwerk
Dornbreite/ [eitet
Krempelsdorf / 3L
/ St
Nord

GroR.Steinrade/
Schonbdcken

Buntekuh |Sud #Hixtertor/

Mihlentor/ .
Gértnergasse Eichholz

l Strecknitz/

Schiereichenkoppe Rothebek

. Gewdsser D Industrie

Beidendorf

B2LA
- _ )

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 9,50 -14,50 9,00-12,50 7,50-10,50 6,50-10,00
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 12,50 -16,50 11,50 -14,00 10,00 -13,00 9,00-12,00

Erstvermietung ° ° ° °

Wohn- & Geschéaftshauser

Faktoren 21,0-25,0 19,0-24,0 17,0-21,0 15,0-18,0
Preis pro m? 2.200-3.750 2.000-3.200 1.400-2.000 850 -1.500

> >

ETW-Kaufpreise in €/m?

Bestandsobjekte 4.000-6.600 3.800-5.400 2.400-4.400 1.700 -3.500
Neubau 4.800-6.800 4.500-5.800 3.500 -4.800 2.800-4.300

> (> (> >

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH



LUBECK

Uberblick Wohnungsbau
Woh t 117.221
ohnungsbestand 1.260

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 491

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 416

Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 41M

Mietangebote letztes Jahr 4.409
520 471

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 32,4 416

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 34,6 102

Anteil Wohnungen in MFH GRam, i
2014 2015 2016 2017 2018

- N ) -

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m 747 B Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

El Neubau Bestand H Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser Investmentmarkt Eigentumswohnungen
823
746
673
............................................................................................................................... s R e
197 184
175 457
149 155 146 133
17 124 134
..................................................... S BN B [PTSEEEN EEEEE S
78 I 74 59

2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Hl Kauffalle Umsatz in Mio. € Il Kauffalle Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Lubeck Quelle: Gutachterausschuss Lubeck
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MAGDEBURG

City Facts

STANDORT

Wahrend in der Vergangenheit Uberkapa-
zitdten den Wohnungsmarkt préagten,
konnten diese durch Abriss reduziert
werden. Magdeburg verzeichnet seit Jah-
ren eine positive Bevélkerungsentwick-
lung, wodurch sich die Gesamtnachfrage
auf dem Wohnungsmarkt wieder erhéht
hat. Insgesamt ist der Wohnungsmarkt

ausgeglichen. So standen bspw. zuletzt

rd. 72 Mietangebote 1.000 Haushalten ge-
geniber. Durch die vermehrte Nachfrage
sind die Mieten kontinuierlich leicht ge-
stiegen, wenngleich das Mietniveau bei
Neuvermietung von Bestandswohnungen
mit 6,00 €/m2zim Mittel weiterhin niedrig
ist. Aufgrund der positiven Haushaltspro-
gnose (2,5% bis 2030) durfte der Markt

zukunftig stabile Nachfrage zeigen.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

133.763 11,8

Haushalte letzte 5 Jahre

5.41814,2%

Haushalte Prognose 2030

137.09512,5%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

13.983

BIP letzte 5 Jahre p.a.

1,6 %

BIP pro Beschéftigtem 2018

53166 €

SVP-Beschaftigte 2018

108.935

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

129.059
49311 4,7%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

211441 88,1

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

235.723

131.689

2014 2015

Bl Bevolkerung [ Haushalte

239.436
238.478

238.136

133.037

2016 2017 2018



MAGDEBURG

Wohnlagen

e

Gewerbegebie

Sehr gute Lage D Gute Lage

5 Nord
Neustadter
See'

Silzegrund Rothensce

Kannenstieg' o
¢ Industriehafen

4
Alte
Neustadt Jf -
Berliner

Bruckfeld Chaussee

Diesdorf
Iiei Ziger:
S raée \

Pechau

Beyendorf-
ohlen

Quelle: Colliers

D Industrie

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 8,00-10,00 7,00-9,00 6,00 -8,00 5,00-7,50
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 10,50 -14,00 9,00-13,00 7,50 -11,50 7,00-10,00

Erstvermietung ° °

Wohn- & Geschéaftshduser

> >

Faktoren 16,5-21,0 15,0-19,0
Preis pro m? 1.400 -2.300 1.200 -1.600

> >

ETW-Kaufpreise in €/m?

12,5-16,0 10,0-13,5
800 -1.300 600-1100

> >

Bestandsobjekte 2.600-3.900 2.000-3.200
Neubau 3.300-4.300 3.000 -3.800

(> (>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH

1.200-2.700 900 -1.600
2.600-3.200 2.400-2.700

(> (>

0000
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany

MAGDEBURG | 2019/2020

MAGDEBURG

Uberblick

Wohnungsbestand 142.240
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 544
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 538
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 8.366
Mietangebote letztes Jahr 9.649
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 63,2
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 721
Anteil Wohnungen in MFH 83,2%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 701

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

574

2014 2015 2016 2017 2018

Il \Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

Il Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Magdeburg

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Magdeburg



MAINZ

City Facts

STANDORT

Die Landeshauptstadt Mainz wuchs in den
letzten 5 Jahren um 9.240 neue Haushal-
te, ein Wachstum von 8,4 %. Dies wirkte
sichin nahezu allen Lagen stark auf die
Mieten wie auch Kaufpreise aus. Auf etwa
216.500 Einwohner entfallen fast 38.000
Studierende (Anteil 17,5 %) - dies fuhrt
dazu, dass verstéarkt kleinteilige Wohnfor-

men nachgefragt werden. Nachdem die

Neubauzahlen in den Vorjahren riickléaufig
waren, zeigte sich hier im letzten Jahr ein
deutliches Plus, wenngleich das Gesamt-
angebot zuletzt deutlich unter dem Mittel
der letzten 5 Jahre lag. Aufgrund der ho-
hen Nachfrage erscheint eine weiterhin
positive Marktentwicklung realistisch,
zumal Mainz bei Investoren verstarkt in

den Fokus rickt.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

119.655 | 1,8

Haushalte letzte 5 Jahre

9.240 18,4 %

Haushalte Prognose 2030

121.88311,9%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

17575 506,991

BIP letzte 5 Jahre p.a.

11%

BIP pro Beschéftigtem 2018

69.935 €

SVP-Beschaftigte 2018

112.706
112.495

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

6.959 | 6,6%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

25.676 1107,0

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

114.633

2014 2015

Bl Bevilkerung [ Haushalte

216.576
215.110

213.528

i dECa

118.192
116.682
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany

MAINZ | 2019/2020 m m

Residential Investment | Colliers International Il

MAINZ

Wohnlagen

Quelle: Colliers

Gonsenheim _artenberg-Miinchfeld

Oberstadt

Bretzenheim

Marienborn

Laubenheim

. Sehr gute Lage D Gute Lage

D Industrie

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 11,00-16,50 10,00 -15,50 9,00-13,50 8,00 -11,50
Wiedervermietung °
Neubau 14,00-18,50 13,00 -17,50 11,00 -14,50 10,50 -13,00
Erstvermietung ° °
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 23,0-27,0 21,0-26,0 19,0 -24,0 17,0-22,0
Preis pro m? 3.600-4.700 2.500-3.600 2.000-2.800 1.600 -2.100
ETW-Kaufpreise in €/m?
Bestandsobjekte 4.500 -6.800 3.300-5.400 2.700-4.500 2.300-3.700
Neubau 6.200-8.500 5.200 - 6.600 4.400-5.900 4.000 -4.900

>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Mainz

(>

(>

>



Uberblick Wohnungsbau

Wohnungsbestand 116.185 1.690

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.033

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.451

Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 4166

Mietangebote letztes Jahr 4.068

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 59

. 429

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 34,0

Anteil Wohnungen in MFH TEOm
2014 2015 2016 2017 2018

s . . N

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m 78,6 Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

El Neubau Bestand H Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser Investmentmarkt Eigentumswohnungen
1.295 1.277 1.323
1.235 1.203
............................................................................................................................................................ 3 65
1
290 314 318
216 205 237
................................ 153................ ................157...............4 B PR - - - R . ] [ .. b oeeeeall .- B
100 101 nz
I ‘ I i I
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Hl Kauffalle Umsatz in Mio. € Il Kauffalle Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Mainz Quelle: Gutachterausschuss Mainz
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STANDORT

Im Zuge des Strukturwandels hat sich markt zuletzt angespannter ist. Sowohl
Mannheim zu einem modernen Dienstleis-  Mieten als auch Kaufpreise stiegen ent-
tungszentrum entwickelt. Der Wohnungs-  sprechend. Bei leicht positiver Haushalts-
neubau ist seit zwei Jahren leicht rtickldu-  prognose bis 2030 durfte der Markt ange-
fig, trotz starkem Haushaltswachstum.Im ~ spanntbleiben. Investoren nutzen

Zuge dessen sank das Angebot an Miet- vermehrte Opportunitaten. Im Zuge des-
wohnungen im letzten Jahr ab. So standen  sen fallen zuletzt steigende Kauffélle von
1.000 Haushalten 31 Wohnungen gegen- Wohn- und Geschéftshausern

Uber - ein Indiz dafir, dass der Wohnungs-  bei erhthtem Umsatzvolumen auf.

City Facts Bevélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt 168.366 | 1,8 309.794
307.997

Haushalte letzte 5 Jahre 9.708 1 6,1% 305.780

304.781

Haushalte Prognose 2030 170469 [ 1,2% oo e s e
Zuzlge letzte 5 Jahre p.a. 31.006 AIREL
BIP letzte 5 Jahre p.a. 1,9 % 168.366
BIP pro Beschiftigtem 2018 75.819 € 166.485
164.398 163.861

SVP-Beschiftigte 2018 189.940

A60.344 e
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 15.079 1 8,6 %

2014 2015 2016 2017 2018

Kaufkraft pro Einwohner | Index 23.3051 97,1

Bl Bevolkerung [ Haushalte

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics Quelle: bulwiengesa AG



MANNHEIM

Wohnlagen

Sandhofen

Gartenstadt

Neckarstadt-
West

Neckarstadt-
Ost

Innenstadt/
Jungbusch

Oststadt

Schwetzingerstadt

Lindenhof .
Neuhermsheim

Almenhof

Niederfeld N

Feudenheim

Neuostheim

Vogelstang

Hochstatt

Rheinau

Wallstadt

Seckenheim,

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Friedrichsfeld
l)

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 11,00 -16,50 10,00 -14,50 8,50-12,50 7,00 -11,00
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 13,50 -18,00 12,50-15,00 10,00 -15,00 9,00-12,00
Erstvermietung ° °
Wohn- & Geschéaftshduser
Faktoren 21,0-25,5 19,0 -24,0 17,0-21,5 15,5-18,5

1.400-2.100

Preis pro m?

ETW-Kaufpreise in €/m?

3.700 -4.500

>

2.800-3.800

>

1.700 -2.300

>

Bestandsobjekte

(> (>

Neubau

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH

4.200-6.800

5.000-7.000

(>

3.600-5.500

4.300 -6.400

(>

2.300-4.000 1.800 -3.400
3.700 -4.900 3.400 -4.500

0000

101
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
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MANNHEIM

Uberblick

Wohnungsbestand 165.951
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 583
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 513
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 5.704
Mietangebote letztes Jahr 5.240
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 34,7
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 31,1
Anteil Wohnungen in MFH 81,5%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 78,3

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

2014 2015 2016 2017 2018

Il \Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

Il Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Mannheim

2014 2015 2016 2017

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Mannheim



MONCHENGLADBACH

City Facts

STANDORT

Wie viele Stadte Nordrhein-Westfalens er-
fuhr Ménchengladbach einen Strukturwan-
del, der noch nicht abgeschlossenist. Den-
noch hat sich der Arbeitsmarkt (Beschaf-
tigte +13,6 % in 5 Jahren) deutlich belebt,
bei Uberdurchschnittlichem BIP-Wachs-
tum. So hat die Stadt an Attraktivitat ge-
wonnen und verzeichnet steigende Ein-

wohnerzahlen. Die Haushaltsprognose bis

2030 ist mit 1,4 % leicht positiv. Die Stadt ist
als Wohnstandort aufgrund des Preisni-
veaus attraktiv - so liegt die Neuvermie-
tungsmiete bei Bestandswohnungen im
Schnitt bei 6,65 €/m2. Nach zwei Jahren
mit hohen Neubauzahlen schwachte sich
der Trend zuletzt abrupt ab. Bei Wohnin-
vestments befindet sich der Markt in den

letzten 3 Jahren auf konstantem Niveau.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

135.258 19

Haushalte letzte 5 Jahre

493713,8%

Haushalte Prognose 2030

137164 11,4 %

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

14.045

BIP letzte 5 Jahre p.a.

2,0%

BIP pro Beschéftigtem 2018

59146 €

SVP-Beschaftigte 2018

97.940
131.047

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

11.738 | 13,6 %

Kaufkraft pro Einwohner | Index

22.620 | 94,2

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

259.996

2014 2015

Bl Bevilkerung [ Haushalte

262.401

262.188

260.925

133.808

138858

2016 2017 2018
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany
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MONCHENGLADBACH

Wohnlagen

Hardter Wald

Hauptquartier

Hauptquartier

Quelle: Colliers

Rheindahlen-Land

Py

Rheindahlen-

Wickrath-West

Waldhausen

m’Wasserturm
Gladbach
§

Odenkirchen-
West /

N/ardterbroich-
Westend
Rh

Bungt

D Industrie

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 8,00-12,00 7,00-11,00 6,50-10,00 5,50 -9,00
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 11,00 -13,00 10,00-12,50 9,00-11,00 8,50 -11,00
Erstvermietung

Wohn- & Geschéaftshauser

>

>

>

>

Faktoren

14,0-18,0

13,0-16,0

11,0-14,0

10,0-12,5

Preis pro m?

ETW-Kaufpreise in €/m?

1.200-1.600

>

1.000 -1.400

>

850-1.100

>

700-900

>

Bestandsobjekte

2.400-3.600

2.000-3.200

1.600-2.800

1.200-2.400

Neubau

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Ménchengladbach

4.000 -4.500

>

3.500-4.200

(>

3.000-3.600

(>

2.800-3.400

>



MONCHENGLADBACH

Uberblick
Wohnungsbestand 137.326
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 409
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 238
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 5.842
Mietangebote letztes Jahr ser6 g
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 437 299 287
238
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 42,0
Anteil Wohnungen in MFH A g
2014 2015 2016 2017 2018
s . . i ]
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m 857 Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2
3.300
3.050 3.200

2.550 2.600 2730

1.050 1.050

El Neubau Bestand H Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser Investmentmarkt Eigentumswohnungen
1.033 1.016
969 973
918
e R R B I 1 16
98 98
411 > 8
398 393
..................... SAGTIE - A RN EOEN NN e N
180 205 196
I i I m I I
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Hl Kauffalle Umsatz in Mio. € Il Kauffalle Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Monchengladbach Quelle: Gutachterausschuss Monchengladbach

0202/6102 | HOVEAVTONIHONOW


https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany

u
|
o
N
o
N
S~
o
o
N
=
i
T
]
=
=)
=

©
c
=
©
c
c
g
=
)
2
=
°
(@)
<
@
£
7]
o
>
£
]
<
9]
=
@
)
[2

MUNCHEN

City Facts

STANDORT

Minchen behauptet den Status als einer
der beliebtesten Wohnstandorte Deutsch-
lands, trotz Wohnungsengpéssen und ei-
nem in allen Segmenten hohen Preisni-
veau. Die hohe Produktivitat der Wirtschaft
(95.200 € BIP/Beschéftigtem) resultiert
in hoher Kaufkraft der Bevélkerung und
damit Bezahlbarkeit der Mieten und Prei-

se. Angesichts steigender Bevélkerung

und einer Haushaltsprognose von 9,0 % bis
2030 reicht die aktuelle Bauaktivitat nicht
aus, die Nachfrage zu bedienen. Der Ange-
botsengpass driickt sichin ca. 21 Mietan-
geboten pro 1.000 Haushalte im letzten
Jahr aus. Das hohe Preisniveau dirfte in
den néchsten Jahren bestatigt werden -
auch, davon einem weiteren starken An-

stieg der Bevdlkerung auszugehen ist.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

855.060 | 1,7

Haushalte letzte 5 Jahre

50.582 1 6,3%

Haushalte Prognose 2030

932.42119,0%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

119.705

BIP letzte 5 Jahre p.a.

3,0%

1.450.381

1.464.301

855.060

BIP pro Beschéftigtem 2018

95.201€

SVP-Beschaftigte 2018

874.099 821.600

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

119.830 1 15,9 %

Kaufkraft pro Einwohner | Index

32.5941135,8

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

833.552

2014 2015

Bl Bevolkerung [ Haushalte

841.641

2016 2017 2018



MUNCHEN

Wohnlagen

Aubinf—Lochhausen—
angwied

. Sehr gute Lage D Gute Lage
D Einfache Lage

D Industrie

Quelle: Colliers

Allach-Untermenzing

Pasing-
Obermenzing

Neuhausen-Nymphenburg

Laim Schwanthale}'hﬁhe

JIsarvorstadt-
Ludwigsvorstadt

Sendling-
Westpark

Thalkirchen-Obersendling-

Forstenried-Furstenried-Solln

Feldmoching-Hasenbergl

Milbertshofen-
Am Hart

Untergiesing-.
H

Obergiesing

arlaching

Schwabing-
Freimann

Berg am Laim

Bogenhausen

Ramersdorf-Perlach

Trudering-Riem

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 20,00 -30,00 18,00 - 26,00 14,00 -18,00 12,00 -16,00
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 24,00 -35,00 21,00 -28,00 18,00 - 25,00 15,00 - 20,00

Erstvermietung

Wohn- & Geschéaftshduser

>

>

>

>

Faktoren

Preis pro m?

ETW-Kaufpreise in €/m2

34,0-45,0
5.600-9.000

>

30,0-38,0
5.000-7.500

>

28,0-34,0
4.200-6.500

>

26,0-32,0
3100-5.200

>

Bestandsobjekte

8.500-14.500

7.500-12.500

5.300-7.800

Neubau

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH

10.000 -18.000

(>

9.000 -14.500

(>

6.800-9.600
8.000 -11.000

>

6.500-9.000

(>

0000

107
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MUNCHEN | 2019/2020

MUNCHEN

Uberblick

Wohnungsbestand 791.905
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 7.636
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 9.397
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 15.880
Mietangebote letztes Jahr 17.613
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 18,9
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 20,6
Anteil Wohnungen in MFH 88,1%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 72,4

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

Il Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Munchen

2014 2015 2016 2017 2018

Il \Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

2018 1. HJ 2019

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

9.934 9.846

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Minchen



MUNSTER

City Facts

STANDORT

Die Universitatsstadt ist, wie viele Uni-
versitatsstadte, durch eine angespannte
Wohnmarktsituation mit Nachfragetber-
hang gekennzeichnet. Durch hohe Wachs-
tumsraten (+7,8 % in 5 Jahren) stieg die
Zahlder Haushalte um 12.700 an. Dadurch
erhsht sich der Bedarf nach Wohnraum
stetig, wahrend angebotsseitig keine ent-

sprechende Reaktion erfolgte. Der Neubau

war zuletzt mit 1.140 Wohnungen vielmehr
sogar ricklaufig.Durch sprunghaft gestie-
gene Genehmigungen konnte in den
nachsten Jahren eine Angebotsauswei-
tung erfolgen. Als attraktiver Wohnstand-
ort mit hohem Anteil an Studierenden
werden sich die Miet- und Kaufpreise vor-

aussichtlich weiter positiv entwickeln.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

174.718 11,8

Haushalte letzte 5 Jahre

12.711417,8%

Haushalte Prognose 2030

192.892 | 10,4 %

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

23161 302.178

BIP letzte 5 Jahre p.a.

BIP pro Beschéftigtem 2018

SVP-Beschaftigte 2018

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft pro Einwohner | Index

14%
71.638 € 169.420
168.69  164.227
1864411249
2014 2015
25.306 1105,4

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

316.240
313.559

311.846

174.718

172.285
170.408

2016 2017 2018

Hl Bevolkerung [ Haushalte
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MUNSTER

Wohnlagen

Albachten

Quelle: Colliers

Amelsbiren

Wolbeck

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 11,00-16,50 10,00 -15,00 9,00-13,50 7,50 -11,50
Wiedervermietung ° ° °
Neubau 14,00-19,00 12,50 -17,00 11,00 -14,50 10,00 -13,50
Erstvermietung ° °
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 23,0-30,0 19,5-25,0 18,0-21,0 15,5-18,5
Preis pro m? 2.300-3.900 1.800 -3.000 1.400 -2.200 1100 -2.000
ETW-Kaufpreise in €/m?
Bestandsobjekte 4.400 -6.800 3.600-5.800 2.700-4.800 1.900 -3.500
Neubau 5.400-7.600 4.900 -6.600 3.500-5.200 3.200-4.700

>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Munster



MUNSTER

Uberblick

Wohnungsbestand 164.997
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.447
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1140
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 5.766
Mietangebote letztes Jahr 5.764
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 34,0
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 33,0
Anteil Wohnungen in MFH 71,0 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 84,3

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

12,00 12,00

11,70

Hl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Munster

2014 2015 2016 2017 2018

Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

3950 o0 3.950 o0

Bl Neubau

Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Munster

m
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NEUSS

City Facts

STANDORT

Die Stadt Neuss profitiert von der Nahe zu
Dusseldorf. Am Standort hat sich eine di-
versifizierte und starke Wirtschaft etab-
liert. So zieht die Stadt seit Jahren ver-
mehrt Einwohner an und die Zahl der
Haushalte ist den letzten 5 Jahren um 3,7 %
angestiegen. Die Mieten sind deutlich un-
ter dem Dusseldorfer Niveau. Trotz hoher

Nachfrage waren sowohl der Neubau als

auch die Genehmigungen das zweite Jahr
in Folge rticklaufig, was dazu fuhrte, dass
sich das Wohnungsangebot deutlich redu-
zierte. Investoren schatzen Neuss, was
sichin einer sehr konstanten Zahlan
Kauffallen von Wohn- und Geschéftshau-
sern dullert. In diesem Segment sollte der
Neusser Markt aufgrund der Kaufpreis-

faktoren noch weiteres Potenzial haben.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

74.460 | 2,1

Haushalte letzte 5 Jahre

2.64313,7%

Haushalte Prognose 2030

77975 | 4,7 %

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

9.863

BIP letzte 5 Jahre p.a.*

0,7%

BIP pro Beschéftigtem 2018*

80.612 €

SVP-Beschaftigte 2018

71.552

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

74111116 %

Kaufkraft pro Einwohner | Index

25.3151105,5

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

*Daten beziehen sich auf den Rhein-Kreis Neuss

Quelle: bulwiengesa AG

2014 2015

Bl Bevolkerung [ Haushalte

154.876
153.810

2016 2017 2018



NEUSS

Wohnlagen

. Sehr gute Lage D Gute Lage
Vogelsang

Furth-Nord . D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewdsser D Industrie

Innenstadt Hammield
Stadionviertel
Westfeld

Dreikénigenviertel

Grimlinghausen

Reuschenberg

Uedesheim

Speck/Wehl/
elpenstein

Rosellen
Quelle: Colliers
Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 10,00 -13,50 8,50-12,00 7,50-10,50 6,50-9,50
Wiedervermietung ° ° °
Neubau 12,00-14,00 11,00 -13,00 10,00 -12,00 8,50 -11,00

Erstvermietung ° °

Wohn- & Geschéaftshduser

Faktoren 19,0-23,0 17,0-21,0 14,5-18,0 14,0-16,5
Preis pro m?2 1.900 -2.800 1.700 -2.500 1.500-1.900 1100 -1.600

>

ETW-Kaufpreise in €/m?

Bestandsobjekte 3.000 -4.400 2.800-4.000 2.200-3.400 1.300-3.000
Neubau 3.700 - 4.600 3.400-4.300 2.900-3.700 2.700-3.300

(> (> (> (>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Neuss
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Uberblick
Wohnungsbestand 75.201
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 307
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 299
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 2.299
318
Mietangebote letztes Jahr 1.992 274 299
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 311
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 26,8 122
Anteil Wohnungen in MFH GaTm,
2014 2015 2016 2017 2018
- N . o
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m 88,3 B Vohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2
........................................................................................... 11’75 s
3700 3.800 3.800

10,60 10,35 3.600

2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ 2019 2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ 2019

E Neubau Bestand Hl Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser Investmentmarkt Eigentumswohnungen
618 600
558
520 94 519
79 5 84
69
89
72 75 76 76
............ I CRRERRSRUCRR B B B
I I 41 I 51 I I 47
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Hl Kauffalle Umsatz in Mio. € Hl Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Neuss Quelle: Gutachterausschuss Neuss



NURNBERG

City Facts

STANDORT

Im letzten Jahr verzeichnete Nirnberg
einen Riickgang des Wohnungsneubaus
und der Genehmigungen. Jedoch herrscht
aufgrund steigender Bevélkerungs- und
Haushaltszahlen auf dem Wohnungs-
markt eine starke Nachfrage, die sichin
einem kontinuierlichen Anstieg der Neu-
vertragsmieten fiir Bestandswohnungen

zeigt, wahrend die Mieten fur Neubau-

wohnungen zuletzt stagnierten. Ein wei-
terer Treiber sind Studierende, deren
Zahl stark steigt (2012-2017: + 28,0 %)
und aktuell rd. 26.000 betrégt. Als Stand-
ort fur Wohninvestments rtickt Nirnberg
verstarkt in den Fokus und so wurden
zuletzt, erstmals in den letzten 5 Jahren,
mehr als 200 Wohn- und Geschéftshau-

ser im Wert von rd. 326 Mio. € verkauft.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

279.752 119

Haushalte letzte 5 Jahre

12.973 14,9 %

Haushalte Prognose 2030

291.42114,2%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

40.836

BIP letzte 5 Jahre p.a.

2,3%

BIP pro Beschéftigtem 2018

68198 €

SVP-Beschaftigte 2018

311.312 267.953

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

31.449 | 11,2%
2014

Kaufkraft pro Einwohner | Index

25.0771104,5

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

274.180

2015

Bl Bevilkerung [ Haushalte

517.542
515.201

511.628

278.487 219.152

275.069

2016 2017

]
|
=z
(=3
K
=z
o
m
A
[2]
N
=4
O
~
N
o
N
o

Py
(0]
o,
[=N
o
2
z
E}
<
(]
e
3
®
2
O
=
=
)
2]
=l
®
2
3
2
e
o)
o


https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany

116

NURNBERG

Wohnlagen

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Nordwestliche
AuRenstadt

NURNBERG | 2019/2020 W W

Residential Investment | Colliers International Il

Nordéstliche
AuRenstadt

Weiterer Innenstadtgirtel ;ﬁstliche

~Au [Senstaclt

Westliche
AuRenstadt

Sudostliche
AuRenstadt

Stidwestliche
AuRenstadt

Sudliche
AuBenstadt

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 11,00 -14,00 10,00 -13,00 9,00-12,50 7,50 -11,00
Wiedervermietung ° ° °
Neubau 13,00-16,00 12,00-15,00 11,00 -14,00 10,00 -13,50
Erstvermietung ° °
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 24,0-29,0 23,0-27,0 22,0-26,0 20,0-24,0
Preis pro m? 3.000-3.800 2.200-3.100 1.900 -2.800 1.600 -2.500

ETW-Kaufpreise in €/m?

>

>

>

>

Bestandsobjekte

Neubau

3.600-6.100

5.500-7.000

>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Nurnberg

3.400-5.400

4.900 - 6.400

(>

2.900 -4.500

4.400-5.700

(>

2100-3.900

3.500 -4.900

>



NURNBERG

Uberblick

Wohnungsbestand 276.791
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.933
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.367
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 9.705
Mietangebote letztes Jahr 11.292
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 35,2
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 40,4
Anteil Wohnungen in MFH 80,7 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 775

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

12,25 12,20

Hl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018

Hl Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Nurnberg

2014 2015 2016 2017 2018

Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

4.750

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

3.145 3.163

2014 2015 2016 2017 2018
Il Kauffalle

Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Nurnberg
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OFFENBACH

City Facts

STANDORT

Offenbach verzeichnet seit Jahren einen
sehr starken Haushaltszuwachs - seit
2013 um 9,0 %, was einem Plus von 5.600
neuen Haushalten entspricht. Die Nahe zu
Frankfurt, bei zugleich sehr guter Er-
reichbarkeit und einem spurbar niedrige-
ren Mietniveau machen Offenbach attrak-
tiv. Der Wohnungsbau reagierte einige

Jahre hierauf - wobei im letzten Jahr die

Neubauzahlen einbrachen. Wahrend die
Wiedervermietungsmieten fur Bestands-
wohnungen moderat wachsen, sanken die
Neubaumieten nach 2016 leicht, mit neu-
erlicher Positiv-Tendenz im ersten Halb-
jahr 2019. In Erwartung zusatzlicher
3.500 Haushalte bis 2030 diirfte sich der
Markt in den nachsten Jahren positiv ent-

wickeln.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

68.366 119

Haushalte letzte 5 Jahre

5.62819,0%

Haushalte Prognose 2030

71.885151%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

13.892

BIP letzte 5 Jahre p.a.

0,4 %

BIP pro Beschéftigtem 2018

62.561€

SVP-Beschaftigte 2018

47701

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

4.23519,7%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

21.638190,2

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

127.844
126.658

Bl Bevolkerung [ Haushalte



OFFENBACH

Wohnlagen

< Kaiserlei

Messehalle

Hochschule

Ledermuseum

Lauterborn

Wilhelmschule

- 1
fGestaltung Mathildenschule

Rumpenheim

StraRke

Lichtenplatte

Klinikum

Friedrichsweiher

OF Bachschule

Bieberer
Berg

Waldheim

Muhlheimer

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Bieber
Tempelsee
Rosenhdhe

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 11,00 -15,00 10,00 -13,00 8,50-10,00 7,50-9,50
Wiedervermietung ° °
Neubau 13,00-18,00 12,50 -16,50 10,00 -14,50 10,00 -13,00
Erstvermietung °
Wohn- & Geschéaftshduser
Faktoren 22,0-27,0 20,0-25,0 18,0-23,0 17,0-21,0
Preis pro m? 3.300-3.500 2.400-3.400 1.900 -2.700 1.500 -2.200
ETW-Kaufpreise in €/m?
Bestandsobjekte 3.900-5.800 3.400-4.900 2.800-3.900 1.900 -3.400
Neubau 5.500 -7.400 5.100 - 6.000 3.800-5.300 3.200 -4.600

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH

(>

(>

>

>

0000
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OFFENBACH

Uberblick

Wohnungsbestand 61122
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 594
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 568
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 1.945
Mietangebote letztes Jahr 2.060
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 294
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 30,1
Anteil Wohnungen in MFH 83,7 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 75,3

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

12,65 12,70

Il Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018
Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Offenbach

2014 2015 2016 2017 2018

Il \Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018
Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Offenbach



OLDENBURG

City Facts

STANDORT

Oldenburg gehort zur Metropolregion
Bremen/Oldenburg und erfihrt seit Jah-
ren einen Boom - so wachsen sowohl die
Bevdlkerung als auch die Wirtschaft tber-
durchschnittlich. Zudem steigt die Stu-
dierendenzahl stark - Oldenburg hatte
zuletzt bei knapp 168.000 Einwohnern rd.
17.500 Studierende, entsprechend rd. 10 %

der Bevélkerung. In der Folge steigen die

Mieten und Kaufpreise seit Jahren, einzig
im Neubau ist aktuell eine Korrektur er-

kennbar. Der Investmentmarkt fir Wohn-
und Geschéftshduser ist klein, Uberzeugt
aber durch immense Stabilitat. Aufgrund
der Attraktivitat des Wohnungsmarktes

hat Oldenburg in fast allen Marktsegmen-
ten das Potenzial fur weiteres Wachstum

und positive Marktentwicklung.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

94310118

Haushalte letzte 5 Jahre

612816,9%

Haushalte Prognose 2030

160.907

101.302 | 7,4 %

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

12.403

BIP letzte 5 Jahre p.a.

2,3%

BIP pro Beschéftigtem 2018

58.895€

SVP-Beschaftigte 2018

82.696

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

6.86619,1%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

24.326 11014

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

163.830

2014 2015

Hl Bevolkerung [ Haushalte

167.081 167.871

165.711

2016 2017 2018
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OLDENBURG

Wohnlagen

Wechloy

Bloherfelde

Nordmoslesfehn

Quelle: Colliers

Alexandersfeld

Ofenerdiek

Nadorst

Burgerfelde Ohmstede

Ehnernvisrtel

Kreyenbrick

Bimmerstede

Neuenwege

Tweelbdke

Bornhorst

i

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 9,00 -13,00 8,00-12,00 7,00-11,50 6,00-10,50
Wiedervermietung ° °
Neubau 11,00 -14,50 10,00 -13,50 9,00-13,00 8,50-12,00
Erstvermietung °
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 22,0-27,0 20,0-25,0 17,0-21,0 14,0-18,0
Preis pro m? 2.200-3.300 1.900 -2.500 1.400 -2.000 1.000 -1.500
ETW-Kaufpreise in €/m?
Bestandsobjekte 3.700-5.500 2.800-4.600 2.100-4.300 1.700 -3.500
Neubau 4.300-5.600 3.600-5.000 3.000 -4.800 2.800-4.600

>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Oldenburg-Cloppenburg



OLDENBURG

Uberblick Wohnungsbau

Wohnungsbestand 92.270

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.085

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.067

Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 417

Mietangebote letztes Jahr 5.002

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 45,3

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 53,0 749

Anteil Wohnungen in MFH BB s

2014 2015 2016 2017 2018

s . . N

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m 89.3 Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

10,00 10,00

El Neubau Bestand H Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser* Investmentmarkt Eigentumswohnungen
1.240 1.208
1.088
1.008
OSSP S TSNP UUUSURRURURRUSRUPRUPRUPURUPURN. X C USRI I T e e
62
57 60 57 60 127
48 53 50
31 39 I

2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Hl Kauffalle Umsatz in Mio. € Hl Kauffalle Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Oldenburg-Cloppenburg Quelle: Gutachterausschuss Oldenburg-Cloppenburg

*Zahlen beziehen sich ausschliefslich auf Mehrfamilienhduser

0000
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POTSDAM

City Facts

STANDORT

Brandenburgs Landeshauptstadt erfahrt
einen ungebrochenen Boom, nicht zuletzt
wegen der Lage im ,Speckgrtel” von
Berlin. Fast keine andere deutsche Stadt
weist solch starkes demografisches
Wachstum auf wie Potsdam. Die Zahl der
Haushalte stieg in den letzten Jahren um
12,9%. Es wird erwartet, dass die Haus-
halte bis 2030 nochmal um fast 25 % stei-

gen. In Anbetracht solcher Wachstums-
zahlen erscheint die Entwicklung der
Mieten, die stetig leicht steigen, fast mo-
derat. Stark steigende Neubauzahlen
wirkten lange déampfend auf die Teuerung,
wenngleich das Angebot am Markt sich
verknappt. Die drastisch abgesunkene
Genehmigungszahl durfte mittelfristig zu

einer Angebotsverknappung beitragen.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

99108 11,8

Haushalte letzte 5 Jahre

11.354112,9%

Haushalte Prognose 2030

123.709 | 24,8%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

1516 164.042

BIP letzte 5 Jahre p.a.

3,0%

BIP pro Beschéftigtem 2018

57125€

SVP-Beschaftigte 2018

84.870

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

717319,2%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

23.439191,7

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

167.745

2014 2015

Bl Bevolkerung [ Haushalte

179.386

175.710
171.810

2016 2017 2018



POTSDAM

Wohnlagen

Uetz-Paaren ™

Quelle: Colliers

Neu
Fahrland

=\

Nauener
Vorstadt

Bornstedt

Jagervorstadt

ordlich
Brandenblérger Inn{enslfagt

Stdliche
Innenstadt

Vorstadt

Potsdam

Waldstadt I
Waldstadt II’(

Kleih, Glienicke

Babelsberg

abelsb

Drewitz

Schlaatz

Industrie-
J gelande

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Klrchs’tel H
eld| &

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 11,00 -16,50 10,00 -15,00 8,50-13,50 7,00-11,50
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 12,00 -18,00 11,00 -16,00 10,00 -14,50 9,50-12,50
Erstvermietung

Wohn- & Geschéaftshduser

>

>

>

>

Faktoren

24,5-33,0

21,0-26,0

19.0-23,5

>

17,0-19,5

>

Preis pro m?

ETW-Kaufpreise in €/m?

3.000-4.400

>

2.600-3.800

>

2.000-3.100

>

1.800-2.600

>

Bestandsobjekte

Neubau

5.000-8.800

6.500-12.000

>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Potsdam

4.000-6.500

5.000-8.500

>

2.800-5.200
>

4.600 -6.400

>

2.200-3.800
>

3.800-5.300

>

0000

125
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany
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POTSDAM

Uberblick

Wohnungsbestand 93.081
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.525
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 2116
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 3.622
Mietangebote letztes Jahr 3.225
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 38,5
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 32,5
Anteil Wohnungen in MFH 83,5%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 74,2

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

2014 2015 2016 2017 2018

Bl \Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

Il Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Potsdam

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Potsdam



REGENSBURG

City Facts

STANDORT

Regensburg ist das Zentrum Ostbayerns,
und als Universitatsstadt sowohl ein klas-
sischer Industrie-, als auch ein dyna-
misch-moderner Wirtschaftsstandort.
Parallel zu einem Haushaltswachstum
von 10,6 % in den letzten 5 Jahren wuchs
die Zahl der Beschéftigten gar um 17,5 % -
parallel dazu sanken die Neubauzahlen

stetig leicht ab, sind mit tiber 1.000 neu

gebauten Wohnungen pro Jahr hoch. Wie
an so gut wie allen Universitatsstandor-
ten ist auch der Regensburger Wohnungs-
markt angespannt - dies manifestiert sich
im hohen Preisniveau in allen Segmenten.
Der Investmentmarkt fir Wohn- und Ge-
schéftshauser verzeichnet leicht steigen-
de Kauffallzahlen bei stark steigendem

Umsatzvolumen.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

94.023 11,6

Haushalte letzte 5 Jahre

9.007 | 10,6 %

Haushalte Prognose 2030

145.465

100.668 | 7,1%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

142.292
14.070

BIP letzte 5 Jahre p.a.

21%

BIP pro Beschéftigtem 2018

72.393€

SVP-Beschaftigte 2018

125114

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

18.63117,5%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

26.497 | 110,4

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

2014 2015

Hl Bevolkerung [ Haushalte

148.638

2016 2017 2018
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany
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Residential Investment | Colliers International Il

REGENSBURG

Wohnlagen

Ober- und
Niederwinzer-
Kager

@

Westenviertel

Grofprifening-
Dechbetten-
Konigswiesen

Kumpfmhl- Galgenberg

Sallern-
Gallingkofen

Konradsiedlung-
Wutzlhofen

Reinhausen

Stadtamhof;

Kasernenviertel

Scwabelweis

Brandlberg-
Keilberg

Ostenviertel

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Ziegetsdorf-
eupriill

Burgweinting-Harting

Oberisling-Grak

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 11,00 -16,00 10,00 -15,00 9,00 -13,00 7,50 -11,00
Wiedervermietung ° ° °
Neubau 13,00 -16,50 12,00-15,00 10,00 -14,00 9,00-13,00
Erstvermietung ° °
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 255-310 24,0-28,0 23,0-255 20,5-23,5

>

>

Preis pro m?

ETW-Kaufpreise in €/m?

4.000-5.500

>

3.000-4.500

>

2.000-3.000

>

1.500-2.500

>

Bestandsobjekte

5.000-7.200

4.500-5.900

>

3.500-5.200

>

2.700-4.200

Neubau

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH

6.500-8.500

>

6.000-8.000

(>

4.600-6.700

(>

3.900 -5.400

>



REGENSBURG

Uberblick

Wohnungsbestand
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

90.790
1.340
1138
3.203
2.980
8515
31,7
81,7 %

73,2

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

Hl Neubau

Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Regensburg

2014 2015 2016 2017

Il Wohnungsgenehmigungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017
Il Kauffalle

Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Regensburg

Wohnungsfertigstellungen

2018

0202/6102 | DYNGSNIDIY


https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany
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STUTTGART

City Facts

STANDORT

Eine Vielzahl an GroBunternehmen und ein
breiter Mittelstand stellen die Basis Stutt-
garts als eine der starksten Wirtschaftsre-
gionen Deutschlands dar. Zugleich ist die
Stadt ein beliebter Wohnstandort. Dies

zeigt sich darin, dass die Haushalte in nur
5 Jahrenum 7,2 % wuchsen, wahrend die
Beschaftigten um 13,0 % zunahmen. Im

Wohnungsbau liegen die Genehmigungs-

und Fertigstellungszahlen deutlich unter
denen anderer Grol3stadte, bei einem deut-
lichen Rickgang der Fertigstellungen
2018. Die Wohnungsnachfrage kann aktuell
nicht bedient werden - aufgrund der Kes-
sellage sind die Flachenpotenziale be-
grenzt, so dass sich der Neubau zukiinftig
nur moderat entwickeln und auf die Preise

auswirken durfte.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

348.288 11,8

Haushalte letzte 5 Jahre

23397 17,2%

Haushalte Prognose 2030

356.92112,5%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

53.990

BIP letzte 5 Jahre p.a.

19 %

BIP pro Beschéftigtem 2018

91921€

SVP-Beschaftigte 2018

416.667
331.049

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

48.087 113,0%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

27.3721114,0

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

623.738

337.156

2014 2015

Bl Bevolkerung [ Haushalte

637.367
632.743

628.032

345.761 348.288
341.322

2016 2017 2018



STUTTGART

Wohnlagen

Quelle: Colliers

Botnang

Feuerbach

o

West

Bad'Cannstatt

Plieningen

N
=
Hedelfingen
l Degtﬂoch

Obertrkheim:

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 14,00 -22,50 13,00 -21,50 11,00 -18,00 9,00-16,50
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 19,00 - 25,50 17,00 -23,00 14,00 -19,00 11,00 -17,50
Erstvermietung

Wohn- & Geschéaftshduser

>

>

>

>

Faktoren 27,0 -33 21,0 —26°,5 20,0—25°,0 18,5 -24,0
Preisprom: 3 4005@ 32004@ """"""" 2 5oo3g """"""" 2.000-3100
ETW-Kaufpreise in €/m2

Bestandsobjekte 5.500 —10.% 4500 - S.g 3.500 - 6.% 2.800 - 5.%
Newas 8300-12000  7000-10000 5400-8000 4.800-7500

(>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Stuttgart

(>

>

(>
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany

STUTTGART | 2019/2020

STUTTGART

Uberblick

Wohnungsbestand 312.371
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.750
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.604
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 6.616
Mietangebote letztes Jahr 6.660
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 19,5
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 191
Anteil Wohnungen in MFH 84,5%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 77,6

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

2.010

2014 2015 2016 2017 2018

Il \Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Stuttgart

Il Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018
Il Kauffalle

Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Stuttgart



WIESBADEN

City Facts

STANDORT

Wiesbaden profitiert stark von der dyna-
mischen Entwicklung des Rhein-Main-
Gebiets und ist wegen der Nahe zu Frank-
furt ein gefragter Wohnstandort, der
mittelfristig knapp 18.400 Zuzlge jahrlich
verzeichnet und in den letzten Jahrenrd.
5.800 Haushalte hinzugewonnen hat. Die
Wirtschaft entwickelt sich positivund es

entstanden rd. 10.000 neue Arbeitsplatze

(+7,9 % seit 2013). Die Wohnungsnachfra-
ge hat sich inallen Lagen splrbar erhoht.
Zuletzt stiegen die Fertigstellungen deut-
lich an, was sich im bisherigen Jahres-
verlauf 2019 leicht dédmpfend auf die Neu-
baumieten auswirkte. Mit 39 angebotenen
Mietwohnungen je 1.000 Haushalte ist die
Verflgbarkeit insgesamt jedoch besser

als in den anderen Stadten der Region.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

151.449 119

Haushalte letzte 5 Jahre

5.77314,0%

Haushalte Prognose 2030

276.218

156.856 | 3,6 % 275116

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

18.370

BIP letzte 5 Jahre p.a.

2,0%

BIP pro Beschéftigtem 2018

87.238 €

SVP-Beschaftigte 2018

147.121
135.245

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

9.846 | 7,9%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

26.502 11104

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

147.710

2014 2015

Hl Bevilkerung [ Haushalte

280.182
278.654

277.619

151.449

149.814
149.258

2016 2017 2018
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany
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WIESBADEN

Wohnlagen

Naurod

WIESBADEN | 2019/2020 m m

Residential Investment | Colliers International Il

Rambach

Medenbach

N
\"Sonnenberg,]

Kloppenheim

Bierstadt

Breckenheim

Igstadt

Rheingauviertel, Mitte
Dotzheim

Nordenstadt

Delkenheim

Biebrich

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Kastel

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 12,00-17,00 10,00 -15,00 9,00-12,00 8,00-10,50
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 15,00 -20,00 14,00 -18,00 11,00 -15,50 10,00 -14,50
Erstvermietung ° °
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 24,0-28,0 22,0-270 19,0 -24,0 17,0-21,0
Preis pro m? 3.800-4.800 2.700-3.700 2.200-3.100 1.800-2.500
ETW-Kaufpreise in €/m?
Bestandsobjekte 4.800 -8.500 3.600 -6.500 2.900-4.700 2.600-3.900
Neubau 7.000 -10.000 6.200-8.500 4.600-6.300 4.000-5.600

>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Wiesbaden

(>

(>

>



WIESBADEN

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 141.347
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 681
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 864
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 6.239
Mietangebote letztes Jahr 5.959
.......................... L T e
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 419
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 39,3 = 521
Anteil Wohnungen in MFH TB A
2014 2015 2016 2017 2018
s . ) i ]
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m 838 Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

El Neubau Bestand H Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser Investmentmarkt Eigentumswohnungen
1.377 1.301 1.316
1.239 1.205
e s3g e e e e Il SE VT
243
188 200 198
19 119
I 9% i I 109
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018

Hl Kauffalle Umsatz in Mio. € Il Kauffalle Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Wiesbaden Quelle: Gutachterausschuss Wiesbaden

020Z/6102 | NIAvEsS3aIM


https://www.xing.com/company/colliersinternational
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://twitter.com/ColliersGermany

u
|
o
N
(e}
N
S~
oA
o
N
[C)
2
>
o
n
w
P
o
=

©
c
=
©
c
c
g
=
)
2
=
°
(@)
<
@
£
7]
o
>
£
]
<
9]
=
@
)
[2

WOLFSBURG

City Facts

STANDORT

Wolfsburg ist mit einem BIP-Wachstum
von 9,6 % p.a. besonders wirtschaftsstark.
Dabei profitiert die Stadt von der Automo-
bilbranche und einem Arbeitskraftebedarf,
der sich in einem Wachstum der Beschaf-
tigten dulerte. Seit 2013 entstanden 4.800
neue sozialversicherungspflichtige Jobs.
Aktuell stagnieren die Neubaumieten

leicht, wahrend auch Neuvermietungsmie-

ten fir Bestandswohnungen bereits langer
auf dem Niveau der letzten Jahre verhar-
ren. Kaufpreise fur Eigentumswohnungen
zeigen sich unveréandert in ihrer Wertent-
wicklung und folgen dem intakten Auf-
wartstrend. Die Stadt verfligt Gber um-
fangreiche Entwicklungsareale, sodass
bei Bebauung derer eine groRRe Zahl neu-

er Wohnungen auf den Markt kédme.

Bevoélkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

66.321119

124.045

Haushalte letzte 5 Jahre

123.909 123.914

1.52912,4%

Haushalte Prognose 2030

62.4871-58%

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

6.861

BIP letzte 5 Jahre p.a.

9,6 %

BIP pro Beschéftigtem 2018

176.958 €

SVP-Beschaftigte 2018

120.757

SVP-Beschiéftigte letzte 5 Jahre

4.816 | 4,2%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

26.942 11123

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

123.357

Bl Bevolkerung [ Haushalte



WOLFSBURG

Wohnlagen

Brackstedt/Velstove/
Warmenau

Kastorf/
Sandkamp

Vorsfelde

Nordstadt
Kastorf/ ' P\
Fallersleben/Siilfeld /Sandkamp __——

Neuhaus/Reislingen

Westh

agen
Detmerode

Ehmen/Mérse

Barnstorf/
Nordsteimke

Hattorf/Heiligendorf

Almke/Neindorf

Quelle: Colliers

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 10,00 -13,00 9,00-12,00 7,50-10,00 6,00 -9,00
Wiedervermietung ° ° ° °
Neubau 12,00 -14,00 11,00 -13,00 10,00-12,50 9,00-11,50

Erstvermietung ° °

Wohn- & Geschéaftshduser

>

>

Faktoren 18,0-23,0 16,0-22,0

14,0-20,0

12,0-20,0

>

2.200-3.200 1.500-2.800

> >

Preis pro m?

ETW-Kaufpreise in €/m?

1.200-2.000

>

400-1.000

>

Bestandsobjekte 3.000-4.000 2.800-3.700 2.500-3.500 1.600-2.700
Neubau 3.500 -4.400 3.200-4.000 3.000-3.500 2.700-3.300

(> (>

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg

>

>
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https://www.xing.com/company/colliersinternational
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WOLFSBURG | 2019/2020

WOLFSBURG

Uberblick
Wohnungsbestand 65.795
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 341
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 226
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 958
Mietangebote letztes Jahr 1.519
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 14,5 303 305
226
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 229 —
Anteil Wohnungen in MFH Shsg, e
2014 2015 2016 2017 2018
- N ) -
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m 88,6 B Vohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m? ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

8,40 8,35 8,40 8,35 1900  1:950

2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ 2019 2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ 2019

E Neubau Bestand Hl Neubau Bestand
Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH
Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser Investmentmarkt Eigentumswohnungen
608
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529 501 o
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54
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2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Hl Kauffalle Umsatz in Mio. € Hl Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg Quelle: Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg



WURZBURG

City Facts

STANDORT

Die historische Universitatsstadt Wirz-
burg bildet das wirtschaftliche Zentrum
der Region Unterfranken. Die Wirtschaft
ist vom Dienstleistungssektor gepragt und
entwickelt sich positiv. Einhergehend da-
mit steigen die Haushaltszahlen an - allein
inden vergangenen Jahrenum 3,6 %, bei
leicht positiver Prognose bis 2030. Die
Stadt ist stark geprégt von rd. 35.000 Stu-

dierenden. Bei einer Einwohnerzahlvon
126.800 machen diese fast 28 % der Bevél-
kerung aus. Insgesamt besteht eine sehr
hohe Nachfrage am Wohnungsmarkt, bei
geringem Angebot. Durch leicht gestie-
gene Neubauzahlen erhéhte sich die Zahl
der Mietangebote im letzten Jahr, jedoch
stehen mittelfristig 1.000 Haushalten

ca. 29 Wohnungen gegentber.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt

76.429 | 1,7

Haushalte letzte 5 Jahre

2.64313,6%

Haushalte Prognose 2030

76.857 | 0,6 %

Zuzlge letzte 5 Jahre p.a.

11.959 124.219

BIP letzte 5 Jahre p.a.

0,8%

BIP pro Beschéftigtem 2018

55.246 €

SVP-Beschaftigte 2018

90.585

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

8.396 110,2%

Kaufkraft pro Einwohner | Index

24.980 11041

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

Quelle: bulwiengesa AG

124.873

2014 2015

Hl Bevilkerung [ Haushalte
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WURZBURG

Wohnlagen

Oberdirrbach

WURZBURG | 2019/2020 W M

Residential Investment | Colliers International Il

Unterdirrbach

Lindleinsmihle

Dirrbachau

Grombiihl Lengfeld

\ Keesburg
N
Steinbachtal
Heidingsfeld
i Rottenbauer

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen  Einfache Lagen
Mieten in €/m?2
Bestandsobjekte 11,00 - 16,00 10,00 - 14,50 9,00 -13,00 7,00-10,50
Wiedervermietung ° ° °
Neubau 13,00-17,00 12,00 -15,00 10,50 - 14,00 10,00-12,50

Erstvermietung ° °

Wohn- & Geschéaftshauser

Faktoren 24,5-28,0 20,0-24,5 17,5-215 16,5-19,5
Preis pro m? 2.800-4.300 2.600 -4.000 2.200-3.200 1.400 -2.500

> >

ETW-Kaufpreise in €/m?

Bestandsobjekte 4.200-5.500 3.700 - 4.800 2.900-3.900 2.200-3.400
Neubau 4.300-5.800 4.000-5.500 3.700 -4.800 3.400 -4.000

> (> (> >

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH



WURZBURG

Uberblick

Wohnungsbestand T7.645
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 632
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 770
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 2.208
Mietangebote letztes Jahr 2.897
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 294
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 379
Anteil Wohnungen in MFH 78,8 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?2 75,4

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?

Hl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

2014 2015 2016 2017 2018

Hl Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Wurzburg

2014 2015 2016 2017 2018

Il Wohnungsgenehmigungen Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m2

3.100 3.100

Bl Neubau Bestand

Quelle: empirica-systeme GmbH

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2014 2015 2016 2017 2018

Il Kauffalle Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Wurzburg
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Oxford Economics

¢ Beschiftigtenzahlen - Destatis, Oxford
Economics

¢ BIP - Destatis, Oxford Economics

RIWIS

e Haushalte - Destatis, Statistische
Landes&mter

¢ Bevdlkerung - Destatis, Statistische
Landes&mter

e Zuzlge - Statistische Landes&amter

e SVP-Beschiftigte -
Bundesagentur fur Arbeit

¢ Kaufkraft - Michael Bauer Research GmbH,
eigene Berechnungen bulwiengesa AG

e Wohnungsbestand - Statistische
Landesdmter

e Wohnungen Anteil in MFH - eigene
Berechnung Colliers

e Wohnungsgenehmigungen bis 2017 -
jeweilige Statistische Landesamter

e Wohnungsfertigstellungen bis 2017 -
jeweilige Statistische Landesamter

¢ Bayerisches Landesamt fir Statistik

e Statistisches Landesamt Nordrhein-
Westfalen

o Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg
e Landesamt fir Statistik Niedersachsen
¢ Hessisches Statistisches Landesamt

e Statistisches Landesamt des Freistaates
Sachsen

e Statistisches Amt fir Hamburg und
Schleswig-Holstein

e Statistisches Landesamt Baden-
Wdirttemberg

e Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

e Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Empirica Systeme GmbH

¢ Mieten
o Kaufpreise

¢ Anzahl Angebote

Zusammenfassung
Datenquellen

e Empirica Systeme GmbH
¢ Oxford Economics

¢ RIWIS/bulwiengesa AG

o Destatis - Statistisches Bundesamt Wiesbaden

¢ Bayerisches Landesamt fur Statistik

e Statistisches Landesamt Nordrhein-
Westfalen

e Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg
e Landesamt fur Statistik Niedersachsen
e Hessisches Statistisches Landesamt

e Statistisches Landesamt des Freistaates
Sachsen

e Statistisches Amt fir Hamburg und
Schleswig-Holstein

e Statistisches Landesamt Baden-
Wurttemberg

e Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
e Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
e Bundesagentur fur Arbeit

e Michael Bauer Research GmbH

e Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und
Raumforschung

¢ [nstitut national de la statistique et des
études économiques (INSEE)

¢ Instituto Nacional de Estadistica
 |[stituto Nazionale di Statistica (Istat)
e Office for National Statistics (ONS)
e Eurostat

¢ GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und
Wohnforschung GmbH

Zusammenfassung
Gutachterausschiisse

e Oberer Gutachterausschuss fur Grund-
stickswerte im Freistaat Bayern

¢ Gutachterausschuss fur Grundsttickswerte
im Bereich der kreisfreien Stadt Augsburg

¢ Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
in der Stadt Bergisch Gladbach

e Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Wohnen - Geschéftsstelle des Gutachter-

ausschusses fur Grundsttickswerte in Berlin

¢ Gutachterausschuss fur Grundsttickswerte
in der Bundesstadt Bonn

e Gutachterausschuss fur Grundsttickswerte
Braunschweig-Wolfsburg, Geschéftsstelle
beim Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, Regio-
naldirektion Braunschweig-Wolfsburg

e Gutachterausschuss fur Immobilienwerte
fur den Bereich der Wissenschaftsstadt
Darmstadt

¢ Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
in der Stadt Dortmund

¢ Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
in der Landeshauptstadt Disseldorf

¢ Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
in der Stadt Essen

¢ Gutachterausschuss fur Immobilienwerte
fur den Bereich der Stadt Frankfurt am Main

e Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
in Hamburg

e Amt fur Bodenmanagement Budingen

Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte
Hameln-Hannover, Geschéaftsstelle beim
Landesamt fur Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen, Regionaldirek-
tion Hameln-Hannover

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
fur die Ermittlung von Grundstickswerten in
Heidelberg

Gutachterausschuss fur die Ermittlung von
Grundstickswerten und sonstigen Werter-
mittlungen in Karlsruhe

Gutachterausschuss fir Grundstickswerte
in der Landeshauptstadt Kiel

Gutachterausschuss fiur Grundstickswerte
in der Stadt Kéln

Gutachterausschuss fur Grundsttckswerte
in der Stadt Krefeld

Gutachterausschuss fur Grundsttckswerte
in der Stadt Leipzig

Gutachterausschuss fur Grundsttckswerte
in der Stadt Leverkusen

Gutachterausschuss fiur Grundsttckswerte
in der Hansestadt Libeck, Geschaftsstelle
des Gutachterausschusses beim Landesamt
fur Vermessung und Geoinformation Schles-
wig-Holstein

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
in Sachsen-Anhalt

Gutachterausschuss fur Grundsttickswerte
fur den Bereich der Stadt Mainz

Gutachterausschuss fur Grundsttickswerte
in der Stadt Ménchengladbach

Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
fur Grundsttuckswerte im Bereich der
Landeshauptstadt Minchen

Gutachterausschuss fur Grundsttckswerte
in der Stadt MUnster

Gutachterausschuss fur Grundsttckswerte
in der Stadt Neuss

Gutachterausschuss fir Grundstickswerte
im Bereich der kreisfreien Stadt Nirnberg

Gutachterausschuss fir Immobilienwerte
fur den Bereich der Stadt Offenbach am Main

Gutachterausschuss fur Grundsttckswerte
Oldenburg-Cloppenburg

Gutachterausschuss fur Grundsttckswerte
in der Stadt Potsdam

Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
fur Grundstlckswerte bei der Stadt Regens-
burg

Gutachterausschuss fur die Ermittlung von
Grundstickswerten in Stuttgart

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
fur Grundstlckswerte im Bereich der kreis-
freien Stadt Wurzburg

Gutachterausschuss fur die Ermittlung von
Grundstlickswerten im Stadtkreis Mannheim

Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
fur den Bereich der Landeshauptstadt
Wiesbaden
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Berlin

Budapester Strafle 50
10787 Berlin

Tel. +49 30 202993-0

Diisseldorf
Kénigsallee 60 C
(Eingang Grinstral3e)
40212 Dusseldorf
Tel. +49 211862062-0

Frankfurt
Thurn-und-Taxis-Platz 6
60313 Frankfurt am Main
Tel. +49 69 719192-0

Bildnachweise

Hamburg
Burchardstrale 17
20095 Hamburg

Tel. +49 40 328701-0

Kéln
Kaiser-Wilhelm-Ring 15
50672 Kdln

Tel. +49 221 986537-0

Leipzig
MarkgrafenstraRe 2
04109 Leipzig

Tel. +49 341 2182990-0

Miinchen

Dachauer Strafle 63
80335 Miinchen

Tel. +49 89 624294-0

Niirnberg

Am Tullnaupark 15
90402 Nurnberg

Tel. +49 911 462795-0

Stuttgart
Kénigstralle 5
70173 Stuttgart

Tel. +49 711 22733-0
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