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Der Stuttgarter Industrie- und
Logistikimmobilienmarkt erreichte
zum Ende des 3. Quartals 2024
einen Flächenumsatz von rund
95.200 m². Dies entspricht einem
Minus von 46 % im Vergleich zum
Vorjahr. Der größte Abschluss
fand im 3. Quartal im Teilmarkt
Ludwigsburg statt, wo ein
Produktionsunternehmen eine
rund 9.800 m² große Light
Industrial Fläche im Bestand
anmietete. Zweitgrößte Abschluss
im 3. Quartal war die Anmietung
einer rund 7.600 m² großen
Lagerhalle in Stuttgart durch ein
weiteres Produktionsunter-
nehmen. Der Großteil des Flächen-
umsatzes fand traditionell im
Bestand statt (> 90 %). Der Fokus
der Nutzer lag vor allem auf dem

kleinteiligen Segment bis 3.000 m²,
wo rund 70 % aller Abschlüsse
getätigt wurden. Zwar sind die
Mieten im Vergleich zum Vorjahr
gestiegen, blieben aber im
Vergleich zum Vorquartal jedoch
stabil. Für die kommenden
Monate rechnen wir mit einem
steigenden Angebot, dass durch
Insolvenzen und Untermietflächen
getrieben wird. Eine schwache
Neubaupipeline und der
Grundstücksmangel lässt die
Leerstände jedoch nur moderat
steigen. Somit gehen wir weiterhin
von stabilen Mietpreisen aus.
Auffällig ist jedoch die steigende
Anzahl an Brownfields, die auf den
Markt kommen und
Entwicklungspotentiale für die
nächsten Jahre bieten.

Der Markt im Überblick
Fast Facts

Q1-3 2024
Veränderung 
zum Vorjahr

Flächenumsatz 95.200 m² - 46 %

Vermietungsumsatz 95.200 m² - 28 %

Eigennutzer 0 %

Spitzenmiete 8,30 €/m² + 2 %

Durchschnittsmiete 7,00 €/m² + 4 %

Ausblick 2024

Nachfrage Angebot Ø Miete

TeilmärkteTop 3 Teilmärkte

Teilmarkt Flächenumsatz %

Ludwigsburg (2) 35.100 m² 37

Esslingen (5) 25.500 m² 27

Göppingen (4) 11.400 m² 12

Spitzen- und Durchschnittsmiete in €/m²
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Spitzenmiete Durchschnittsmiete

Flächenumsatz 
Nach Größe in % Nach Nutzerbranche in %

Ab 10.001 m²

5.001 – 10.000 m²

3.001 – 5.000 m²

1.001 – 3.000 m²

501 – 1.000 m²

bis 500 m²

0 %

40 %

26 %

24 %

8 %

2 %

Produktion & Fertigung
57 %

Logistikdienstleister
5 %

Handelsunternehmen
21 %

Weitere Nutzer 
17 %
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