
Im 4. Quartal setzte sich die im Zuge
der Zinssenkungen erhoffte Belebung
am Investmentmarkt, zu der Port-
folioverkäufe wesentlich beitrugen, in
Gang. Marktprägend am Wohnungs-
markt waren Paketverkäufe durch
große Bestandshalter und Fonds wie
die VONOVIA SE, Union Investment /
ZBI oder Peach Property Group, die
mehrere große Portfolios von jeweils
über 400 Mio. € mit in Summe
rd. 2,8 Mrd. € veräußerten. Damit hat
das Wohnsegment seine Spitzen-
position als umsatzstärkste Nutzungs-
art verteidigt. Auch im Gewerbe-
bereich steigerte sich der Portfolio-
anteil zwischen Oktober und Dezem-
ber spürbar, befeuert durch die
Rückkehr mehrerer, großvolumiger
Logistikportfolios im höheren drei-
stelligen Mio.-€-Bereich. In den letzten

Wochen des Jahres wurden zudem
schon länger im Markt befindliche
Nahversorgerportfolios in der Grö-
ßenordnung zwischen 30 und 120
Mio. € über die Ziellinie gebracht.
Hiervon geht ein klares Signal einer
Marktbelebung auch für 2025 aus. Die
Preisfindungsprozesse, die in der
ersten Jahreshälfte zahlreiche Ab-
schlüsse verzögerten, haben sich an-
gesichts einer erhöhten Planungs-
sicherheit in Bezug auf Zinsumfeld
und Finanzierungskosten deutlich ver-
bessert. Zudem werden Portfolio-
bereinigungen von Bestandshaltern
auch weiterhin den Markt angebots-
seitig prägen, sei es wegen fälliger
Refinanzierungen oder steigender An-
forderungen an marktkonforme Ob-
jekte.
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Anteil relevanter 
Investmentmarkt 

Portfolio TAV 
Wohnen
Gewerbe  

12.524 Mio. € 
5.746Mio. €
6.778 Mio. €

35 %
54 %
27 %

Anzahl Portfolios
Wohnen
Gewerbe

144
57
87                    

Ausblick 6 Monate

Wohnen      Gewerbe

Top-Transaktionen 
Wohnen

Gewerbe

Ehem. Vonovia Portfolio  (4.495 WE,  
700 Mio. €)
Übernahme Tritax/Brookfield (dt. 
Anteil 6 Objekte > 500 Mio. €)

Top-Käufergruppen
Wohnen
Gewerbe

Asset-/Fondsmanager (30 %)
Asset-/Fondsmanager (59 %)

Bedeutende Assetklassen TAV in € bzw. Anteil am Portfolio-Gesamtmarkt in %

Portfolios nach Größenklassen

Innenkreis Gewerbe

Ansprechpartner

Transaktionsvolumen (nur Gewerbe)

Kapitalherkunft
nach TAV (Gewerbe)
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Anteil am TAV

Anzahl Portfolios 

Außenkreis Wohnen

58%
17%

16%

9%

63%12%

10%

15%

< 50 Mio. €

50 - 100 Mio. €

100 - 250 Mio. €

>250 Mio. €

TAV = Transaktionsvolumen; Wohnen = Mehrfamilien-
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