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Auch im Jahr 2024 fehlte dem Stutt-

Fast Facts

Verdnderung zum

Basispunkte an, wobei sich ein erheb- 2024 ‘
garter Burovermietungsmarkt der licher Spread zwischen der Stuttgarter Vorjahr
konjunkturelle Rickenwind. Dennoch Zentrumslage mit  ausgepragter EFlachenumsatz 197.200 m2 +26.0 %
konnte in diesem herausfordernden Flachenknappheit sowie den umlie- '
Umfeld ein Flachenumsatz verzeichnet  genden Stadtteillagen mit einem sehr Vermietungsumsatz 183.900 m? +23,0 %
werden, der Uber dem Mittelwert der heterogenen Angebot abzeichnet. 5 0
vergangen funf Jahre lag. Zurlck- Auch in der Mietpreisentwicklung Leerstand 493.600 m 142 %
zufihren ist das gute Ergebnis nahm die Divergenz  zwischen Leerstandsquote 5,8 % +70 bp
wesentlich auf einige grofl¥flachige Bestands- und Neubauflachen weiter X X . .
Abschliisse mit mehr als 10.000 m? zu. So tendierten die Mietpreise fur SPitzenmiete 37,00 €/m *+5,7 %
sowie die hohe Anmietungsaktivitdit Bestandsflachen in Summe seitwarts, pyrchschnittsmiete 22,30 €/m? +28,9 %
der offentlichen Hand. Obwohl der wahrend die Nachfrage nach
Stuttgarter Blrovermietungsmarkt innerstadtischen Neubauflachen in
damit seine ausgepragte Krisen- einem deutlichen Mietpreisanstieg
resilienz ein weiteres Mal unter resultierte. Da die Frihindikatoren der
Beweis stellte, standen auch die deutschen Wirtschaft auch fir das
tiefgreifenden strukturellen Verdnder- kommende Jahr diffizile Rahmen-
ungen der deutschen BlUromadrkte bedingungen verklnden, ist fur 2025
einer noch dynamischeren Marktbe- ein solider, aber nicht Uberdurch-
lebung entgegen. Der Leerstand stieg  schnittlicher Flachenumsatz von ca.
gegenuber dem Vorquartal um 40 180.000-200.000 m2 zu erwarten.
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Die Informationen in dieser Broschiire/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick tiber den
benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgfaltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben
werden. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs-
und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Bericksichtigung
der Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen. Die Broschdire ist nicht geeignet als Basis fir kaufmannische Entscheidungen und
kann mithin eine eigene Prifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese Broschure/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International

Deutschland GmbH. © 2025. Alle Rechte vorbehalten.



INVESTMENT

Stuttgart

Der Markt im Uberblick

Nachdem der Jahresauftakt investo-
renseitig noch von groRer Zurick-
haltung gepragt war, gewann der
Stuttgarter Investmentmarkt im Laufe
des Jahres zunehmend an Fahrt. So
wurde das gewerbliche Transaktions-
volumen des Vorjahres knapp
Ubertroffen, obwohl das erste Quartal
noch ohne Transaktionen verstrichen
war. Auch die Anzahl der Deals lag
rund 30 % Uber dem Vorjahreswert.
Wesentlich  zurtckzufthren ist der
lebhaftere Markt auf die bessere
Berechenbarkeit des Zinsniveaus an
den Finanz- und Anlagemarkten sowie
auf adjustierte Preisvorstellungen der
Verkauferseite. So stabilisierten sich
im Laufe des Jahres die Renditen flr
BUroimmobilien im Premiumsegment
als auch fur Objekte in peripheren
Stadtteillagen zunehmend, wobei ESG-
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konforme Objekte in bevorzugt
innerstadtischer Lage und mit guter
Mieterstruktur weiterhin im Fokus der
Investoren standen. Auch wenn sich
durch die angepassten Kaufpreis-
vorstellungen weitere Opportunitaten
ergeben werden, ist im kommenden
Jahr - im Einklang mit dem nationalen
Markt - weiterhin keine Boomphase
am Stuttgarter Investmentmarkt zu
erwarten. Die zunehmende Dynamik
in der zweiten Jahreshalfte kann
jedoch als Indikator fur ein weiter
anziehendes Transaktionsgeschehen
im Jahr 2025 gesehen werden. In
Kombination mit einer sich abzeich-
nenden  Ruckkehr institutioneller
Investoren ist eine anhaltende
Marktbelebung und ein gewerbliches
Transaktionsvolumen von mehr als
500 Mio. € erwartbar.

Fast Facts

Transaktionsvolumen
Gewerbe

Transaktionsvolumen
Wohnen

Brutto-Spitzenrendite
Blro

Bedeutendste
Assetklasse

GroRte Kaufergruppe

Verdnderung zum

2024 Vorjahr

452 Mio. € +0,7 %
102 Mio. €

4,80 % +0 bp

Mischnutzung

Private Investoren/Family Offices

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %

215,7 Mio. €
48 %

Mischnutzung

4,80 %

82,7 Mio. €
18 %

78,9 Mio. €
17 %

TOP 3 Kaufergruppen
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