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City Facts Fast Facts
Burovermietung 2024 Verﬁnder.ung
ggu. Vorjahr
Einwohnerzahl in 1.000 300 Flachenumsatz 38.400 m2 -40,2 %
Sozialversicherungpflichtig Beschaftigte in 1.000 149 Spitzenmiete 18,50 €/m? +2,8 %
Arbeitslosenquote in % 7,9 Durchschnittsmiete 13,90 €/m?2 +1,5%
Kaufkraft /Kopf in € 30.700  Leerstandsquote 2,9% +60 bp
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Flachenumsatz

Der Wiesbadener Blrovermietungs-
markt verzeichnete im Jahr 2024 einen
Flachenumsatz von 38.400 m2 (inkl.
Eigennutzer, exkl. Mietvertragsver-
langerungen). Damit fiel das Ergebnis
40 % niedriger aus als im Vorjahr und
lag 47 % unter dem zehnjahrigen Durch-
schnitt.

Diese Entwicklung verdeutlicht die anhal-
tend verhaltene Nachfrage am Wiesbade-
ner Buromarkt, die insbesondere durch
das Fehlen groRvolumiger Abschlisse
Uber 5.000 m? beeinflusst wurde. Wah-
rend in den vergangenen Jahren regelma-
Rig mindestens zwei Mietvertrage dieser
GréRBenordnung abgeschlossen wurden,
blieb ein solcher Abschluss 2024 ganzlich
aus.

Trotz des insgesamt geringen Umsatz-
volumens zeigte sich die Marktaktivitat
bezogen auf die Anzahl der Abschllsse
relativ stabil. Mit 79 abgeschlossenen
Mietvertragen lag die Anzahl lediglich
8 % unter dem Funfjahresdurchschnitt,
was auf eine fortlaufende Grund-
nachfrage nach Buroflachen hinweist.
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Besonders stark zeigte sich erneut das
Segment der kleinflachigen Anmietun-
gen bis 500 m2, das mit 63 Abschlissen
einen Anstieg um 15 % gegentber dem
Vorjahr verzeichnete. Dies unterstreicht
die anhaltende Dynamik in kleineren Fla-
chengroBen, wahrend groRere Mietver-
tragsabschlisse weitgehend ausblieben.

Die 6ffentliche Verwaltung, Verbande und
soziale Einrichtungen stellten mit einem
Anteil von knapp 23 % die mit Abstand
grof3te Nutzergruppe dar. Dies ist insbe-
sondere auf die zwei gro3ten Abschlisse
des Jahres zurlckzufihren, die beide der
offentlichen Hand zuzuordnen sind.

Unternehmen aus dem Bereich For-
schung und Entwicklung folgten mit ca.
14 % als zweitstarkste Branche. Auch
Unternehmen aus den Bereichen Bera-
tung (ca. 11 %), Versicherungen (ca. 9 %)
und Unternehmen aus dem verarbeiten-
den Gewerbe (ca. 9 %) zeigten relevante
Marktaktivitaten.

Insgesamt zeigte sich eine breit gefa-
cherte Nachfrage, wobei groRflachige
Anmietungen vor allem von 6&ffentlichen
Akteuren kamen.
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Mieten

Trotz des geringen Flachenumsatzes
entwickelte sich das Mietniveau positiv.
Die gewichtete Durchschnittsmiete stieg
von 13,70 €/m2 auf 13,90 €/m2, wahrend
die Spitzenmiete nach zweijahriger Stag-
nation auf 18,50 €/m?2 anstieg. Ausschlag-
gebend hierfur waren hochpreisige
Abschlisse in modernen und qualitativ
hochwertigen Flachen, da Unternehmen
verstarkt auf Standortattraktivitat und
Flacheneffizienz achten.

Angebot und Leerstand

Der Leerstand erhdhte sich im Jahres-
verlauf leicht. Zum Jahresende standen
75.400 m? Buroflache kurzfristig zur
Verfligung, was einer Leerstandsquote
von 2,9 % entspricht. Dies entspricht
einem Anstieg um 60 Basispunkte gegen-
Uber dem Vorjahr. Trotz dieser Entwick-
lung bleibt der Markt fir groRere Nutzer
mit einem Flachenbedarf von Uber
2.000 m? weiterhin angespannt, da hoch-
wertige und zusammenhangende Flachen
nur begrenzt verfigbar sind.

Entwicklungsschwerpunkte

Im Jahr 2024 wurden in Wiesbaden
rund 41.400 m? Buroflache fertiggestellt,
wovon 31.300 m2 auf das ,Oakhouse” im
neuen Quartier Seven Gardens entfielen,

das vollstandig von Hessen Mobil und
dem Landeskriminalamt genutzt wird.

Fur die kommenden Jahre zeichnet sich
eine dunne Entwicklungspipeline ab.
Aufgrund der aktuellen Marktlage und
erschwerten Finanzierungsbedingungen
sind neue Projekte rar, sodass sich der
bestehende Flachenengpass insbeson-
dere fUr grol3flachige und moderne Buro-
flachen weiter verscharfen kénnte.

Fazit und Prognose

Der Wiesbadener Blrovermietungs-
markt verzeichnete 2024 einen deut-
lichen Ruckgang des Flachenumsatzes.
Das Ausbleiben groRRflachiger Abschlisse
fUhrte zum schwachsten Jahresergebnis
der vergangenen Jahre. Trotz dieser
Entwicklung blieb die Marktaktivitat im
kleinteiligen Segment stabil, was die
grundlegende Nachfrage nach Burofla-
chen untermauert.

Die begrenzte Neubautatigkeit wird
das verfugbare Flachenangebot in den
kommenden Jahren weiter einschranken,
insbesondere flr Nutzer mit groBem
Flachenbedarf. Gleichzeitig kdnnten
sich die ersten sichtbaren grof3flachigen
Gesuche als Indikator fur eine allmah-
liche Marktbelebung erweisen. Sollte sich
das wirtschaftliche Umfeld stabilisieren,
kdnnte dies zu einer moderaten Erholung
des Flachenumsatzes beitragen.

Das Ausbleiben grofflachiger Anmietungen pragte das
Marktgeschehen in 2024. Wahrend kleinere Nutzergruppen

aktiv blieben, fehlten groflvolumige Abschliisse, die in der
Vergangenheit entscheidend fiir das Jahresergebnis waren.
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