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Verdnderung zum

Der Kolner Bulrovermietungsmarkt Leerstandsquote erhohte sich im Q12025 ‘
konnte zum Jahresauftakt 2025 Vergleich zum Frihjahr 2024 um 80 Vorjahr
nahtlos‘an das sehr gute Ergebnis des Basispgnkte auf nun 4,1 %. Dies fschenumsatz 66.800 M2 +112 %
2. Halbjahres 2024 anknlUpfen. MaBB- entspricht 340.500 m?2 Leerstand.
geblichen Anteil hatte zum wieder- Damit weist K6In aber immer noch die  Vermietungsumsatz 66.800 m? -39 %
holten Male die 6ffentliche Hand mit niedrigste Leerstandsquote unter den 5 0
zwei GrolRabschllissen des Jobcenter Top 7-Stadten auf. Die Spitzenmiete Leerstand 340.500 m 24 %
KéIn. Der Flachenumsatz lag mit konnte ihren in 2023 erreichten [eerstandsquote 4,1 % +80 bp
66.800 m? deutlich Uber dem Vor- Hochststand von 34,00 €/m2 im Auf- - - N )
jahresniveau. Der héchste Biro-  taktquartal 2025 nahezu bestitigen —SPitzenmiete 33,00 €/m 3%
flachenumsatz ist dem Teilmarkt und notiert aktuell 33,00 €/m2 Die pyrchschnittsmiete 21,30 €/m? +16 %
Ehrenfeld/Braunsfeld  zuzuschreiben  Durchschnittsmiete dagegen konnte
(24.100 m?), gefolgt vom Teilmarkt im Jahresvergleich merklich zulegen
Deutz (15.500 m?) sowie der City auf nun 21,30 €/m? - eine Steigerung
(14.800 m?). Die raumliche Verteilung um 16 %. Fur das Gesamtjahr 2025 ist
der Anzahl der Mietvertrage kon- ein Flachenumsatz von mindestens
zentriert sich traditionell auf den 200.000 m? realistisch.
Buroteilmarkt City (26 Mietvertrage).
Dahinter folgen die beiden Teilmarkte
Ehrenfeld/Braunsfeld und Deutz. Die
Flachenumsatz in 1.000 m2 Teilmarkte
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Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die immer noch andauernden Auswirkungen der COVID-19-Pandemie, die Auswirkungen des Ukraine-Krieges und die
globalen Reaktionen darauf wie unter anderem die Volatilitit der Ol-, Gas- und Aktienmdarkte geben Anlass zur Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres
Erachtens ungewiss, wie diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland beeinflussen kénnen. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen
basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner
Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berlcksichtigung der Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen. Die Broschre ist nicht geeignet als Basis fur kaufménnische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Priifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese
Broschure/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2025. Alle Rechte vorbehalten.
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Auf dem gewerblichen Investment-
markt im Stadtgebiet K&ln wurden im
1. Quartal 2025 Immobilien und
Grundstticke im Wert von 117 Mio. €
gehandelt. Das Ergebnis liegt damit
144 % Uber dem Resultat des ver-
gleichbaren Vorjahreszeitraumes.
Zusatzlich zu dieser signifikanten
Steigerung zum Vorjahr lasst sich eine
merklich erhdéhte Investorenaktivitat
im Markt festhalten. Das Trans-
aktionsvolumen wurde im bisherigen
Jahresverlauf maBgeblich durch das
Hotelsegment gepragt. Dagegen gab
es im Blrosegment noch keine Trans-
aktion zu verzeichnen, wenngleich
zahlreiche Sondierungsaktivitaten auf
Investorenseite im Markt zu beobach-
ten sind. Dies wird in den kommen-
den Monaten das Transaktionsvolu-

2025

men merklich befligeln. Als groRte
Transaktion des bisherigen Jahresver-
laufes ist ein Hotelverkauf an einen
internationalen Investor im Teilmarkt
City zu nennen. Daruber hinaus wurde
das Transaktionsgeschehen von Deals
in den Segmenten Mischnutzung so-
wie Industrie und Logistik bestimmt.
Immobilien AGs bilden im bisherigen
Jahresverlauf mit 57 % Anteil am
Transaktionsvolumen die starkste
Kaufergruppe. Die Spitzenrendite fur
BlUroimmobilien verblieb unverandert
zum Frihjahr 2024 bei 5,00 %. Ebenso
werden Highstreet Einzelhandels-
immobilien in der Spitze bei 5,00 %
gehandelt. Fur das Gesamtjahr 2025
rechnen wir mit einem Transaktions-
volumen von rund 1,2 Mrd. €.

Fast Facts

Q12025

Verdnderung zum

Vorjahr
Transaktionsvolumen 117 Mio. € 144 %
Gewerbe
Transaktionsvolumen 11 Mio. € +112 %
Wohnen
Er_utto»Spltzenrendlte 5,00 % 0bp
aro
Bedeutendste Hotel

Assetklasse

Grofte Kaufergruppe

Immobilien AGs

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %

5,50 %

69 Mio. €
59 %

Mischnutzung

35 Mio. €
30 %

4,75 %
13 Mio. €
11 %

Industrie/Logistik

TOP 3 Kaufergruppen
Gewerbe (12 Monate rollierend)
.—

Offentliche Verwaltung

Transaktionsvolumen Gewerbe in Mrd. €

TOP 3 Verkaufergruppen

Gewerbe (12 Monate rollierend)

Vermogensverwalter/ Q12025
Asset-/Fund Manager
44 % 2024 [PLTS
Projektentwickler
35% 2023

Immobilien AGs

9 %

Weitere Verkaufer

12%

86%

M Internationale Kaufer
B Nationale Kaufer

nach TAV Gewerbe

86%

73%

Sven Mismahl
Consultant
Market Intelligence & Foresight
+49 211 862062 41
sven.mismahl@colliers.com

57 % 1.1

Vermogensverwalter/ 0.6

Asset-/Fund Manager 0,1 01 0,1
17 %

Family Offices 202 2024 202
10 % 023 0 025
Weitere Kaufer Q1 mGesamtjahr
16 %
Kapitalherkunft  Ansprechpartner
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