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Der Markt im Uberblick

Der Markt fir Gewerbeimmobilien-Investments ist mit dem
Rickenwind aus gesunkenen Finanzierungskosten und gestiegener
Planungssicherheit in das neue Jahr gestartet - wohl wissend, dass
neue Herausforderungen aufgrund geopolitischer Unwagbarkeiten
und im Zuge der Regierungsbildung nach der Bundestagswahl
entstehen wurden. Eine Ernlchterung der Investoren angesichts der
seit Anfang Marz deutlich gestiegenen Langfristzinsen und
Anleihenrenditen hat sich in der kurzen Zeit bis Quartalsende noch
nicht im aktuellen Transaktionsvolumen (TAV) niedergeschlagen. Im
Jahresauftaktquartal wurden Gewerbeimmobilien fur 52 Mrd. €
verdul3ert - ein mit - 9 % nur leichter Ruckgang gegenlUber Q1 2024.
Die um 10 % gestiegene Zahl der Abschlisse deutet sogar auf einen
gestiegenen Aktivitatslevel hin. Marktpragend war der lang erwartete
Verkauf des Berliner Birohochhauses Upper West fur 435 Mio. Euro.
Hierdurch ist das Blurosegment wieder umsatzstarkste Nutzungsart,
vor Logistik und Einzelhandel. GroRBvolumige Core-Investments bleiben
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allerdings weiter die Ausnahme und brauchen eine lange Vorlaufzeit,
wovon insbesondere die TOP 7 betroffen sind. Portfolios sind mit 19 %
Marktanteil am TAV trotz eines lebhaften Handels mit Nahversorgern
sowie dem mit 380 Mrd. € groBten Paketverkauf von 14 Hamburger
Pflegeimmobilien der Deutschen Wohnen weiter unterprasentiert. Mit
Blick auf die Folgequartale konnte die Volatilitdét an den Finanz- und
Kapitalmarkten zu erneuten Wirtschaftlichkeitsprifungen gerade bei
fremdfinanzierten Immobilieninvestments fihren und die Phase des
Abwartens weiter in die Lange ziehen. Das grundlegende Kaufinteresse
von institutionellem Kapital, auch aus dem Ausland, stufen wir aktuell
aber deutlich starker als vor einem Jahr ein. Zudem koénnte eine
groBere Volatilitat alternativer Anlagen im Vergleich zur Immobilie als
Kaufargument wieder an Bedeutung gewinnen. Daher bleiben wir bei
unserer vorsichtig optimistischen Einschatzung, dass sich die Belebung
des Transaktionsgeschehens mit moderatem Tempo fortsetzen und
am Jahresende ein TAV in der Nahe der 30 Mrd. €-Marke erreicht wird.

Transaktionsvolumen (TAV) TOP 7 Ausblick 2025 rtav 'I‘ Spitzenrendite 9
Brutto-Spitzenrendite Biroimmobilien
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