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Der Markt im Uberblick

Im 1. Quartal 2025 wurden Einzelhandelsimmobilien far 1,1 Mrd. €
gehandelt. Das Transaktionsvolumen des historisch niedrigen
Jahresauftaktes 2024 wurde um 18 % Ubertroffen und stabilisierte sich
auf dem Niveau von Q4. Das Fachmarktsegment mit fast
obligatorischem Lebensmittelanker stellte erneut die beherrschende
Immobilienart. Die Nachfragebelebung zieht weiter splrbar an, wobei
das Angebot v. a. im Core-Plus- und Value-Add-Segment zum
limitierenden Faktor wird. Insbesondere auslandisches Kapital sucht
nach Kaufgelegenheiten. So erwarb der kanadische Asset Manager
Slate um den Jahreswechsel herum im Rahmen von vier
Portfoliotransaktionen 45 Nahversorgerimmobilien fur 420 Mio. € von
unterschiedlichen Verkaufern. Infolge dessen hat sich der Marktanteil
von Portfolios sowie von internationalen Kapitalgebern deutlich
gesteigert. Innerstadtische Geschafts-, Kauf- und Warenhduser wurden
kaum gehandelt. Einkaufszentren performten etwas besser wegen der
bislang gréRten Einzeltransaktion, dem Designer Outlet Berlin in
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Wustermark, das von Nuveen an die franzdsische Groupe Frey fur 230
Mio. € verkauft wurde. Die nachstgrof3ere Transaktion im mittleren
zweistelligen Millionen-Euro-Bereich ist das in Dusseldorfer Bestlage
gelegene Geschaftshaus Konigsallee 52-54, das vom insolventen
Projektentwickler Centrum an einen Privatinvestor verdaul3ert wurde.
Wahrend zur Bestimmung von Spitzenrenditen fur Highstreet-Objekte
kaum belastbare Transaktionen herangezogen werden kénnen und die
Preisfindung weiterhin ein wesentlicher Hemmschuh fur Abschlisse

darstellt, lasst sich eine Stabilisierung der Spitzenrenditen im
Fachmarktsegment belegen. Diese Zweiteilung am
Einzelhandelsinvestmentmarkt wird das Transaktionsgeschehen

gerade angesichts der wachsenden geo- und wirtschaftspolitischen
Unwagbarkeiten weiter pragen. Das begrenzt auf Jahressicht die
Wahrscheinlichkeit, dass trotz insgesamt positivem Marktmomentum
das Transaktionsvolumen von 2024 deutlich Gbertroffen werden kann.
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